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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ravinen

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsaygifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger tjll grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Forenirigen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2010 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-07
och nuvarande stadgar registrerades 2008-02-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

David Gundén Ledamot
Anders Hall Ledamot
Carl Stenberg Ledamot
Ann Berglund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.,

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisionsbyra AB

Valberedning
Eva Wirén
Lena Nikander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2018-01-16. Extra stimma med anledning av férnyade stadgar.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
TORP35:1 . 1986 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvardesforsakring finns via Lanstorsakringar,
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdearet ar 1947,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 318 m2, varav 1 202 m2 utgér lagenhetsyta och 116 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsréatt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

3 4
A ] 0 0 0

1 rok 2 rok’ 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisersalong 68 m? 2019-09-30
Fotvardssalong 48 m?2 2018-12-31

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréattades 2010 och stréacker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

utfort underhall Ar
Byte av porttelefon, lagenhets-och 2015
entrédoérrar

Stambyte 2011
Planerat underhall Ar

Omfogning tegelfogar séder gavel 2019

Féreningen planerar dven preliminart ett byte av batkonger inom en femarsperiod, men definitivt beslut far vanta tills
efter genomférd undersokning av balkongernas skick.
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantér
L&genhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2017-07-01 med 10 %.

Arsavgifter

79%

19%

Ovrig drift
40%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 196 151 136 945
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 818614 785 152
Finansiella intakter -1 48
Minskning kortfristiga fordringar 4 437 73314
_Okning av kortfristiga skulder - 123 594 0
946 644 858 514
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 688 388 605 487
Finansiella kostnader 26 576 43 266
Minskning av langfristiga skulder 19 385 23135
‘Minskning av kortfristiga skulder o SO 127 420
734 349 799 308
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 408 446 196 151
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 212 295 59 206
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intékter Hyror kostnader 1%
7% e 14% 3%
Avskriv- Taxebundna
hingar: kostnader

33%

Fastighets-
avgift
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreningen har under aret anordnat en gemensam varstaddag.
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Under &ret har dessutom féreningens lokalhyresgést Birka Salongen 6verlatit rorelsen och féreningen har darmed ny
lokalhyresgast. | samband med detta har hyresnivderna setts dver och det verkar finnas utrymme fér positiv justering i

samband med néasta kontraktsperiod.

Styrelsen paborjat revidering av stadgarna och dessa ar nu i godkdnnandefasen.

Budgeten har omarbetats efter flera synpunkter fran revisor och dér bland avskrivningstiderna har korrigerats.
Styrelsen har i samband med detta tagit fram en policy fér hur reparationer ska finansieras for att sakerstélla att

avgifterna justeras pd samma satt langsiktigt som tidigare.

Reparation av tvattmaskin och periodiskt underhall av 6vrig tvattstugeutrustning har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 32 st
Tilkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 525 500
Hyror/m2 hyresrattsyta 784 902 907
Lan/m? bostadsréttsyta 1963 1980 1999
Elkostnad/m? totalyta. 54 51 55
Varmekostnad/m?2 totalyta 128 117 123
Vattenkostnad/m? totalyta 26 22 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 33 37
Soliditet (%) 71 72 71 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -59 -8 -2 -60
Nettoomséattning (tkr) 790 785 772 757

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 202 m? bostader och 116 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3737174
Upplatelseavgifter 3371224
Fond for yttre underhall 335030
S:a bundet eget kapital 7443 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 337 157
Arets resultat -59 403
S:a ansamlad férlust . -1396 561
S:a eget kapital 1 6046 867

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat: 2

balanserat résultat fére reservering till fond f6r yttre underhall
reservering till fond fér yttre underh&ll enligt stadgar

summa balansérat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall
att i ny rakning 6verférs

Forandring
under aret

0
0
59112
59 112

-59 112
59 403
-118 515

-59 403

Disposition av
féregdende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0
0

-7 553
7 553
0

-59 403
-1 278045
59112
-1 396 560

215211
-1 396 560

Brf Ravinen
716444-0187

Belopp vid
arets ingdng

3737174
3371224

275918
7 384316

-1 270492
-7 553

~ -1278045

6 106 271

Betraffande fGreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3
Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader o Not 4
Ovriga externa kostnader. Not 5
Personalkostnader - 5 Not 6
Avskrivning av materiella: Not 7

anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIFII A POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

790 401
28213

818614

532 622
-117 394
-38 372
-163 053
-851 440
-32 826
-1

-26 576
26 577
-59 403

-59 403

2016

784 649
503
785 152

-525 307
-40 754
-39 426

-144 000

-749 487

35665
48

-43 266
-43 218
-7 553

-7 553
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
“Maskiner och inventarier ~ Not9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
_Kassaochbank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

8063779
21 100
8084 879

8 084 879

413 306

413 306

2 151
2151

415 457

8500 336

2016-12-31

8222610
23:322
8 247 932

8 247 932

181 448
181 448

26151

26 151

207 599

8 455 531
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 108 398 7 108 398
Fond for yttre underhail Not 11 335030 275918
Summa bundet eget kapital 7 443 428 7384316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ' -1 337 157 -1 270 492
Avets resultat -59 403 -7 553
Summa fritt eget kapital -1396 561 -1278 045
SUMMA EGET KAPITAL 6 046 867 6 106 271

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2283575 2 302 960
Summa langfristiga skulder 2283575 2 302 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21260 21260
kreditinstitut

Leverantorsskulder / 55611 16 267
Ovriga skulder 17 372 53
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 75 651 8720
intakter - -

Summa kortfristiga skulder 169 894 46 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 500 336 8 455 531
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredavisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underh&ll lamnas i

resultatdispositionen.

" Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Port/sékerhetsdorr
Stambyte
Maskiner: "

Not2  NETTOOMSATINING

Arsavgifter 2
Hyror bostader
Hyror lokalef
Bredbandsintakter
Elintakter
Oresutjamning

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter
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2017
80 ar
25 ar
50 &r
10 ar

645 273
20 625
92 295

1980
30 224
4

2017

2150
26 063

28213

790401

2016
80 ar
25 @r
50 ar
10 ar

2016

616 508
22 500
107 317
0

38 324
0
784 649

2016

503
503



Not 4

Nol 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet férbéttringar
Tvattstuga

Las

Elinstallationer

Fasad

Periodiskt underhall
Entré/trapphius

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2017

20975
17 052

977
1500
934

41 437

4 464
3796

3753
12013

0
0

70 647
169 206
34699
17 817
292 369

14 992
92 912
0

45 559
153 463

33 340

532 622

2017

613
2415
24 376
25 782
39 888
5 266
14 303
451
4300
117 394

2016

18 856
1000
28 252
1500
2047
51 655

2 567
0
0
2088
0
4655

17 219
17 219

66 844
154 824
29 027
15 940
266 635

18124
85 240
49 379
0

152 743

32 400

525 307

2016

3 000
26 400
2754

8 600
40 754
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER 2017
Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 000
Sociala kostnader _ 8372
38372
AVSKRIVNINGAR 2017
Byggnad* 59 055
Forbattringar 99 776
Maskiner | 4222
163 053

*Arets héga avskrivning pa Byggnad beror pa att en omklassificering skett fran mark till

byggnad, varvid avskrivning &ven gérs pé ett hdgre belopp.

BYGGNADER OCH MARK _2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 9566 531

Utgaende anskaffningsvirde 9 566 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1 343 921
Avrets avskrivningar enligt plan -158 831
Utgaende avskrivning enligt plan -1 502 752
Planenligt restvérde vid arets slut 8 063 779
| restvardet vid arets slut ingar mark med 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 283 000
Taxeringsvérde mark 9421 000
19 704 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 19 000 000
Lokaler - 704000
19 704 000

Fastigheten ar uppldten med tomtritt.

2016

30 000
9 426
39426

2016

40 000
99 776
4224
144 000

2016-12-31

9 566 531
9566 531

-1204 145
-139 776
-1 343 921

8222610
1533333

10 283 000
9421000
19 704 000

19 000 000
704 000
19 704 000

*Under aret har féreningens Mark omklassificerats till byggnad, eftersom féreningens

mark upplates genom tomtrétt.
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Not 9

Not 10

Not 11

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsélining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar :

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets botjan

Reservering/enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

2017-12-31

42 218

42 218

-16 896
-4 222

-21118

21100

2017-12-31

3 259
3752
406 295
)
413 306

2017-12-31

275918
59 112
0

0

0
335030
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2016-12-31

42 218

42 218

-12 672
-4224

-16 896

25 322

2016-12-31

3596
4692
170 000
3160
181448

2016-12-31

216 806
59 112
0
0
0
275 918
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 13

Not 14

Not 15

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rantesats
2017-12-31
1,180 %
1,100 %
1,250 %
0,940 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig dél av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 198 535 kr,

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENT_UA_LF@BPLIKTELSER
Fastighetsititeckningar
Eventualférpliktelser

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter ochhyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Belopp

2017-12-31
1128 960
721 875
260 000
194 000

2304 835

-21 260

2 283 575

2017-12-31

2 360 000
Inga

2017-12-31

3956
71695
75 651

Uppdatering underhallsplan, upphandling ny torktumlare
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Belopp
2016-12-31
1140720
727 500
260 000
196 000

2 324220

-21 260
2 302 960

2016-12-31

2 360 000
Inga

2016-12-31

2526
6 194
8720
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Villkors-
éndringsdag
2019-10-30
2019-12-30
2018-06-01
2018-03-01
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 22 / A 2018

| David Gundén Anders Hall
i Ledamat tedamot

' e} "7 7
é%/ 3 S e -
Carl Stenberg %

Ledamot e

Min revisionsberéttelse har lamnats den lq / 5 2018

Hans Jonagson
Auktoriser. vifor
Frejs revisorer
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Ravinen
Org.nr 716444-0187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ravinen for rikenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel, och att
ldmna en revisionsberéattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av

Bostadsrittsforeningen Ravinen, Org.nr 716444-0187
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sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p3
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hédndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten p upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for
Bostadsréttsforeningen Ravinen fér rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar friusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgdrder, omraden och forhllanden som ar visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborg den 24 maj 2018

VAbaad™ VAR <o V7410
Hans Jonasso
Auktoriseradfevisor
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