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Styrelsen f6r BRF Strandparken far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dingersjo 54:11, 54:12, 54:13, 54:14 och 54:15 Sundsvall, bebyggdes 1972.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 258 ldgenheter och 12 lokaler . P4 fastigheten finns dven
ett parkeringsdick med 175 bilplatser samt 152 garageplatser i underliggande varmgarage.

Fastigheten 4r beldgen pé Tallvdgen 3, 5, 7 och 9.

Ligenhetsférdelning:
51 st 1 rum och kok
56 st 2 rum och kok
62 st 3 rum och kok
88 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 20 808 m2
Total lokalyta: 843 m2

Foreningens fastighet har under &ret varit fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar. I forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I férsidkringen ingar dven en tillaggstorsakring for
bostadsrittshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tva gistligenheter f6r uthyrning till medlemmars 6vernattande besokare. Det finns dven
en motionlokal, vdvstuga, bastu, snickarbod samt biljardlokal som kan nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en 50 arig underhallsplan fran 2021. Underhallsplanens syfte 4r att visa
byggnadernas underhéllsbehov for perioden. Underhéllsplanen uppdateras arligen.

Balkonger som tillhor ldgenheter besiktigades 2019 och stickprov gors var femte ar.
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Utférda underhalls- och kontrollatgirder &
Hissbyte 5a-5b och 3a-3b 2021
Byte till ledlampor utvandigt 2021
Upprustning av géstlagenhet 9A 2021
Flytt och upprustning av gym 2021
Rivning av soprum och nedgrivning av Moluker 2021
Hissbyte 7A & 7B 2020
Ny papp pa taken 2020
OVK 2020
LED-Lampor bytt i samtliga armaturer inomhus 2019
Byte av fonster och balkongddrrar 2018-2019
Energideklaration 2018
Byte vattenmétare 2018
Nytt styrsystem och ventilation i garaget 2018
Renovering av P-ddcket 2017
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en édkta
bostadsréttsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har sitt séte 1 Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Véra hissar har varit i bruk i ca 40 &r. Under de senaste aren har vi haft regelbundna driftstorningar.
Underhalls- och driftkostnaderna har ocksa tkat de senaste aren.

Styrelsen beslutade 2020 att det skulle géras en upphandling av nya hissar. MIDROC fick uppdraget att
installera nya hissar till en kostnad av ca 16 miljoner.

Nya hissar monteras i foljande turordning, hus 7 2020, hus 3 och 5 2021 samt hus 9 2022.

Statligt bidrag med 200 000 kr per hiss tillfaller féreningen.

Foreningen anlitade OCAB for att besiktiga féreningens samtliga badrum. Detta med anledning av att
vart forsikringsbolag meddelat att forsakringen inte giller om ytskikten dr fran 1990-talet. Den tekniska
livslingden pé ytskikt i badrum varierar, men beddoms generellt ligga pé 20 &r. Information om resultatet
och ansvarsfragor har skickas till vara boenden under januari/februari 2021.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka freningens framtida utveckling och/eller risker
som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen &r
begrinsad.
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Medlemsinformation
Vid riakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplétna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 343 st
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 333 st
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2021-05-20 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie Tommy Westin Ordftrande
Helena Brus Sekreterare
Bengt-Arne Sj6berg Ledamot, fastighetsansvarig
Tommy Engvall Ledamot
Annika Sundling Ledamot
Margareta Hoglund Ledamot
Lena Sandersj6o Ledamot
Valberedning Bjorn Jonsson Sammankallande
Greger Bylund
Birgit Alsén
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 12 protokollférda sammantréaden.
Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-29.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 17262 16 878 16 773 16 734 16 826
Resultat efter finansiella poster -2671 1086 1422 -1 976 -202
Soliditet % 12 15 14 13 14
Arsavgift bostider per kvm BOA 745 730 715 715 715
Viarmekostnad per kv totalyta 82 88 101 106 100
Vattenkostnad per kvm totalyta 45 44 38 41 47
Elkostnad per kv totalyta 55 54 71 69 62
Fastighetslan per kvm totalyta 4992 4497 4549 4596 4642
Skuldrinta (%) 1,5 1,6 1,6 2,0 2,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

12021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed jimforbarheten mellan innevarande och f g &r. De kostnader
dir periodiseringen har dndrats ar fjarrvdrme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 7 170 050 8 773 699 1317292 1086 192 18 347 233
avséttning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar 236 751 -236 751 0
extra avséttning till fond
for yttre underhall 600 000 -600 000 0
Disposition av foregédende
ars resultat: 1 086 192 -1 086 192 0
Arets resultat 2671134 -2 671134
Belopp vid arets utgang 7170 050 9610 450 1566 733 -2 671134 15 676 099

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1566 733
arets forlust 2671 134
-1 104 401

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 236 751
ianspraktagande av fond for yttre underhéll -2 900 000
i ny rdkning Sverfores 1558 848

-1 104 401

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;itl);g}

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 17262 121
Ovriga rorelseintikter 1641747
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 18 903 868
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -16 434 192
Ovriga externa kostnader -529 348
Personalkostnader 4 -1 497 395
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 605 352
Summa rorelsekostnader -20 066 287
Rorelseresultat -1162 419

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 508 715
Summa finansiella poster -1 508 715
Resultat efter finansiella poster -2 671134
Resultat fore skatt -2 671134

Arets resultat -2 671134
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2020-01-01
-2020-12-31

16 878 107
441 741
17 319 848

-11 400 541
-562 471

-1 131 501
-1 600 330
-14 694 843
2 625 005

-1 538813
-1 538 813
1086 192
1086 192

1086 192
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5,6 112221 501

7 0
112 221 501

8 6 001
6 001
112 227 502

3107
45 606
377782
426 495

9 2128290
2128290

10 13210 167
13210 167
15764 952

127 992 454
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2020-12-31

113 288 140

364 836
113 652 976

6001
6 001
113 658 977

0

18 419
294 113
312 532

2128290
2128290

3 820 445
3 820 445
6261267

119 920 244
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Balansréikning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7170 050 7170050
Fond for yttre underhall 9610450 8773 699
Summa bundet eget kapital 16 780 500 15943 749
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 566 733 1317292
Arets resultat 2671134 1086 192
Summa fritt eget kapital -1 104 401 2 403 484
Summa eget kapital 15 676 099 18 347 233
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 84 618 750 96 125 000
Summa langfristiga skulder 84 618 750 96 125 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 23461 250 1250 000
Leverant6rsskulder 1196344 523 896
Skatteskulder 0 22 557
Ovriga skulder 12 1 140 090 1097 718
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 899 921 2553 840
Summa kortfristiga skulder 27 697 605 5448 011

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 992 454 119 920 244
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-2021-12-31 -2020-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 671 134 1086 192
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 605 352 1600 330
Betald skatt -68 163 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -1 133 945 2 686 522
Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet

Fo6réandring av kundfordringar -3107 5538
Forandring av kortfristiga fordringar -359 070 -27 663
Forédndring av leverantdrsskulder 966 268 -1427 139
Foréandring av kortfristiga skulder -611 547 -19 886
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1 141 401 1217372
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -173 877 -2 272 486
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173 877 -2 272 486
Finansieringsverksamheten

Forandring av laneskuld 10 705 000 -1 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 705 000 -1 125000
Arets kassaflode 9 389 722 -2180 114

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3 820 445 6 000 558
Likvida medel vid arets slut 13210 167 3 820 444
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamf6rt med hur detta har
behandlats tidigare &r och paverkar ddrmed jamforbarheten mellan innevarande och f g ar. De kostnader
dar periodiseringen har dndrats &r fjarrvdarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Tillgangarna skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider
har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markanldggning 15 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 83 428 735 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fond for inre underhall
Avsittning till medlemmarnas underhallsfond gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter

Debiterade elkostnader

Overlatelse och pantsittningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel och stiad
Uppvérmningskostnad
Rengorning och ventilation, brandskydd
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Fo6rbrukningsinv. / mtrl
Forsdkring fastighet
Kabel-tv,bredband,[P-telefoni
Fastighetsskatt

Larmtjénst

Snéréjning, sandning, sopning

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda: 2

Styrelsearvode

Loner och erséttningar till dvriga anstéllda
Moms fastighetsskotsel

Lagstadgade arbetsgivaravgifte

2021

-15 502 296
-1 193 326
-544 701
-21 797

-17 262 120

2021

1273 891
9155732
350 400
1783 926
125 625
966 180
1196 420
513 928
319253
167 453
299 336
259970
7314
14763

16 434 191

2021

99 300
828171
270 057
299 866

1 497 394

10 (13)

2020

-15186 210
-1206 347
-456 346
-29 203

-16 878 106

2020

729 085
4961759
402 700
1913 403
53156
951779
1159 673
505362
116 242
165 687
171 973
259970
9752

0

11 400 541

2020

89 400
629 286
210075
202 740

1131501
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar byggnad

Arets anskaffningar markanliggning Moluker
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar markanliggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Kostnadsfort

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bostadsriitt i eget forvar

Ligenhet 248
Ligenhet 232

2021-12-31

142 207 666
0

538713
142 746 379

-28 919 525
-1 600 332
-5 020

-30 524 877

112 221 502
66 848 000

12 069 000
78 917 000

2021-12-31

123 931 000
123 931 000

2021-12-31

364 835
538 713
-364 835
-538 713

0

0

2021-12-31

6 000
1
6 001
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2020-12-31

131 127 924
11079742
0

142 207 666

-27319 195
-1 600 330
0

-28 919 525
113 288 141
66 848 000

12 069 000
78 917 000

2020-12-31

123 931 000
123 931 000

2020-12-31

9172 091
2272 487

-11 079 743
364 835

364 835

2020-12-31

6 000
1
6 001
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Kortriantefond Cri Al
Multi Asset 25

Not 10 Kassa och bank

Checkrakningskonto
Nordea foretagskonto
Kassa

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Anskaffn.
viirde
1408 338
719 952
2128290

Riintesats
%

1,31

0,97

1,16

1,71

1,64

Bokfort
virde
1408 338
719952
2128290

2021-12-31

13 096 080

90 435
23 652

13210 167

12 (13)

Marknads-
virde
1430 662
957 129

2 387 791

2020-12-31

3713 798
89 677
16 970

3 820445

Datum for

rintefindring

2025-04-30
2024-09-01
2026-09-30
2022-09-30
2023-09-30

Lanebelopp
2021-12-31
24 625 000
11 955 000
22 343 750
22343 750
26 812 500

108 080 000

23 461 250

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagenuppgar till 100 930 000 kr.

Nasta ars amortering 1 430 000 kr.



BRF Strandparken
Org.nr 716414-2346

Not 12 Ovriga skulder

Personalens skatter

Sociala avgifter
Momsavrikning

Fond for ldgenhetuh.

Ovr kortfristiga skulder
Oidentifierade in- och utbet

Topmy Westin

o S
Be?not AA@S/oberg/

-
|

* JM{ ‘ VV\%J/

Annika Sundlmo

i ﬂw//w

Lena Sandersj66

Var revisionsberittelse har limnats 2022- O4 - 14

Ohllmgs P ricewate ouseCoopels AB

)

‘__4,,:’-1 N Ww ““
T
Fatih Ozcelok
Auktoriserad revisor

2021-12-31

38425
31781
270 057
788 987
10 840

0

1 140 090

Helena Brus

Tommy Engvall

Margar’éta Hoglund
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2020-12-31

24075
20 867
210 075
826 510
10 840
5351
1097 718



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Strandparken, org.nr 716414-2346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Strandparken for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Strandparken for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall dert 19 gpril 2022

Ohrlihg P}pipeng/jrh/useCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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