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Styrelsens ord

2021 har varit &nnu ett speciellt & med en coronapandemi som paverkat varlden pa manga satt, sa aven arbetet med vart
hus. Vérens och héstens gemensamma staddag och det traditionsenliga gloggminglet i december fick tyvarr stéllas in,
men i 6vrigt har vi kunnat genomféra planerade arbeten och aktiviteter.

Vi har arbetat med brandskyddsarbete och installerat brandvarnare i gemensamma utrymmen. Utrymningsskyltar med
pilar finns monterade i huset sa narmst utgang hittas vid brand och det finns dven brandslackare utplacerade vid givna
platser. Vi har gjort ventil- och termostatbyte i alla lagenheter, i vara lokaler och gemensamma utrymmen. Ventiler har
aven bytts ut i kéllaren for att vi ska fa en jamnare temperatur.

Planteringarna som forra aret fick en tydligare struktur och kompletterades med en mangd nya véxter har vi njutit av i ar
och nasta var och sommar kommer de ha frodats och blommat &nnu mer.

Utover ovanstaende har l16pande underhall och mindre arbeten genomforts i huset. Forhoppningsvis kan vi under 2022
pa nytt traffas for trevliga gemensamma aktiviteter i huset och pa var fina gard.
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Styrelsen for BF Véastergarden far

FOorvaltningsberattelse e """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under éret forandrats frén 517% till 408%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 48 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -158 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Hertigen 3 i Malmo Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 lagenheter samt 2
lokaler. Byggnaden &r uppforda 1929. Fastighetens adress &r Erik Dahlbergsgatan 24A-C i Malmo.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Total tomtarea 1176 m2
Bostader bostadsratt 2 048 m2
Total bostadsarea 2 048 m2
Lokaler bostadsratt 152 m2
Total lokalarea 152 m2

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 152m2

Arets taxeringsvarde 33 639 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 33639 000 kr

Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Kristina Stark Industridesign AB 70 2022-09-30
Lohme 82 2022-06-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 15,52 % av foreningens nettoomsattning.
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantdr Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Sekant Fastighetsservice
Stad Sekant Fastighetsservice
Hisservice HissElektraAB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta
Bredband for Internet, TV och Telefoni Telenor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer samt
planerat underhall av normalt slitage. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 28 tkr och planerat
underhall for 345 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2021 och specificerade underhallsbehovet
for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 235 tkr. Avsattningen for
verksamhetsaret har skett med O tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av tappvattenstammar 1992

Byte av elledningar 2003
Relining av koks- och toalettstammar 2014-2020
Porttelefoner 2014
Postboxar 2014
Ommalning av hissar, nytt golv 2015
Malningsrenovering av fonster mot gatan 2016
Kompletteringsfogning ut mot gatan 2017
Malningsrenovering av fonster i kokstrappa 2018
Malningsrenovering i trapphus 2019

Nya armaturer mot gatan 2018

Ny vérmecentral 2019
Renovering/malning av kokstrappor 2019
Sockelblastning och sockelsprutning mot gatan 2019
Innergard 2021

Nytt torkskap 2021

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Nya varme reglerventiler kéllare typ STA-D. Husets
alla radiatorer har fatt nya armaturer med ventil och
termostat. 344 540
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma
Tobias Larsson Ordférande 2023/avgick hosten 2021

Ingvar Mértensson Vice ordférande 2022/ordférande sedan Tobias avgick
Fredrik Holst Ledamot 2022/suppleant sedan Louise avgick
Anna Persson Ledamot 2023

Johanna Christensen Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Louise Thorstensen Ljungqvist Suppleant 2023/avgick dec 2021

Bodil Keise Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stamma

Cristof Broman
Birgitta Nilsson
Beata Fransson

Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2022
2022
2022

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 45 personer.

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 2% fran och med 2021-01-01.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften

med 3,8 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 323 kr/m2/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 10st)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1251 1210 1244 1229 1213
Resultat efter finansiella poster -206 228 -93 130 157
Avrets resultat -206 228 -93 130 157
Resultat exklusive avskrivningar -158 276 -45 178 188
Balansomslutning 17 958 18 100 17 801 17 854 17 849
Soliditet % 98 98 99 98 98
Likviditet % 408 517 525 624 380
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 323 317 317 313 307
Brénsletillagg, kr/m? 183 183 183 195 195
Driftkostnader, kr/m? 588 406 569 469 451
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m2 431 374 342 361 374
Rénta, kr/m2 0 0 0 0 0
Lan, kr/m2 0 0 0 0 0
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Nettoomsattning: Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Uppskrivningsfond ~ Underhallsfond | Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid drets borjan 85130 2323300 15 643 000 0| -525646 228132

Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 228 132 228132

Reservering underhallsfond 0 0

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Avrets resultat 205 968

Vid arets slut 85130 2323300 15 643 000 0| -297514 -205 968

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -297 514
Avrets resultat -205 968
Summa -503 482
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 503 482

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1251 364 1210187
Ovriga rorelseintéakter Not 3 104 254 127 584
Summa rorelseintékter 1355618 1337771
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 293 550 -893 922
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 169 -109 864
Personalkostnader Not 6 -122 888 -59 807
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ Not 7 -47 603 -47 603
Summa rorelsekostnader -1562 210 -1111 196
Rorelseresultat -206 591 226 575
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1587 1557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -963 0
Summa finansiella poster 623 1557
Resultat efter finansiella poster -205 968 228 132
Arets resultat -205 968 228 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 366 737 16 414 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 366 737 16 414 340
Summa anlaggningstillgadngar 16 366 737 16 414 340

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 26 062 26 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 82178 79 076
Summa kortfristiga fordringar 108 240 105 730
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1483510 1579 641
Summa kassa och bank 1483510 1579 641
Summa omsattningstillgangar 1591 750 1685371
Summa tillgangar 17 958 487 18 099 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 408 430 2 408 430
Uppskrivningsfond 15 643 000 15 643 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 18 071 430 18 071 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -297 514 -525 646
Avrets resultat -205 968 228 132
Summa fritt eget kapital -503 482 -297 514
Summa eget kapital 17 567 948 17773916
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder Not 15 81142 94 383
Skatteskulder Not 16 4794 4 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 304 603 226 764
Summa kortfristiga skulder 390 539 325 795
Summa eget kapital och skulder 17 958 487 18 099 711
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -205 968 228132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 47 603 47 603
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -158 365 275735
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 510 -52 882
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 64 744 71039
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -96 131 293 893
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -96 131 293 893
Likvidamedel vid arets borjan 1579 642 1285 749
Likvidamedel vid &rets slut 1483510 1579 642

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Byte av tappvattenstammar Linjar 50
Malningsarbete Linjar 15
Byte av elstammar Linjar 10
Inventarier Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 661 356 648 396
Hyror, lokaler 194 220 193 692
Rabatter -7 640 -35 329
Brénsleavgifter, bostader 403 428 403 428
Summa nettoomséttning 1251 364 1210 187
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 632 103 632
Ovriga ersattningar 0 10 643
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 3
Erhéllna statliga bidrag 0 12 106
Ovriga rorelseintakter 620 660
Summa 6vriga rérelseintakter 104 254 127 584
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -344 540 -71410
Reparationer -28 153 -116 877
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 278 -59 318
Forsékringspremier -28 983 -25 340
Kabel- och digital-TV -98 153 -98 084
Systematiskt brandskyddsarbete -49 726 0
Serviceavtal -9175 -9173
Obligatoriska besiktningar -23 037 -11 438
Sno- och halkbekdmpning -1 160 0
Forbrukningsinventarier -26 528 -10 247
Fordons- och maskinkostnader -3513 0
Vatten -73 751 -69 587
Fastighetsel -46 224 -35734
Uppvéarmning -319 188 -272 001
Sophantering och &tervinning -34 590 -33 259
Forvaltningsarvode drift -146 552 -81 453
Summa driftskostnader -1 293 550 -893 922
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -73 319 -70 341
Lamnade skadestand 0 -11 768
Ovriga forvaltningskostnader -1576 -1 660
Kreditupplysningar -3 060 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 884 -16 087
Representation -5 650 -1 868
Telefon och porto -5 880 -5190
Bankkostnader -1 800 -2 050
Summa 6vriga externa kostnader -98 169 -109 864
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -95 200 -47 300
Sociala kostnader -27 688 -12 507
Summa personalkostnader -122 888 -59 807
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -47 603 -47 603
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -47 603 -47 603
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 62 37
Ovriga ranteintakter 1525 1520
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1587 1557
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga rantekostnader -963 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -963 0
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 268 000 268 000
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 1396 162 1396 162
17 559 162 17 559 162
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 559 162 17 559 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -268 000 -268 000
Tillkommande utgifter -876 822 -829 220
-1 144 822 -1 097 220
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -47 603 -47 603
-47 603 -47 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 192 425 -1 144 823
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 0 0
0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 366 737 16 414 340
Varav
Byggnader 0 0
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 471737 519 340
Taxeringsvéarden
Bostéder 32 400 000 32 400 000
Lokaler 1239 000 1239 000
Totalt taxeringsvarde 33639 000 33639 000
varav byggnader 17 744 000 17 744 000
varav mark 15 895 000 15 895 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 166 147 166 147
166 147 166 147
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 147 166 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -166 147 -166 147
-166 147 -166 147
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 26 062 26 654
Summa 6vriga fordringar 26 062 26 654
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 30122 28 983
Forutbetalda driftkostnader 7613 6 263
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 675 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24788 24 521
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 980 19 310
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82178 79 076
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 535 564 534 039
Transaktionskonto 947 946 1045 602
Summa kassa och bank 1483510 1579 641
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Not 16 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 73 255 93 708
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 7 887 675
Summa leverantdrsskulder 81 142 94 383
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 4794 4 648
Summa skatteskulder 4794 4648
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 29912 14 777
Upplupna elkostnader 5942 3446
Upplupna varmekostnader 51151 45575
Upplupna kostnader for renhéllning 1238 663
Upplupna styrelsearvoden 95 200 47 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3988
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 121160 111 015
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 304 603 226 764
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ingvar Mértensson, Ordférande Anna Persson

Johanna Christensen

Var revisionsberdttelse har lamnats

Birgitta Nilsson Cristof Broman
Foreningsrevisor Foreningsrevisor

18 | ARSREDOVISNING BF Véstergérden Org.nr: 746000-1642
Transaktion 09222115557467637037

Signerat IM, AP, JC, BN, CB




Verifikat

Transaktion 09222115557467637037

12

Dokument

Arsredovisning 2021 BF Vastergardens
Huvuddokument
20 sidor

Startades 2022-04-21 15:57:08 CEST (+0200) av Jonas

Gren (JG)
Fardigstallt 2022-05-03 08:04:05 CEST (+0200)

Initierare

Jonas Gren (JG)
Riksbyggen
jonas.gren@riksbyggen.se

Signerande parter

Ingvar Martensson (IM)
ingvar.sueco@gmail.com
+46736973367

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"INGVAR MARTENSSON"
Signerade 2022-04-21 16:42:04 CEST (+0200)

Johanna Christensen (JC)
johanna.e.christensen@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOHANNA CHRISTENSEN"
Signerade 2022-05-03 08:04:05 CEST (+0200)

Cristof Broman (CB)
cristofbroman@hotmail.com
+46702401446

Anna Persson (AP)
annapersson_@hotmail.com
+46703790979

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ANNA PERSSON"
Signerade 2022-04-26 18:56:39 CEST (+0200)

Birgitta Nilsson (BN)
ulbini@bredband.net

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Ulla
Birgitta Nilsson"
Signerade 2022-04-24 22:10:20 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557467637037

2/2

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Bengt Cristof Broman"
Signerade 2022-04-22 16:53:55 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsforeningen Véastergarden U.P.A. org nr 746000-1642

Vi har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Vastergarden U.P.A. for ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi
har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat véasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig
grund for vart uttalande.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forlaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Malmé den / 2022 Malmé den / 2022
Cristof Broman Birgitta Nilsson
Foreningsrevisor Féreningsrevisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B F Véste rg é rd e n for BF Viistergarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Linth
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