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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BAGERIET 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:
SIDA:

Forvaltningsberattelse 4

Resultatrakning 10

Balansrakning 11

Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alia belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och 

fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret 

samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom 

det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen bar gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan 

ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som bar kostat pengar. Avskrivningar innebar att 

man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar 

innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i 

resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning 

ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid 

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" 

i balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara 

vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer 

specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om 

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken 

ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och 

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Bageriet 1

769617-1425

Arsredovisning 2021

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT QM VERKSAMHETEN______________________________________________________

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus 

upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark 

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet 

eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar 

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2007-08-06 och namnet, Bostadsrattsforeningen Bageriet 1, registrerades 

2008-05-26.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-24. Foreningens nuvarande stadgar 

registrerades 2018-11-30.

SATE

Foreningen har sitt sate i Skane Ian, Malmd kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade 2011-05-18 fastigheten Oket 24 i Malmd kommun. Totalentreprenadavtal tecknades 

med Peab Sverige AB 2011-04-06. Fastighetens adresser ar Flelsingborgsgatan 16, Monbijougatan 22-24 

och Norra Parkgatan 3 i Malmd. Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 5 369 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos Trygg Hansa fram till och med 30 november och darefter hos 

Lansfdrsakringar, kollektivt bostadsrattstillaggfinns.

Information om foreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
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Brf Bageriet 1

769617-1425

Arsredovisning 2021

Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2021-01-01 - 2021-12-31 

Ordinarie ledamoter 

Kenth Aback, ordforande

Sune Follin

Margareta Blom Strom 

Clemens Persson 

Marcus Linden 

Suppleanter 

Ingalill Floreng 

Tommy Axelsson 

Michael Olsson 

Elly Alderbrant

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

2021-01-01-2021-12-31

VALBEREDNING

Bo Blom Strom, Els-Marie Nilsson och Sanja Ring.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tva ordinarie ledamoter i forening eller av en 

ordinarie och en suppleant i forening. Samma regler galler for attestratt.

REVISORER

Mazars - huvudansvarig revisor, Mathias Nilsson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2021-06-29. 24 medlemmar var narvarande och 20 bostadsrattslagenheter 

var representerade.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at fdreningen. Bonea har den 1 

november bytt namn till NABO.

Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Brf Bageriet 1

769617-1425

Arsredovisning 2021

Information om fastigheten

Fastigheten Oket 24 har en tomtareal om 2664 kvm. Marken innehas med aganderatt.

Foreningens byggnader uppfordes under 2012, inflyttning paborjades 2012.

Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i 

arsredovisningens noter, byggnader.

Fdreningen utgors avtva byggnader med totalt 72 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med 

bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa 39 garageplatser, varav 6 platser med laddmojlighet for elbilar, och 11 

parkeringsplatser.

Den totala boytan uppgar till 5 369 kvm bostadsarea.

Lagenhetsfordelning:

TYP Antal

1 RoK 1

2 RoK 35

3 RoK 28

4 RoK 8

Samfalligheter

Foreningen ar medlem i tva samfallighetsfdreningar.

1) Samfallighet omfattande omradet dar miljohusen star, 32 parkeringsplatser (10 for Balder (Coop- 

fastigheten) samt 11 vardera for resp. bostadsrattsforening), ovriga omradet mellan fastigheterna inklusive 

tillfartsvagen fran Flelsingsborgsgatan, de tva yttre grindarna mot Flelsingsborgsgatan resp. Norra Parkgatan 

samt dagvattenledningar och belysning. Medlemmar ar de bada bostadsratts-foreningarna Bageriet 1 och 2 

samt Fastighets AB Balder. Andelsfdrdelning och darmed ocksa fdrdelning av kostnaderna mellan parterna 

ar att dessa delas pa tre och att vardera parten tar en del.

2) Samfallighet omfattande Brf Bageriet 1 och 2 for att skota garden mellan hus B och C samt garaget. 

Fastighetsskatt

Enligt gallande lag ar fastigheten belt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 

femton aren fran fardigstallande. Darefter utgarfull fastighetsskatt.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har styrelsen framst arbetat med olika aktiviteter for andring av gardsmiljo, planering for 

eventuell fusion med BRF Bageriet 2 samt genomforande av OVK. Styrelsen har kontinuerligt genomfort 

kontroll av foreningens brandskydd, SBA. Foreningen har dessutom genomfort rensning i cykelforraden och 

monterat forankringsoglor i fyra av cykelforraden.

Utfort underhall
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Brf Bageriet 1

769617-1425

Arsredovisning 2021

Under 2021 har foreningen bytt all belysning i kallarplanen till ny LED. Foreningen bar under 2021 kopt in 

och delat ut en ny brandvarnare till varje lagenhet. Dorrarna i foreningens fyra huvudentreer har 

underhallsoljats, dessutom hartva styrelseledamoter stadat alia entreer. En skada i foreningens 

varmecentral har atgardats. Efter pastotningar fran styrelsen har foreningen fatt PEAB att atgarda 

stuprannor for takavvattning pa A-huset.

Framtida underhall

Styrelsen har for 2022 identifierat behov av underhall avseende spolning av alia avloppsledningar samt 

uppsnyggning av trapphusen. Styrelsen skall aven undersoka behovet av tvatt av fasaderna.

Bostadsrattstillagg i hemforsakringen

Styrelsen har redan 2014 tagit beslut om och andrat foreningens fastighetsforsakring sa att det i 

fdrsakringen numera ingarett sa kallat bostadsrattstillagg. Medlemmarna behover alltsa inget 

bostadsrattstillagg I sina hemforsakringar.

Kommitteer

Pa grund av covid-pandemin har arbetsgrupper i forsta hand forsokt arbeta via digitala moten.

Olika arbeten har genomforts gallande:

Samfalligheterna

Eventuell fusion med BRF Bageriet 2 

Genomgang av Underhallsplanen 

Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK

Formalisering av styrelseledamoternas ansvarsomrade och sammanstallning av foreningens olika avtal med 

leverantorer.

EKONOMI

For 2021 beslot styrelsen om sankning av arsavgifterna med 3,75%.

En forenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflodet. Vardet visar hur mycket pengar som blir over fran 

den lopande verksamheten och som kan anvandas till amortering och sparande till framtida underhall. 

Kassaflodet visas i flerarsoversikten och forklaras i denna.

Avskrivningar har gjorts enligt gallande regelverk BFNAR 2016:10 (K2) vilket innebar en rak avskrivning for 

byggnaden. Foreningens byggnad skrivs av under 120 ar. De hoga avskrivningarna paverkar bade resultat 

och det fria egna kapitalet negativt. Foreningens totala egna kapital ar dock positivt och foreningen har god 

soliditet.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi och kassaflode ar gott samt att likviditeten ar betryggande.
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Brf Bageriet 1
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Arsredovisning 2021

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 

och avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 103 medlemmar i 

foreningen. Det bar under aret skett 8 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020

Nettoomsattning 3 973 995 4 130 313

Resultat efter fin. poster 16 290 120106

Soliditet, % 74 74

Yttre fond 1465 124 1465 124

Taxeringsvarde 113 845 000 113 845 000

Bostadsyta, kvm 5 369 5 369

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 588 611

Lan per kvm bostadsyta, kr 8 542 8 698

Belaningsgrad, % 25,77 *41,00

2019

4134 915 

-135 760 

73

1146 948 

113 845 000 

5 369 

611 

8 909 

*42,00

2018

4 165 115 

107 945 

73

984 530 

102 094 000 

5 369 

611 

9 138 

*48,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

*Tidigare ar beraknades belaningsgrad enligt denna formel =laneskuld/taxeringsvarde

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat dvriga poster

Insatser

Upplatelseavgifter 

Fond, yttre underhall 

Balanserat resultat 

Arets resultat

96 642 000 

36 268 000 

1 465 124 

-1 097 856 

120 106

120 106 

-120 106 16 290

2021-12-31 

96 642 000 

36 268 000 

1 465 124 

-977 750 

16 290

Eget kapital 133 397 374 0 16 290 133 413 664
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Arsredovisning 2021

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -977 750

Arets resultat 16 290

Iota It
-961460

Styrelsen fdreslar att medlen disponeras enligt 

foljande

Reservering fond for yttre 

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta 

Balanseras i ny rakning

-961460

742 000

-130 614 

-1 572 846

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER 

Driftskostnader 

Ovriga externa kostnader 

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021-01-01 - 

Not
2021-12-31

2

3 973 995

69 722

4 043 717

1 803 101 

-167 926 

-124 849 

1 243 006

-3 338 882

704 835

3 024

10 -691568

-688 544

16 290

16 290

3-7

8

9

2020-01-01 - 

2020-12-31

4 056 613 

73 699

4 130 312

-1 670 171 

-176 616 

-108 747 

-1 224 300

-3 179 834

950 478

3 016 

-833 388

-830 372

120 106

120 106
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Balansrakning

tillg Angar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

omsatt nings til lg Angar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank

summa  oms at tn ing st ill g Angar

summa  tillg Angar

Not 2021-12-31 2020-12-31

11 177 954 293 179 010 236

177 954 293 179 010 236

177 954 293 179 010 236

40 553 0

12 2 968 264

13 235 817 222 748

279 338 223 012

2 187 966 1 650 287

2 187 966 1 650 287

2 467 304 1 873 299

180 421 597 180 883 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder 

Skuldertill kreditinstitut 

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2021-12-31

132 910 000 

1 465 124

134 375 124

-977 750 

16 290

-961 460

133 413 664

14 117 000

14 117 000

31 744 250 

502 271

2 489 

7 182 

634 740

32 890 932

180 421 597

2020-12-31

132 910 000 

1 465 124

134 375 124

-1 097 856 

120 106

-977 750

133 397 374

31 561 250

31 561 250

15 138 250 

203 718 

2 281 

6 742 

573 920 

15 924 911

180 883 535
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bageriet 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens 

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar detaining eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnaderoch 

inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa 

bedomd ekonomisk livslangd avtillgangen.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: 0,83% (120 ar)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. 

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa 

balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att 

beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och 

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 

Andrahandsuthyrning 

Forsakringsersattning 

Hyresintakt bred band 

Hyresintakt el 

Hyresintakter garage 

Hyresintakter p-plats 

Nycklar/las vidarefaktu rering 

Arsavgifter, bostader 

Ovriga intakter

2021

9 125 

69 660 

206 496 

118 772 

394 100 

60 200 

4 050 

3 158 532 

22 782

2020

6 572 

69 660 

212 976 

82 351 

392 768 

60 900 

2 200 

3 281 559 

21327

Summa 4 043 717 4 130 312
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Snoskottning

Ventilationskontroll OVK

Ovrigt

Summa

2021

33 133 

131411 

8 044 

32 375 

301 

205 264

2020

11631 

131 070 

2 425 

0 

0

145 126

NOT 4, REPARATI0NER

Balkonger

Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Forsakringsskador 

Garage och p-platser 

Gard/markytor 

Hissar

Reparation p.g.a. skadegorelse 

Reparationer 

Soprum/miljdanlaggning 

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

2021

10 814 

3 030 

8 961 

76 428 

3 836 

5 168 

0

1515 

7193 

72 535 

0

22 131 

1869 

8 698 

49 482 

31465 

303 124

2020

0

0

0

22 992 

41481 

6 754 

93 260 

6 680 

44 811 

67 985 

1198 

8169 

0 

0

27 850 

0

321180

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL 

El

Gard/markytor

Summa

2021 2020 

130 614 27 844

0 24 980

130 614 52 824

NOT 6, TAXEBUNDNA K0STNADER

Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

2021 2020

294 667 309 052

66 881 57 081

345 215 326 652

165 829 154 616

Summa 872 592 847 401
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 

Bredband/Kabeltv 

Fastighetsfdrsakringar 

Fastighetsskatt

Summa

2021 2020

201 919 221 000

61 138 54 190

28 450 28 450

291 507 303 640

NOT a OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvalining

Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

2021

80 992

2 055 

15 625

3 625 

13 250 

52 380

167 926

2020

80 994 

10 918 

19 184 

4 360 

13 500 

47 661 

176 616

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 

Sociala avgifter 

Styrelsearvoden

Summa

2021 2020 

29 849 19 947

95 000 88 800

124 849 108 747

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH UKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 691568 833 388

Summa 691568 833 388
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 146 323 419 146 270 000

Arets inkop 187 063 53 419

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
146 510 482 146 323 419

Ingaende ackumulerad avskrivning -8 903 183 -7 678 883

Arets avskrivning -1 243 006 -1224 300

Utgaende ackumulerad avskrivning
-10 146 189 -8 903 183

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 41590 000 41590 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 41590 000 41590 000

Utgaende redovisat varde byggnader och mark
177 991 705 179 010 236

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 

Taxeringsvarde mark

Summa

80 845 000 80 845 000

33 000 000 33 000 000

113 845 000 113 845 000

NOT 12, 0VRIGA F0RDRINGAR

Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

2021-12-31 

1418 

361 

1189 

2 968

2020-12-31

0

264

0

264

NOT 13, FORUTBETALDA K0STNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 

Forsakringspremier 78 946

Forvaltning 21504

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 367

Summa 235 817

2020-12-31

53 961 

0

168 787

222 748

NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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SEB

Swedbank 

Danske Bank

Summa

Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2022-10-28 0,41% 14 771250 14 954 250

2022- 10-25 3,33% 16 790 000 16 974 000

2023- 12-29 0,43% 14 300 000 14 771250

45 861250 46 699 500

Varav kortfristig del 31744 250 31561250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen 

som bar slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med 

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

Beraknat revisionsarvode 13 500

El 30 264

Forutbetalda avgifter/hyror 321 621

Loner 55 800

Rantor 363

Sociala avgifter 25 022

Uppvarmning 51403

Utgiftsrantor 135 267

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 500

Summa 634 740

2020-12-31

13 500 

0

354 424 

52 000 

137 131 

11440 

0 

0

5 425

573 920

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000

Summa 55 000 000 55 000 000
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REVISIONSBERÄTTELSE 
 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsförening Bageriet 1 
Org. nr 769617-1425 

 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsförening Bageriet 1 för år 2021.  

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift.  Antagandet 
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att 
avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsförening 
Bageriet 1 för år 2021 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust.  

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till Bostadsrättsförening 
Bageriet 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för 
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 

förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Vår revisionsberättelse har lämnats i Malmö den dag som 
framgår av vår elektroniska underskrift. 

Mazars AB 

 

Mathias Nilsson 
Auktoriserad revisor 
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