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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BAGERIET 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2007-08-06 och namnet, Bostadsriittsféreningen Bageriet 1, registrerades
2008-05-26.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-24. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2018-11-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Skane lan, Malmoé kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade 2011-05-18 fastigheten Oket 24 i Malmoé kommun. Totalentreprenadavtal tecknades
med Peab Sverige AB 2011-04-06. Fastighetens adresser ar Helsingborgsgatan 16, Monbijougatan 22-24
och Norra Parkgatan 3 i Malmao. Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 5 369 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa fram till och med 30 november och darefter hos
Lansforsakringar, kollektivt bostadsrattstillagg finns.

Information om foéreningens |an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
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Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2021-01-01 — 2021-12-31

Ordinarie ledamoter

Kenth Aback, ordforande 2021-01-01 —2021-12-31
Sune Follin 2021-01-01 -2021-12-31

Margareta Blom Strom 2021-01-01 —2021-12-31
Clemens Persson 2021-01-01 - 2021-12-31
Marcus Linden 2021-01-01 -2021-12-31

Suppleanter

Ingalill Floreng 2021-01-01 —2021-12-31

Tommy Axelsson 2021-01-01 —-2021-12-31
Michael Olsson 2021-01-01 — 2021-12-31

Elly Alderbrant 2021-01-01 —2021-12-31
VALBEREDNING

Bo Blom Strom , Els-Marie Nilsson och Sanja Ring.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tva ordinarie ledamater i forening eller av en
ordinarie och en suppleant i forening. Samma regler galler for attestratt.

REVISORER
Mazars - huvudansvarig revisor, Mathias Nilsson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-29. 24 medlemmar var ndrvarande och 20 bostadsrattslagenheter
var representerade.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Bonea har den 1
november bytt namn till NABO.

Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Information om fastigheten
Fastigheten Oket 24 har en tomtareal om 2664 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Foreningens byggnader uppférdes under 2012, inflyttning pabérjades 2012.

Vardearet for fastighetsbeskattning dr 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningen utgors av tva byggnader med totalt 72 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa 39 garageplatser, varav 6 platser med laddmajlighet for elbilar, och 11
parkeringsplatser.

Den totala boytan uppgar till 5 369 kvm bostadsarea.

Ligenhetsfordelning:

TYP Antal
1RoK 1
2RoK 35
3RoK 28
4RoK 8

Samfilligheter

Foreningen ar medlem i tva samfallighetsféreningar.

1) Samfallighet omfattande omradet dar miljdhusen star, 32 parkeringsplatser (10 for Balder (Coop-
fastigheten) samt 11 vardera for resp. bostadsrattsforening), 6vriga omradet mellan fastigheterna inklusive
tillfartsvagen fran Helsingsborgsgatan, de tva yttre grindarna mot Helsingsborgsgatan resp. Norra Parkgatan
samt dagvattenledningar och belysning. Medlemmar ar de bada bostadsratts-féreningarna Bageriet 1 och 2
samt Fastighets AB Balder. Andelsférdelning och darmed ocksa férdelning av kostnaderna mellan parterna
ar att dessa delas pa tre och att vardera parten tar en del.

2) Samfallighet omfattande Brf Bageriet 1 och 2 for att skota garden mellan hus B och C samt garaget.

Fastighetsskatt

Enligt gdllande lag ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta
femton aren fran fardigstallande. Darefter utgar full fastighetsskatt.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har styrelsen framst arbetat med olika aktiviteter for &ndring av gardsmiljo, planering for
eventuell fusion med BRF Bageriet 2 samt genomférande av OVK. Styrelsen har kontinuerligt genomfort
kontroll av foreningens brandskydd, SBA. Féreningen har dessutom genomfért rensning i cykelférraden och
monterat férankringséglor i fyra av cykelférraden.

Utfort underhall
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Under 2021 har foreningen bytt all belysning i kdllarplanen till ny LED. Féreningen har under 2021 kdpt in
och delat ut en ny brandvarnare till varje lagenhet. Dorrarna i féreningens fyra huvudentréer har
underhallsoljats, dessutom har tva styrelseledamoter stddat alla entréer. En skada i foreningens
varmecentral har atgardats. Efter pastotningar fran styrelsen har féreningen fatt PEAB att atgarda
stuprénnor for takavvattning pa A-huset.

Framtida underhall

Styrelsen har for 2022 identifierat behov av underhall avseende spolning av alla avloppsledningar samt
uppsnyggning av trapphusen. Styrelsen skall dven undersdka behovet av tvatt av fasaderna.

Bostadsrattstillagg i hemforsdkringen

Styrelsen har redan 2014 tagit beslut om och dndrat foreningens fastighetsforsakring sa att det i
forsakringen numera ingar ett sa kallat bostadsrattstillagg. Medlemmarna behdver alltsa inget
bostadsrattstillagg i sina hemférsakringar.

Kommittéer

Pa grund av covid-pandemin har arbetsgrupper i forsta hand forsokt arbeta via digitala méten.
Olika arbeten har genomforts gallande:

Samfalligheterna

Eventuell fusion med BRF Bageriet 2

Genomgang av Underhallsplanen

Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK

Formalisering av styrelseledamoternas ansvarsomrade och sammanstéllning av féreningens olika avtal med
leverantorer.

EKONOMI
For 2021 beslot styrelsen om sankning av arsavgifterna med 3,75%.

En forenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflédet. Vardet visar hur mycket pengar som blir 6ver fran
den lI6pande verksamheten och som kan anvandas till amortering och sparande till framtida underhall.
Kassaflodet visas i flerarsoversikten och forklaras i denna.

Avskrivningar har gjorts enligt gallande regelverk BFNAR 2016:10 (K2) vilket innebar en rak avskrivning for
byggnaden. Foreningens byggnad skrivs av under 120 ar. De hoga avskrivningarna paverkar bade resultat
och det fria egna kapitalet negativt. Foreningens totala egna kapital ar dock positivt och féreningen har god
soliditet.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi och kassafléde &r gott samt att likviditeten &r betryggande.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 103 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3973995 4130313 4134915 4165 115
Resultat efter fin. poster 16 290 120 106 -135 760 107 945
Soliditet, % 74 74 73 73
Yttre fond 1465 124 1465124 1146 948 984 530
Taxeringsvdrde 113845000 113845000 113845000 102094 000
Bostadsyta, kvm 5369 5369 5369 5369
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 588 611 611 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 542 8 698 8909 9138
Belaningsgrad, % 25,77 *41,00 *42,00 *48,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

*Tidigare ar berdknades belaningsgrad enligt denna formel =laneskuld/taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 96 642 000 - - 96 642 000
Upplatelseavgifter 36 268 000 - - 36 268 000
Fond, yttre underhall 1465124 - - 1465124
Balanserat resultat -1 097 856 120 106 - -977 750
Arets resultat 120 106 -120 106 16 290 16 290

Eget kapital 133397 374 0 16290 133413664
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -977 750
Arets resultat 16 290
Totalt -961 460

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond 6
eserveorlng ond for yttre 242 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -130614
Balanseras i ny rakning -1572 846
-961 460

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

3-7

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3973995
69 722

4043717

-1803 101
-167 926
-124 849

-1 243 006

-3 338 882

704 835

3024
-691 568

-688 544

16 290

16 290

2020-01-01 -
2020-12-31

4 056 613
73 699

4130312

-1670171
-176 616
-108 747

-1224 300

-3179 834

950 478

3016
-833 388

-830 372

120 106

120 106
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

177 954 293
177 954 293

177 954 293

40 553
2968
235817

279 338

2 187 966
2187 966

2467 304

180 421 597

2020-12-31

179010 236
179 010 236

179 010 236

0
264
222748

223 012

1650 287
1650 287

1873299

180 883 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

132 910 000
1465124

134375124

-977 750
16 290

-961 460

133 413 664

14 14 117 000
14117 000

31744 250

502 271

2489

7182

15 634 740

32 890 932

180 421 597

2020-12-31

132 910 000
1465124

134375 124

-1 097 856
120 106

-977 750

133397 374

31561 250
31561 250

15138 250
203 718
2281
6742
573920

15924 911

180 883 535
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bageriet 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: 0,83% (120 ar)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrahandsuthyrning 9125 6572
Forsakringsersattning 69 660 69 660
Hyresintakt bredband 206 496 212 976
Hyresintakt el 118 772 82 351
Hyresintakter garage 394 100 392 768
Hyresintédkter p-plats 60 200 60 900
Nycklar/Ias vidarefakturering 4 050 2 200
Arsavgifter, bostader 3158532 3281559
Ovriga intdkter 22782 21327
Summa 4043 717 4130312

13
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Bostader VVS

Dérrar och las/porttele

El

Fasader

Forsakringsskador

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
El

Gard/markytor

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
33133
131 411
8044
32375
301
205 264

2021
10814
3030
8961
76 428
3836
5168
0
1515
7193
72 535
0
22131
1869
8 698
49 482
31465
303 124

2021
130 614
0
130614

2021
294 667
66 881
345 215
165 829
872592

2020
11631
131070
2425

0

0

145 126

2020

22992
41481
6 754
93 260
6 680
44 811
67 985
1198
8169
0

0

27 850
0
321180

2020
27 844
24 980
52 824

2020
309 052
57 081
326 652
154 616
847 401
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
201919
61138
28 450
291 507

2021
80992
2 055
15625
3625
13 250
52 380
167 926

2021

29 849
95 000
124 849

2021
691 568
691 568

2020
221 000
54 190
28 450
303 640

2020
80994
10918
19 184

4 360
13 500
47 661

176 616

2020

19 947
88 800
108 747

2020
833 388
833 388
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viarde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
146 323 419 146 270 000
187 063 53419

146 510 482 146 323 419
-8 903 183 -7 678 883

-1 243 006 -1224 300
-10 146 189 -8 903 183
41 590 000 41 590 000
41 590 000 41 590 000
177 991 705 179 010 236
80 845 000 80 845 000
33 000 000 33 000 000
113 845 000 113 845 000
2021-12-31 2020-12-31
1418 0

361 264

1189 0

2968 264
2021-12-31 2020-12-31

78 946 53961

21504 0

135 367 168 787

235 817 222748
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Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Villkorsandringsdag

SEB 2022-10-28 0,41% 14771250 14954 250
Swedbank 2022-10-25 3,33% 16790000 16 974 000
Danske Bank 2023-12-29 0,43 % 14300000 14 771 250
Summa 45 861 250 46 699 500

Varav kortfristig del 31744 250 31561250

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 13 500 13 500
El 30 264 0
Forutbetalda avgifter/hyror 321621 354 424
Loner 55 800 52 000
Rantor 363 137131
Sociala avgifter 25022 11 440
Uppvarmning 51403 0
Utgiftsrantor 135 267 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1500 5425
Summa 634 740 573 920
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
Summa 55 000 000 55 000 000
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Clemens Persson Kenth Aback

Ledamot Ordfoérande

Marcus Lindén Margareta Blom Strém
Ledamot Ledamot

Sune Follin

Ledamot

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforening Bageriet 1

Org. nr 769617-1425
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Bageriet 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Empowering Business Globally

@ PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening
Bageriet 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bostadsrittsférening
Bageriet 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har limnats i Malmo den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

Empowering Business Globally
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