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Bostadsrittsforeningen Kaptenen
Org.or. 769615-1724

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
lagenheter for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet Hagern 8 i Kungsbacka férvirvades ar 2008.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-10 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2007-02-19 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr en akta bostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten byggdes 2007-2008 och bestér av 1 nybyggt flerbostadshus med 3 vaningar samt 1 totalrenoverad
befintlig byggnad fr 1937 med gemensamhetsutrymme i killare och inredd vind for ligenhet B2. Foreningen
upplater 11 st ldgenheter med bostadsrétt, varav 1 st om 2 rum och kék, 9 st om 3 rum och kék och 1 st om 5
rum och kok. I kéllarplan i hus B/C finns ligenhetsforrad, cykelforrad och teknikrum. Féreningen har
gemensamma grésytor, planteringar och stenlagda ytor med 11 st. parkeringsplatser.

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till kommunens fjirrvirmenit, leverantér ar Statkraft.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa och en byggfelsforsikring finns hos HDI
Gerling och géller t.o.m 2018.

Foreningens site dr Kungsbacka Kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Under éret har foreningen haft en gemensamhetsdag under hosten (Sept).

Foreningen har bytt entréddrrar pd hus B/C, och malat om entréddrr och dérren till elskép pa hus A.

Foreningen har fatt till sig att mita om radonvérden i hus A pga att tidigare métningar inte godkints av miljé och
hélsa.

Foreningen har spolat avloppsstammarna.

Foreningen har fétt avslag byggfelsforsédkringen angéende spricka i fasaden pa hus B och C, d3 det var byggt
under den tidens regler for byggkraven.

Styrelsen har stoppat amorteringen p4 alla véra 18n, d& vi har stérre utgifter in inkomster, och for att kunna
behélla avgifterna pd samma niva som tidigare.

Foreningen har stidat vért forrad i killare och gétt igenom véra dokument i kéllaren.

Styrelsen har flyttat ett av tre 14n till SEB Bank det stora, resterande 14n kommer att flyttas till SEB efterhand
som dessa 10per ut hos Handelsbanken d& vi fatt battre rinta dir.
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Medlemsinformation
Foreningens styrelse har haft sex méten under 3ret.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets ingdng 13.
Antal tillkommande medlemmar under &ret 2.
Antal avgiende medlemmar under 4ret 2.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets utging 13.

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 11 st. Féreningen ager inga lokaler. Tv4 av foreningens

medlemsldgenheter har Gverlatits under sret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar dér overlételseavgift betalas av kdpare och

pantsittningsavgifter av den pantsitter bostadsritten.

Under dret har styrelsen inte beviljat nigra andrahandsuthyringar. Fér andrahandsuthyrning krivs styrelsens

godkinnande. Andrahandsuthyrning kan tillitas med 6 manader i taget men i max 1 4r.

Flerarsoversikt
2018
Nettoomsittning 600 422
Resultat efter finansiella poster -136 793
Soliditet (%) 67
Arsavgift bostadsrittsyta 690
Vatten 47
El 36
Fjérrvirme 88
Lan 13 677
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 24 950 000
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging 24 950 000

2017
599 889
-167 412
75
690

43
33
76
9118

2016
597 099
-98 555
75
690
45
30
98

91258

Fond yttre
underhall
352746

41 538

394 284

2015
599 369
-199 210
75
690
31
27
81
9397
Fritt eget
kapital
-1 107 695
-41 538
-136 793
! -1 286 026
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 149233

Arets resultat -136 793
-1 286 026

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 55161

Balanseras i ny rikning -1341 187
-1 286 026

Avsittning till yttre underhélisfond sker enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Réorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Neot 2018-12-31

2 600 422
600 422

3 -288 786
-33 746

-46 297

4 0
-293 872

-662 701

-62279

-74 514
-74 514

-136 793

-136 793

-136 793

2017-01-01
2017-12-31

599 889

599 889

-236 599
-114 210
-37 033
-2 816

- =293 370

-684 028

-84 139

-83 273
-83 273

-167 412

-167 412

-167 412
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa ems#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

5 31357794
31357794

31357794

6 504 113
5045
509 158

4106 702

4106 702

4615 860

35973 654

2017-12-31

31631587

31631 587

31631 587

539389
0

539 389

56 702

56 702

596 091

32227 678



Bostadsrittsforeningen Kaptenen
Org.nr. 769615-1724

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat ‘
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2018-12-31

24 950 000
394 284

25344284

-1149 234

-136 793

-1 286 027

24 058 257

11 670 000

11 670 000

120 000
46 852
27570
50975

245 397

35973 654

2017-12-31

24 950 000
352 746

25302 746

=940 283
-167 412

-1107 695

24195 051

7 740 000

7 740 000

120 000
35603
26718

110 306

292 627

32227 678
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Not 2

Not3

Arsredovisningen ir upprittad i enli
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredov
K2 innebirande att periodiseringar inte
forvintas variera mindre &n 20% mell

foregdende 4r.

Materiella anliggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggning

Byggnaden och markanliggning skrivs av linjért Sver forvintad nyttjandetid.

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Ovriga intikter

Driftskostnader

Fjérrvirme

El

VA

Sophdmtning
Tradgérdsskétsel
Snordjning, sandning
Fastighetsforsikring
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

isnin

ghet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

2018

594 900
5522
600 422

2018

75 929
31374
40 482
30981
38476

9558

9 864
10 032
13 824

28 266

288 786

g 1 mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
sker for utgifter mindre 4n 5.000 kr eller for utgifter som
an dren. Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med

Antal &r

77
33

2017

594 900
4 989

599 889

2017

65 640
28 784
36 650
31364
19 933
0

9 624
10 032
13 600

20972

236 599
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Personal

2018

Féreningen har liksom foregiende ar inte haft négra anstillda

Styrelsen:

Léner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

O/O [

2018-12-31

33419014
20 079
33439 093
-1787 427
-293 872
-2 081 299
31357794

4921 000
13 466 000
18 387 000

Av bokfort virde utgér mark 10 981 509 kr (10 981 509 kr)

Ovriga fordringar

Klientmedel
Ovriga fordringar

2018

504 063

50

504 113

2017

2 501
315

_— 2
2816

2017-12-31

33419014
0
33419014
-1494 057
-293 370
-1 787 427

31631587

3446 000
10 400 000
13 846 000

2017

539 341

48
—_— 7%

539389
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NOTER

Not7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek
SEB

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
Hl

Not 8 Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 9 Visentliga hindelser efter
rikenskapsérets slut

Rinta

1,95%
1,07%
1,45%
0,64%

Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

2019-03-01 4 050 000 0
2019-12-01 2025 000 0
2020-12-01 1 665 000 0
2020-12-28 4 050 000 0
11 790 000 . 0

11 790 000

11 790 000

2018-12-31 2017-12-31

8 400 000 8400 000

8 400 000 8 400 000

Féreningen kommer under 2019 att starta renovering av fasaden pd hus B/C. Styrelsen kommer att se
over underhéllsplanen for var fastighet si den ligger i fas med niir underhalls kriivs.
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NOTER
Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltal
Nyckeltalen #r berdknade pé bostadsrittsyta 862 kvm

Géteborg mfo <2019
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Mikael Henningsson Astrid Ax
Styrelseledamot Styrelseledamot

Malin Edvardsson
Styrelseledamot

Mdin €l

Min revisionsberittelse har ldmnats den »4570/ 5’ 2019
<

Olof Néflgird /%M(“/

Extern Revisor



Revisionsberiittelse.

Till Foreningsstimman for Brf Kaptenen i Kungsbacka.
Org.nr. 769615-1724 ”

Jag har granskat arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf Kaptenen
i Kungsbacka for &r 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna,
forvaltningen och for att srsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om grsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att '
grsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. [ en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt att
bedsma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar det uppréttat
arsredovisningen, samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen f5r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa négot annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
bostadsrittsforeningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visby den 20 mgj 2019

Olof Nellgérd
Av Brf Kaptenen i Kungsbacka vald revisor
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