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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bageriet 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-03-04. Fastigheten Oket 23 férvarvades 2013-01-07.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2014-01-08 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-08-16. Not: De stadgar som blivit antagna av foreningens medlemmar pa ordinarie stimma 2017-05-04 samt
ordinarie stimma 2018-05-24 blev registrerade hos Bolagsverket 2018-12-05.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé Kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Oket 23, Malm6 Kommun. Foreningens gatuadresser &r:
Monbijougatan 18 och 20
Helsingborgsgatan 12 och 14

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privat bostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar dar
aven bostadsrattstillagg ingar. Information om foéreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Magnus Ornberg Ordférande 2019-01-01 - 2019-05 07
Cecilia Alatalo Vice Ordférande 2019-01-01 - 2019-05-07
Tomislav Kostic Ledamot 2019-01-01 - 2019-05-07
Anders Karlsson Ledamot 2019-01-01 - 2019-05-07
Valbona Reci Ledamot 2019-01-01 - 2019-05-07
Simon Teljemo Suppleant 2019-01-01 - 2019-05-07
Marcus Hall Suppleant 2019-01-01 - 2019-05-07
Karl-Erik Westerberg Suppleant 2019-01-01 - 2019-05-07
Camilla Antesson Suppleant 2019-01-01 - 2019-05-07
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Funktion Vald fr.o.m. stimma
Magnus Ornberg Ordférande 2019-05-07 - 2019-12 31
Cecilia Alatalo Vice Ordférande 2019-05-07 - 2019-12-31
Tomislav Kostic Ledamot 2019-05-07 - 2019-12-31
Anders Karlsson Ledamot 2019-05-07 - 2019-12-31
Marcus Hall Ledamot 2019-05-07 - 2019-12-31
Johannes Viberg Nielsen  Suppleant 2019-05-07 - 2019-12-31
Eva Hallgren Suppleant 2019-05-07 - 2019-12-31

Ledamoter och suppleanter valjs samtidigt av foreningen pa ordinarie stimma for en period pa ett eller tva &r, for
tiden intill tills dess att det arets ordinarie stamma hallits. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12
protokollférda sammantraden samt ett konstituerande mote. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen,
av tva ledamoter i forening samt av en ledamot och en suppleant i férening.

Revisor
BoRevision — Ordinarie — Camilla Bakklund
BoRevision — Suppleant — Afrodita Cristea

Valberedning

Peter Ellstrom — sammankallande 2019-01-01-2019-12-31
Anna Hakansson 2019-01-01-2019-12-31
Henrik Engstrom 2019-01-01-2019-12-31

Fo6rvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad
AB har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Oket 23 med en tomtareal om 2 658 kvm. Marken innehas med &ganderitt. Virdearet
for fastighetsbeskattning &r 2014. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 75 ldgenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 5 521 kvm. Till fastigheten hor ocksa 40 garageplatser och 11 stycken parkeringsplatser.

Ldgenhetsférdelning

1 stycken 1 rum och kék
39 stycken 2 rum och kok
27 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok

Fastighetsavgift
Enligt gallande lag ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de férsta femton aren
fran fardigstéllande. Darefter utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-05-07. 38 medlemmar var narvarande och 27 lagenheter var
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representerade. Ordférande fér denna stdamma var Anna Hakkinen fran Jurideko Fastighetspartner.

Foreningsaktiviteter under aret

Kommunikation till medlemmar har skett via 8 st utskick av det digitala Bobrevet.

Slutbesiktning av balkonginglasningen genomférdes 24 januari 2019.

Garantibesiktning efter 5 ar genomfordes i juni 2019 i samarbete med Peab, med besiktningsman fran Projab.
OVK obligatorisk ventilationskontroll genomférdes juni 2019.

Styrelsen har efter femarsbesiktningen utékat egen kontroll och uppfdljning av ventilationsanlaggningens drift via
ett nytt digitalt verktyg.

Styrelsen har under sommaren foljt upp och beslutat revidera avtalet for tradgardsskétsel med utdkat underhall.
Styrelsen har inlett utredning om installation av laddplatser for boendes elbilar i garaget.

Samfallighetsmote med Bageriet 1 och Balder avseende parkering/infart/grind genomférdes i oktober.
Samverkansmdte med grannféreningen Bageriet 1 genomfordes i november da bl a brandskydd och tridgardarna
diskuterades.

Styrelsen har konkurrensutsatt tva lan i samarbete med Allabrf. och upphandlat dessa lan till nya villkor via
Stadshypotek.

I december delade styrelsen ut nya brandvarnare i samband med ett gloggmingel pa garden.

Underhall och underhaiisplan
Foéreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som stracker sig fram till 2036.

Utfort underhall

Under aret har féreningen installerat mer energisnala och miljévénliga ljuskallor/armaturer i samtliga trapphus och
har dven gjort motsvarande byte av nédutrymningsskyltar i garage, forrad och trapphus.

Samtliga fyra entréer har malats om utvandigt.

Byte av spillvattenpump har gjorts samt byte av ventilationsanlaggningens samtliga UV-ljus.

Infartsgrinden har forstarkts med magnetlas.

Framtida underhall
Nedan fdljer vilka stdrre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgérd och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Ventilation 2020 Rengbring av ventilationskanaler

Garage 2020 Installera 10 laddplatser for elbilar

Tradgard 2020 Byte av grasmatta, komplettera och foérnya planteringar
Entréer/trapphus 2020 Tvétt, malning och reparation efter behov

Mark 2024 Oversyn och férnyelse av miljhus, gardar och lekplatser
Pumpar/Ledningar 2024 Oversyn och underh3ll av pumpar, spolning av dagvattenledning
Fonster 2026 Oversyn och underhall av fénster och fénsterdorrar
Ventilation 2029 Oversyn och underhall av varmevixlare och franluftsfliktar
Pumpar/Ledningar 2029 Oversyn och underh3ll av pumpar, spolning av avioppsledning
Pumpar/Ledningar 2029 Byte av ledningar for TV, data och tele

Hissar 2029 Oversyn och underhall av hissar A
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Medlemsinformation

Medlemsantalet — ligenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 108 (108) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 12 (4) st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp
och pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens ekonomi

Under hosten lades tva av tre [an om till ny lagre ranta. Féreningen amorterade samtidigt 1 mkr extra som ett
engangsbelopp. Den omférhandlade rdntan innebar att vi for kommande ar sparar drygt 460.000 kr per ar i
rantekostnader. Vi anvander detta utrymme till att 6ka den |6pande amorteringen med ca 450.000 kr till 1 miljon
per ar. Hela amorteringen har vi flyttat till det tredje lanet som har hogre ranta an de 6vriga). Amorteringen
motsvarar i stora drag amortering enligt ekonomisk plan (578.300 kr) plus avsattningen till underhallsfonden.

Rorelseintdkterna har i stort varit oférandrade medan rorelsekostnaderna 6kat med drygt 400.000 kr. Detta beror
bl.a. pa 6kade underhallskostnader (byte av UV-ljus, byte till LED-belysning i trapphusen), besiktningskostnader for
OVK och 5-arsbesiktning, samt byte av utrymningsarmaturer till LED.

Foreningen har fortsatt god ekonomi och avséatter planenligt 381 000 kr for framtida underhall.
Arsavgifter

Arsavgifterna for 2019 har varit oférandrade. For 2020 har styrelsen beslutat att sénka arsavgifterna med 5%.
Medlemmarna betalar genom manadsavierna dven avgift for elférbrukning och Telia triple play. F
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4336 4268 4612 4636 4684
Arets resultat 97 137 356 415 550
Totalt eget kapital 146 574 146 670 146 533 146 178 145 763
Balansomslutning 197 605 199 394 202 377 202 312 202 464
Soliditet 74,2% 73,6% 72,4% 72,3% 72,0%
Bokfort varde, byggnader och mark 195 752 197 151 198 550 199 949 201 348
Taxeringsv., byggnader och mark 122 160 109 229 109 229 109 229 -
Taxeringsvarde, byggnader 87 160 81229 81229 81229 -
Arsavgift kr/kvm 619 619 687 687 687
Laneskuld 50 235 51940 54 999 55529 56 107
Laneskuld kr/kvm 9104 9413 9967 10063 10168
Belaningsgrad 41% 48% 50% 51% -
Amortering under aret 1705 3058 530 578 1578
Likvida medel 1745 2110 3725 2275 996
Likviditet 103% 168% 98% 200% 95%
Kassaflode kr/kvm 251 299 318 329 353
Avsittning till underhallsfond/kvm 69 69 69 30 30
Férklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde
Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassaflode, féreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)
Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 110420 000 34780 000 1104935 228 512
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 136 891
Arets avsattning enl. UH-plan 381 000 -381 000
Arets uttag motsv. per. UH -91 425 91425
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 110 420 000 34 780 000 1394510 75 828

Arets

resultat
136 891

-136 891

-96 811
-96 811
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond
Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors
Summa

6 (15)

365403
-381 000
91 425
-96 811
-20 983

-20983
-20 983
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drifts- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4 335946
4 335 946

-2 052 186
-37 939
-126 512
-1 398 894
-3615531
720415

-817 226
-817 226
-96 811

-96 811

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

4267 789
4267 789

-1641332
-25 840
-125 275
-1398 894
-3191 341
1076 448

-939 557
-939 557
136 891

136 891

Z
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

195752 381
195 752 381

195 752 381

7 644
74

99 882
107 600

1745180
1745180
1852780

197 605 161

8(15)

2018-12-31

197 151 275
197 151 275

197 151 275

0
0
133 469
133 469

2109672
2109672
2243 141

199 394 416 y
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

145 200 000
1394510
146 594 510

75828

-96 811

-20 983

146 573 527

11,12 49 235 247
49 235 247

11,12 1000 000
269 532

525

7 644

13 518 686
1796 387

197 605 161

9 (15)

2018-12-31

145 200 000
1104935
146 304 935

228 513
136 891
365 404
146 670 339

51388861
51388 861

551580
205 547
1216

62 416
514 457
1335216

199 394 416

&
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fran 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen (garage).

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intakter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller férekomst ldmnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost. &,
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-platser

Avgift, el

Avgift, TV/Bredband/Tele
Overlatelse- och pantsittningsavgift
Andrahandsupplatelseavgifter
Ersattning forsakringsskador

Ovriga intskter

Not 3 Drifts- Fastighetskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
TV/Bredband/Tele

Fastighetsskotsel och lokalvard
Snorenhallning, halkbekdampning, sndjour
Besiktningar

Anticimex

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Foreningsstdamma
Bevakningskostnader
Driftsuppfoljning

Brandskydd

Ovrigt

2019

3412992
463 900
64 400
161974
187 200
12472
5424
25214
2370

4 335 946

2019

257 957
91425
30000

384725

314614

165 101
77 128
43996

190999

135 203

3672

108 719
17 496
31600
90055
12472
13 238
13 445
11250
43 851
15 240

2052 186

11 (15)

2018

3412992
461 000
52 500
144 210
187 200
9022

0

0

865
4267 789

2018

114 332
15750
0
381781
330 746
158 393
82 265
31922
190 310
137 463
17 554
0

3499
32290
84 859
9022
1771

0

11 250
19393
18732
1641332

/6&”
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Specificering av periodiskt underhall
Montering av grindar till gardstrappor
Konvertering av befintlig armatur

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad

Hemsidor

Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Porto - utskick

Medlemskap i Bostadsratterna
Medlemskap i Allabrf

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Valberedning
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

91425
91425

2019

13375
1461
3400

4180
6530
7813
1180

37939

2019

94 602
2997
28913
126 512

2019

817 226
0
817 226

12 (15)

15750

15750

2018

11500
482
938

1370
3800
6 400

1350
25 840

2018

94 400
2997
27878
125 275

2018

939 102
455
939 557

=
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Not 7 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Oket 23 i Malmé kommun.

Ingédende anskaffningsvarde byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Vardearet ar 2014.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forsakring
TV/Bredband/Tele
Avgift el

Ovriga

2019-12-31

167 874 000
167 874 000

-5 828 725
-1398 894
-7 227 619

35106 000
35106 000

195 752 381

87 160 000
35000 000
122 160 000

2019-12-31

74
74

2019-12-31

11705
15850
53 456
18871
99 882

13 (15)

2018-12-31

167 874 000
167 874 000

-4429 831
-1398 894
-5 828725

35106 000
35106 000

197 151 275

81229000
28 000 000
109 229 000

2018-12-31

2018-12-31

8131
15850
56 893
52595

133 469

Z
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Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare 2019-12-31 slutbetalning
Stadshypotek AB 1,58% 2022-09-30
Stadshypotek AB 0,60% 2024-09-30
Stadshypotek AB 0,55% 2023-09-30

2019-12-31

1745 180
1745180

Lanebelopp
2019-12-31
18 063 140
17 313 140
14 858 967

50 235 247

14 (15)

2018-12-31

2109672
2109 672

Nasta ars
amortering
1 000 000
0

0

1000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndsta rékenskapsar. Féreningen har per

2019-12-31 inga lan som har slutbetalningsdag inom ett ar.
Under aret har 1 705 194 kronor amorterats.

Om fem ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 47,1 mkr.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Arvoden och sociala avgifter
Rantekostnad

Ovriga

2019-12-31

57 830 000
0
57 830 000

2019-12-31

347 241
14 000
127 320
19750
10375
518 686

2018-12-31

57 830000
0
57 830 000

2018-12-31

333484
14 000
125216
41757
0

514 457
=
/
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Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Arsavgifterna sinktes med 5% per 2020-01-01.

Malmé 2020-07% 0%
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Bageriet 2, org.nr. 769618-4477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bageriet 2 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.y



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Bageriet 2 f0r rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4 tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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