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- : Styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS
FO 'va Itn I ngs- 25 far hdrmed avge drsredovisning for

rédkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsriéttsforening.

Foreningen #ger fastigheten Flogsta 34:2 och Flogsta 36:2 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 107 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1981. Fastighetens adress #r Oslogatan och Helsingforsgatan i Uppsala'.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

3 27 38 25 13 1

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

59 12
Total tomtarea: 7002 m?
Total bostadsarea: 9 644 m?
Total lokalarea: 754 m?
Arets taxeringsvirde 138 221 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 120 035 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Osséen forsékringsméklare.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillédgget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Driftdvervakning
Bredbandsbolaget Bredband
Returpapperscentralen Sophantering

Uppsala Vatten & Avfall Vatten samt avfallshantering

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och direfter fsljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamd&ter Uppgift Utsedd av arsstimman
Asa Eriksson Nordes;jo Ordférande Stdmman 2017
Mikael Hedeland Sekreterare Stdmman 2018
Rebecka Wandell Ledamot Stdmman 2017
Tarik Qureshi Ledamot Stéimman 2017
Emilia Edstrom Ledamot Stdmman 2017
Mikael Bergstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Barbara Nix Stdmman 2017
Wanja Malmquist Stamman 2017
Eva Jansson Stdimman 2017
Josef Mard Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Per Sandberg Internrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Maria Opoku Staimman
Valberedning

Anders Hermansson Valberedning Stdmman
Niclas Falk Valberedning Stamman
Fritidskomitté

Mikael Hedeland Helsingforsgatan Stdmman
Jan Eriksson Helsingforsgatan Stédmman
Yvonne Meyer-Lucht Oslogatan Stdimman
Jiirg Logue Oslogatan Stdmman
Anna Sobek Oslogatan Stéimman
Nyckelansvariga

Timmy Lundstrém Stdmman
Marika Andersson Stdimman
Anders Eriksson Stédmman
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Ekbladskomitté
Anders Hermansson Stimman
Marcus Hermansson Stamman

Ekeby-Flogsta samradskommitté

Hakan Roos Stdmman
Brandskyddsansvariga

Wanja Malmquist Stdmman
Emilia Edstrém Stimman

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Foreningen éindrade Arsavgiften senast 2016-01-01-dé den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 198 tkr och planerat underhéll for 4 765 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pé 1 150 tkr per ar for de
nérmaste 10 aren.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 18
Installationer 1
Takbyte 4251
Markytor 384
Garage och p-platser 111
Planerat underhall Ar
Omliggning av tak 2015-2018

Samtliga tak ska laggas om under en tre- till fyra drsperiod. Bedémd kostnad for detta dr ca 13-16 miljoner
Ca 3,7 miljoner kr dr taget under f.g. verksamhetsér och ca 4,2 miljoner kr dr taget under detta
réikenskapsar.

Detta kommer i huvudsak att finansieras genom nya lan.

Avrets resultat r bittre dn foregdende ar. Fordndringen beror fréimst pd minskade driftkostnader samt minskade
finansiella kostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att fosreningens ekonomi dr ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 30% till 63%.
I resultatet ingér avskrivningar med 441 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 202 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Verksamhetsbherittelse 2016

- Den totala takrenovering som ska pagd 2015-2018 fortsatte under &ret pa Helsingforsgatan 67-89 och 137-157.

- Parkeringsrutorna har malats om pé bada gérdarna.

- Fyra garageportar pa Oslogatan har bytts ut.

- Ett antal ungdomar, frimst boendes i foreningen, har sommarjobbat med bl.a. malning av avskiljare, malning av

nummerskyltar pd garagen, samt ogréisrensning.
- Fritidskommittén p4 Helsingforsgatan har anordnat varstddning i maj och grillfest i augusti.
- Fritidskommittén pa Oslogatan har anordnat en tradgardsaktivitet i maj.

- Bda gérdarnas fritidskommittéer anordnade gemensamt julfika i december.

- Overnattningsrummet ir populirt och har utnyttjats framforallt under storhelger och under sommaren.

- Trad har beskurits av arborist och buskage har beskurits av medlemmar.

Formalia

- Styrelsen har haft 11 ordinarie sammantrédden under verksamhetsaret.

- Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-10.

- Ekbladet har givits ut tre gAnger under verksamhetsaret.

- Riksbyggen har skott fastighetsskotseln, samt teknisk och ekonomisk férvaltning.

- Returpapperscentralen har kontrakterats som atervinningsentreprenor.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 25 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 20 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 162 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 6380 6206 6205 6173 6171
Arets resultat -2 644 -339% -5145 1248 1565
Resultat exklusive avskrivningar -2202 -2952 -4332 1960 2234
Soliditet -1% 1% 10% 23% 21%
Likviditet 63% 30% 149% 265% 305%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 655 636 636 636 636
Lan, kr/m? 3272 2928 3027 2614 2 662
Foérandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets
borjan 1984 940 —| 1772243 -3393 654
Disposition enl.
arsstimmobeslut -3393 654 3393654
Reservering
underhéllsfond 1150 000] -1150000
Ianspraktagande av
underhallsfond - —
Nya insatser och
upplételseavgifter
Arets resultat -2 643 708
[Vid arets slut 1984940 1150000] -2771411 -2643 708

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéindring

Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Arets avsittning till underhdllsfond enligt underhéllsplan

Arets iansprakstagande av underhéllsfond

Att balansera i ny rakning

-2 771 411
-2 643 708

-5415 119

-1 150 000
1150 000

-5415119

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 6380413 6205 894
Ovriga rorelseintikter 3 272 896 257 174
Summa rorelseintdkter, m.m. 6 653 309 6 463 068
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -7 324 344 -7 848 519
Ovriga externa kostnader 5 - 535682 -451 009
Personalkostnader 6 - 274 849 -288 607
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 - 441 376 -441 376
Summa rorelsekostnader -8 576 251 -9029 511
Rorelseresultat -1 922 942 -2 566 444
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 8 4922 4922
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 1211 15 915
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 726 899 - 848 048
Summa finansiella poster - 720 766 - 827 211
Resultat efter finansiella poster -2 643 708 -3 393 654
Arets resultat -2 643 708 -3 393 654
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 31 812 693 32 254 069
Summa materiella anléiggningstillgaingar 31 812 693 32 254 069
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 53 600 53 600
Andra léngfristiga fordringar 14 — 40 975
Summa finansiella anliggningstillgaingar 53 600 94 575
Summa anlaggningstillgangar 31 866 293 32 348 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 3332 8 980
Ovriga fordringar 16 203 406 219 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 132 190 117 295
Summa kortfristiga fordringar 338 928 345 405
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1589424 602 917
Summa kassa och bank 1589 424 602 917
Summa omsittningstillgangar 1928 352 948 322
SUMMA TILLGANGAR 33 794 645 33 296 965
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1984 940 1 984 940
Underhallsfond 1150 000 —
Summa bundet eget kapital 3134940 1984 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 771411 1772243
Arets resultat -2 643 708 -3393 654
Summa fritt eget kapital -5415119 -1621411
Summa eget kapital -2 280 179 363 529
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 33 028 541 29 804 896
Summa langfristiga skulder 33 028 541 29 804 896
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 19 994 084 638 063
Leverantorskulder 20 388 755 911 875
Ovriga skulder 21 723 138 704 712
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 940 306 873 891
Summa kortfristiga skulder 3046 283 3128 541
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 794 645 33 296 965
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjdr 120 ar
Standardforbittringar - energibesparing Linjér 30 ar
Standardforbéttring - Fasad Linjdr 30 ar
Fastighetsinventarier Linjér 10 ar
Installationer Linjir 10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 6317 954 6133936
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 120 847 - 120 847
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, garage 171 000 170 750
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6908 -4 625
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 10 785 -3320
6380413 6205 894
Not 3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 256 800 256 800
Ovriga avgifter 11 250 -
Ovriga ersittningar 4067 -
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 60 - 52
Inkassointékter 720 360
Ovriga rérelseintikter — 66
272 896 257174
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 198 096 144 180
Sjdlvrisk - 8900
Underhall 4765119 5139 443
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 155 886 149 351
Forsékringspremier 102 727 78 164
Kabel- och digital-TV 326 581 325 816
Fastighetsskotsel 5822 147 843
Tradgérdsskotsel 38 127 71917
Aterbiring frén Riksbyggen - 19200 -16 200
Systematiskt brandskyddsarbete 8563 -
Stddning gemensamma utrymmen — 8926
Obligatoriska besiktningar 16 550 66 000
Bevakningskostnader 14 308 —
Sno- och halkbekémpning 168 480 189 678
Forbrukningsmateriel 20 248 14279
Vatten 260 763 295 746
El 146 297 134 344
Uppvérmning 983 746 964 487
Sophantering och &tervinning 132 231 125 645
7 324 344 7 848 519
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 474 353 318362
Lokalkostnader 1 000 —
IT-kostnader 1500 55803
Juridiska kostnader 2250 1125
Arvode, yrkesrevisorer 18 000 11 750
Ovriga forvaltningskostnader 1900 5147
Representation 5219 2100
Kontorsmateriel 5750 11 000
Telefon och porto 6113 5753
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 =
Medlems- och foreningsavgifter 10 165 9970
Kopta tjdnster 6531 -
Konsultarvoden 1350 26 295
Bankkostnader 1550 250
Ovriga externa kostnader — 3454
535 682 451 009
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare 50 537 86 947
Fast styrelsearvode 55 600 54 000
Sammantridesarvoden 63 550 63 000
Arvode till valberedningen 8932 -
Arvode vicevird 22 249 11 700
Ovriga kostnadsersittningar 2987 -
Foreningsvald revisor 3 966 8250
Semesterloner 1071 —
Summa 208 892 223 897
Sociala kostnader 65 956 64 710
274 849 288 607
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 291 984 291 984
Markanldggningar 5078 5078
Tillkommande utgifter 125 599 125 599
Installationer 18 715 18 715
441 376 441 376
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernforetag 4922 4922
4922 4922
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 1377
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 75 13 465
Ovriga rénteintikter 1136 1073
1211 15915
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 726 838 847374
Ovriga riintekostnader 61 674
726 899 848 048
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 36 436 940 36 436 940
Mark 3495 000 3495000
Anslutningsavgifter 312153 312153
Tillkommande utgifter 5204392 5204392
Markanlédggning 245 664 245 664
45 694 149 45694 149
Summa anskaffningsvérden 45 694 149 45 694 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 326 336 -11034 352
Anslutningsavgifter - 199 860 -181 145
Tillkommande utgifter -1712 326 -1586 727
Markanléggningar - 220273 -215195
-13 458 795 -13017 419
Arets avskrivning byggnader -291 984 -291 984
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 125 599 - 125599
Arets avskrivning markanldggningar -5078 -5078
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 881 456 -13 440 080
Restvérde enligt plan vid arets slut 31 812 693 32254 069
Varav
Byggnader 24 818 620 25110 604
Mark 3495 000 3495000
Anslutningsavgifter 112293 131008
Tillkommande utgifter 3366 467 3492 066
Markanlédggningar 20313 25391
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvirde 138 221 000 120 035 000
varav byggnader 81 708 000 80 604 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 167 259 167 259
Inventarier och verktyg 554 141 554 141
721400 721 400
Summa anskaffningsvirden 721 400 721 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 167 259 - 167 259
Inventarier och verktyg - 554 141 -554 141
Installationer 18 715 18 715
- 702 685 - 702 685
Arets avskrivningar
Installationer - 18715 - 18 715
- 18715 -18715
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 721 400 - 721400
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 53 600 53 600
53 600 53 600
Not 14 Andra langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar — 40 975
- 40 975
Not 15 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 120 20
Kundfordringar 3212 8 960
3332 8980
Not 16 Ovriga fordringar
Forutbetald amortering 18 750 -
Fordran fastighetsavgift/skatt 5121 11 656
Skattekonto 179 535 207 474
203 406 219 130
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda forsdkringspremier 116 994 102 727
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 196 14 568
132 190 117 295
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2016-12-31 2015-12-31

Not 18 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 1589 424 602 917

1589 424 602 917

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 34 022 625 30 442 959
Avgar nédsta ars amortering, (kortfristig skuld) - 994 084 - 638 063
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 028 541 29 804 896
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,75% 2018-11-14 4925 000 56 250 4 868 750
SBAB BANK AB 0,81% 2017-01-09 4500 000 4500 000
SBAB BANK AB 0,92% 2017-06-05 5763 062 240 000 5523062
SBAB BANK AB 0,91% 2017-06-07 5050 946 200 000 4 850 946
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-03-01 2388172 24 000 2364172
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-03-01 1998 490 20 084 1978 406
STADSHYPOTEK 3,37% 2018-12-01 3788 813 300 000 3488813
STADSHYPOTEK 4,57% 2017-01-30 6528 476 80 000 6448 476

30 442 959 4500 000 920 334 34 022 625

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 994 084 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 976 336 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 29 052 205 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Kortfristig del av langfristig skuld

994 084 638 063
Not 20 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 388 755 911 875
388 755 911 875
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2016-12-31 2015-12-31
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 719 604 705 006
Skuld sociala avgifter och skatter 3533 - 294
723 138 704 712
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna semesterloner 1071 -0
Upplupna sociala avgifter 42 699 37 426
Upplupna réntekostnader 40 926 38 421
Upplupna elkostnader 15714 12 815
Upplupna vidrmekostnader 127 383 134 826
Upplupna kostnader f6r renhallning - 2177
Upplupna revisionsarvoden 31748 15 850
Upplupna styrelsearvoden 126 579 127 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 385 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 529 801 504 626
940 306 873 891
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Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter

Eventualférpliktelser
Garantiforbindelse, Fastigo
Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser
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37947 000 38 596 000
37 947 000 38 596 000
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REVISIONSDEre

Till fsreningsstdmman i Brf Uppsalahus 25, org. nr 716401-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Uppsalahus 25 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sadkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse Brf Uppsalahus 25, org. nr 716401-2531, 2016

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Uppsalahus 25 fér ar 2016 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 2 maj 2017

KPMG AB y,

[ty Gy hec

Per»S/andberg
Lekmannarevisor

Charlotta Engstrém
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Uppsalahus 25, org. nr 716401-2531, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den aukto-
riserade revisorns professionella beddémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhédllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den Iopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016 2015
Driftkostnader 7324344 7848519
Ovriga externa kostnader 535682 451 009
Personalkostnader 274 849 288 607
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar 441 376 441376
Finansiella poster 720 766 827211
Summa kostnader 9297017 9856 722
Ovrigt
Finansiella poster
8%
Ovriga externa
kostnader
6%
Driftkostnader

79%

RB BRF UPPSALAHUS 25 716401-2531
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Driftkostnadsférdelning 2016 2015
Reparationer 198 096 144 180
Sjélvrisk 0 8900
Underhall 4765119 5139443
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 155 886 149 351
Forsédkringspremier 102 727 78 164
Kabel- och digital-TV 326 581 325816
Fastighetsskotsel 5822 147 843
Tradgardsskotsel 38127 71917
Aterbiring frén Riksbyggen - 19200 - 16 200
Systematiskt brandskyddsarbete 8563 0
Stiddning gemensamma utrymmen 0 8926
Obligatoriska besiktningar 16 550 66 000
Bevakningskostnader 14 308 0
Sn6- och halkbekdmpning 168 480 189 678
Forbrukningsmateriel 20 248 14 279
Vatten 260 763 295 746
El 146 297 134 344
Uppvérmning 983 746 964 487
Sophantering och atervinning 132 231 125 645
Summa driftkostnader 7324344 7848519
Ovrigt
22%
Uppvarmning
13%
Underhall
65%
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RB BRF
UPPSALAHUS 25

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

TRl e e & e s o LN s R P a0
Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS 25 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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