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Kostnadskalkyl for

Bostadsrattsféreningen Hégmoraprakten med organisationsnummer 769634-4055.
Bostadsrattsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2017-04-03, har till syfte att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att under dret 2019 uppféra 24 bostadsrittslidgenheter.
Arean kommer att uppga till totalt 2.144 kvm.

Husen kommer att ligga i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna

kan ske.
Fastighetsforvdrvet har skett genom att féreningen férvédrvat aktierna i det bolag som dgde
nedanstdende fastigheter och sedan, genom en interntransaktion, éverfért fastigheterna till

foreningen.

For att kunna trédffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap.3§ bostadsrittslagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat féljande kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Huddinge Hégmora 4:73, 4:87, 4:90, 4:91, 4:128, 4:130, 4:139, 4:150
("Fastigheterna")

Adress: Enbackavdagen 3 A-F, Glantstigen 4A-B, 4D-E, 6A-B, 6 D-E, 18B
Miltons Vag 18A

Kommun: Huddinge

Byggnadsar: 2019-2020

Husets utformning: 8 parhus och 8 Attefallshus

Markareal: 7.958 kvm

Ldgenheter: 24 bostadsratter

Totalarea: 1.965 kvm

Rattigheter: Officialservitut, férman, avseende vag (0126K-16603.1)

kan férindras pga Officialservitut, férman, avseende Va-ledningar (0126K-16603.2)

lantmiteriférrittning Officialservitut, last, avseende arbetsomrade (0126K-15864.1)

Officialservitut, last, avseende slantservitut (0126K-15864.2)
Officialservitut, last, avseende vag (0126K-15866.1)
Officialservitut, last, avseende Va-ledningar (0126K-15866.2)
Officialservitut, last, avseende vdg (0126K-16603.1)
Officialservitut, last, avseende Va-ledningar (0126K-16603.2)

Byggskede: Bygglov har skickats in, bygglov for fastigheterna 4:87 och 4:128
har erhallits

Upplatelse: Berdknad till kvartalet innan inflytt

Inflyttning: Berdknad from kvartal 4 ar 2019 till kvartal 1 ar 2020

allteftersom husen blir klara



B. Berdknad anskaffningskostnad

Produktionskostnad
(inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m)

97 445 400 kr

Lagfartskostnad 433 356 kr
Pantbrevskostnad 503 254 kr
Summa 98 382 010 kr

50 000 kr

Dispositionsfond

Summa att finansiera

98 432 010 kr

C. Finansiering

Berdknat foreningslan

26 102 010 kr

Upplatelseavgift 14 466 000 kr
Insatser 57 864 000 kr
Summa 98 432 010 kr

D. Berdknat taxeringsvarde

Berdknat ar 2019 Bostdder Lokaler
Byggnad 22 784 000 kr 0 kr
Mark 9 798 000 kr 0 kr
Summa 32 582 000 kr 0 kr
E. Foreningens kostnader

Rantor * 652 550 kr
Driftkostnader 210 060 kr
Amorteringar ** 130 510 kr
Kommunal fastighetsavgift *** - kr
Reparationsfondering **** 75 000 kr
Summa 1 068 120 kr

* bindningstiden for lanet, enligt erhallen bankoffert, motsvarar en bindningstid om 3 ar, 16ptiden

forlangs darefter med 3 ar i taget
**  amortering beraknas till 0,5%
***  bostadsdelen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk
e aysattning, enligt féreningens stadgar § 47, ska ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

F. Finansiering av arskostnaden
Arsavgifter 1 068 120 kr

Summa 1068 120 kr




G. Lagenhetsredovisning

Insats
Area  Andelstal Insats  Upplatelse-  +upplatelse-  Arsavgift  Arsavgift
Lagenhet kvm % Kr avgift kr avgift kr kr kr/mén
1 143 5,6117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
2 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3850
3 44 2,9210% 1 832 000 458 000 2 280 000 31 200 2 600
4 143 5,6117% 3 192 000 798 000 3990 000 59 940 4 995
5 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3200 000 46 200 3850
6 44 2,9210% 1832 000 458 000 2 290 000 31 200 2 600
7 143 5,6117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 895
8 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3 850
9 44 2,9210% 1 832 000 458 000 2 280 000 31200 2 600
10 143 56117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
11 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3850
12 31 2,3593% 1192 000 298 000 1490 000 25200 2 100
13 143 56117% 3 192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
14 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3 850
15 31 2,3593% 1192 000 298 000 1490 000 25 200 2100
16 143 5,6117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
17 70 4,3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3 850
18 31 2,3593% 1192 000 298 000 1490 000 25 200 2 100
19 143 56117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
20 70 4.3254% 2 560 000 640 000 3 200 000 46 200 3 850
21 31 2,3593% 1192 000 298 000 1490 000 25 200 2 100
22 143 5,6117% 3192 000 798 000 3 990 000 59 940 4 995
23 57 3,7074% 2 312 000 578 000 2 890 000 39 600 3300
24 44 2,9210% 1832 000 458 000 2 290 000 31200 2 600
1991 100% 57 864 000 14 466 000 72330000 1068120 89 010

Kostnaden fér lagenhetens forbrukningsel, uppvarmning, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej
i &rsavgiften. Varje lagenhet har egen franluftvarmepump. Bostadsrattshavarna betalar darmed sjalva for
uppvarmning efter egen férbrukning. Kostnaden for uppvarmning kan uppskattas till ca 65 kr/kvm, vilket
ger en manadskostnad for de smé lagenheterna pa mellan 168 kr till 380 kr och for den storre pa 775 kr.

H. Nyckeltal

Anskaffningskostnad, kr/kvm Boa 49 413
Foreningslan, kr/kvm Boa 13110
Insats och upplatelseavgift, kr/kvm Boa 36 328
Driftkostnad, kr/kvm Boa 106
Arsavgifter exk virme, kr/kvm Boa 536
Reparationsfondering, kr/kvm Boa 38
Kassafléde, kr/kvm Boa 38
Avskrivning, kr/kvm Boa 201

Amortering, kr/kvm Boa 66




1. Ovrigt

Uppgifterna i féreliggande kostnadskalky! &r preliminira. Kalkylen dr baserad pé de férutsattningar
for finansiering fér projektet som fanns da kalkylen upprittades under februari &r 2019.

Fastigheterna kommer att vara férsikrade till fullvirde med en styrelseansvarsforsikring.

Sdkerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden fér lanen avses att mixas vid
slutplacering sa att snittréntan inte dverstiger den i kostnadskalkylen angivna riintan.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa Fastigheternas bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012: 1) Féreningen berdknar att gora en
avskrivning om 1%.

Bostadsréattsforeningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens I6pande

utbetalningar for drift, lanerdntor samt avsittning till yttre underh3lisfond. Féreningen kommer att
redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan &rlig avskrivning och summan av arlig
amortering samt avsdttning till underhallsfond. Detta kommer inte att pdverka foreningens
likviditet.

Bostadsrattsféreningens syfte dr att upplata ligenheter med bostadsratt utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen kommer siledes inte att silja Fastigheterna. Om féreningen dnda beslutar
sig for att silja Fastigheterna finns en latent skatteskuld som ska betalas vid forséljning.

Som bilaga redovisas en prognos med en kiinslighetsanalys med avseende pa férandring av rénta

och inflation. _ ’
Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pd insatserna fran
kdpare av bostadsrattslagenheter i Fastigheterna.

Huddinge 2019-02-28

Bostadsrittsforeningen Hogmoraprakten
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Gabriel Onar

| David Kerimo

BILAGA:
Prognos och kinslighetsanalys



