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ARSREDOVISNING
Brf Fikontradet 19

Org. nr 716416-5727

2020-01-01 — 2020-12-31

kumentnyckel: CUSWM-GLQEN-FTOEA-UEJBU-XI51B-GOCX7



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fikontriadet 19 avger hdarmed arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Fikontriddet 19 registrerades hos Bolagsverket 1978-08-14.
Foreningen har sitt sidte i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan &dr upprittad 1998 och registrerad hos Bolagsverket 1998-07-01.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2019-05-22.

Foreningen forvirvade 1977-12-20 tomtritten for fastigheten Fikontrdadet 19. Foreningen &r ur
skattehdnseende ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret sammantritt till 8 protokollforda styrelsemoten. Mellan métena har styrelsen
varit i fortlopande kontakt. Lennart Thermaenius har dven under detta ar ombesorjt atgdrdandet av
16pande drenden pa ett fortjanstfullt stt.

Foreningens arsstimma holls 20-06-11. 2 medlemmar deltog i stimman — som p g a pandemin hade
forberetts noga digitalt for att sa fa som mojligt behdvde nérvara fysiskt.

Under aret har 2 lagenheter (Wegelius och Ljungquist) bytt dgare och 4 nya medlemmar har
godkints av styrelsen.

Liagenheten 42 har, med styrelsens samtycke, varit uthyrda i andra hand under aret.
Lokalen vid gatuplanet, som foreningen dger, har varit uthyrd hela aret.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Olika vattenskador har atgédrdats — en ny pa garden uppticktes och ér i princip atgirdad men dnnu ej
reglerad 2020. Nytt avtal for hissunderhall har skrivits. Ny torktumlare har installerats i tvittstugan.
Radonmitning och OVK har p g a pandemin skjutits upp.

Foreningens ekonomi &r stabil. Resultatet for verksamhetsaret ér svagt positivt. Styrelsen bedomer
att det for tillféallet finns tillrackliga reserver for skiliga oférutsedda kostnader.

Foreningens lan uppgick vid arsskiftet till totalt 6 823 468 kr, vilket motsvarar lanesumman per
31.12.2019. Enligt lagenhetsforteckningen dr ligenheternas sammanlagda areal 1 149 kvm. Salunda
ar skuldbordan avrundat 6 000 kr/kvm. For en medlem med en ldgenhet pa 70 kvm betyder det en
andel av foreningens skuld om 420 000 kr.

Styrelsen framfor sitt tack till alla som genom olika insatser jobbat for foreningens vil.
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Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju ledamoter med hogst tva suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd fran och med ordinarie arsméte 2020-06-11.
Under aret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Ledamoter
Anders Hoijer ordférande
Lennart Thermaenius kassor

Lars Baltzer

Suppleanter
Joachim Bersztel

Lotta Nylén

Ovriga roller

En arbetsfordelningslista specificerar fordelningen av arbetsuppgifterna i foreningen.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Tomas Randér extern revisor

Malena Wegin extern revisorssuppleant
Lukas Bjorkman internrevisor

Mona Herneheim suppleant internrevisor

Revisionsarvode till extern revisor avseende ar 2020 om 16 000 kr har reserverats i bokslutet.

Tomtritt

Foreningen édger tomtrétten Fikontriddet 19 med adress Pilgatan 26, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1900 och ombyggd till bostadsritter 1978, innehaller
16 st bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 149 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 35Rok 4Rok Summa
antal 4 4 5 1 2 16
S:a yta 175 249 391 95 239 1149

Dessutom finns i fastigheten 1 st lokal om 61 m? upplaten med hyresritt.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Taxeringsvirdet 2020 uppgar till 47 691 000 kr (féregaende ar 47 691 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 15 800 404 16 204
Mark 31 000 487 31 487
Summor 46 800 891 47 691
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Arets underhall och reparationer

Arets 16pande reparationer uppgr till ca 253 tkr (129 tkr).

Arets underhallskostnader uppgatr till ca 63 tkr (106 tkr). Se vidare Not 2.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Under 2021 avser styrelsen att fortsétta planeringen for att atgdrda stammarna om ca 3-5 ar. En
OVK-besiktning och uppgorandet av en energideklaration &r ocksa planerade.

Forvaltning

Kameral forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Lindbergs Lokalvard AB.

Per 2020-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 6 823 468 kr (foreg. ar 6 823 468 kr)

Uttagna och stéllda panter 6 824 000 kr. (ca. 6 000 kr/kvm). Eventualforpliktelser - inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 16 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsriitt.

Under éret har 2 st overlatelser gt rum.

Forindringar i medlemsantalet 2020 2019

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 21 21

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4 2

Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 2

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 22 21
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1076 076 1073 616 1 004 160 986 300
Resultat efter finansiella poster -46 297 5755 50356 -2 871 600
Balansomslutning 4 990 724 5022 675 4 995 869 5041174
Kassa och bank 1016 034 998 556 906 980 891 906
Soliditet -42% -41% -41% -42%
Belaningsgrad 14% 14% 20% 20%
Fastighetsldn kr/m? BR-yta 5939 5939 5939 5939
Skuldkvot 6,3 6,3 6.8 6,9
Arsavgift kr/m?/ar, per 31/12 793 793 793 793
Virme kr/m? tot-yta, 16p. pris 145 151 153 151
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 64 143 107 80

Brf Fikontriadet 19 (716416-5727)

Arsredovisning 2020

Sidan 4 av 12

Penneo dokumentnyckel: CUSWM-GLQEN-FTOEA-UEJBU-XI51B-GOCX7



Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- it Balanserat Arets Totalt
insatser yire resultat resultat ota
underhall

Belopp vid arets ingang 1490 180 15900 -3553760 5755 -2041925
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 211 000 -211 000

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall - 15900 15900

Balanseras i ny rikning 5755 - 5755
Arets resultat -46 297 -46 297
Belopp vid arets utgang 1 490 180 211000  -3743 105 -46297  -2088222
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3743 105
Arets resultat -46 297
Summa - 3789402
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 211 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 63750
Balanseras 1 ny riakning - 3936 652
Summa - 3789402

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatrikning

Not 2020 2019
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1076 076 1073 616
Ovriga rorelseintédkter 3 885 6 490
Summa rorelseintdikter 1079 961 1 080 106
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 954 537 - 902 690
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar - 60 529 - 60 529
Summa rorelsekostnader -1 015 066 -963 219
Rorelseresultat 64 895 116 887
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter - 111192 - 111132
Summa finansiella poster -111 192 - 111132
Resultat efter finansiella poster -46 297 5755
Arets resultat -46 297 5755
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31  2019-12-31
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3,11 3 858 747 3916782
Inventarier, verktyg och installationer 4 12 465 14 959
Summa materiella anldggningstillgangar 3871212 3931741
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anldggningstillgangar 3873212 3933741
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15414 15414
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 86 064 74 964
Summa kortfristiga fordringar 101 478 90 378
Kassa och bank

Kassa och bank 6 1016 034 998 556
Summa kassa och bank 1016 034 998 556
Summa omsittningstillgdngar 1117512 1 088 934
SUMMA TILLGANGAR 4990 724 5022 675
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1490 180 1490 180
Fond for yttre underhall 211000 15900
Summa bundet eget kapital 1701 180 1 506 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3743 105 - 3553760
Arets resultat - 46 297 5755
Summa fritt eget kapital - 3789 402 - 3548 005
SUMMA EGET KAPITAL - 2 088 222 -2 041 925
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 3 000 000 6 823 468
Ovriga skulder 8 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 3 050 000 6 873 468
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,11 3 823 468 0
Leverantorsskulder 52533 32128
Skatteskulder 9 1733 901
Ovriga skulder 0 14 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 151212 144 079
Summa kortfristiga skulder 4028 946 191 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4990 724 5022 675
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrittsforeningar.

Uttalandet faststilldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér foljande:

God redovisningssed stiller krav pa att skulder som forfaller till betalning ndstkommande
rdkenskapsar ska redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebdrande att foreningen har en ovillkorad ritt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv
manader efter balansdagen. I arets balansrikning har de langfristiga skulderna omklassificerats till
kortfristiga skulder i enlighet med ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhdll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras i enlighet med
antagen underhallsplan. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde. Avskrivningen beridknas linjart
over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och
renoveringar av underhallskaraktér. Andra for fastigheten viardehdjande atgiarder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad (50 000 kr/ar) ca 125 ar
Fastighetsforbéttringar 2007 undercentral 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
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Not 1 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter 911 700 911 700
Hyresintékter lokal 164 376 161 916
Summa 1076 076 1073 616
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard, hisstillsyn 15 623 36516
Tomtrittsavgild 175 000 175 000
Elavgifter 22519 22 824
Fjdrrviarme 176 040 182 621
Vatten 21748 20715
Stdadning 32100 34775
Renhallning hushallssopor 35532 31950
Renhallning grovsopor 21964 21 698
Lopande reparationer 253 281 129 479
Ovriga fastighetskostnader 5733 6 120
Fastighetsavgift/-skatt 31774 30942
Fastighetsforsdkring 28 609 24 834
Kabel-TV och internet 16 465 16 070
Summa fastighetskostnader 836 388 733 544
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 30 121 30074
Revision 17 875 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 4525 15 375
Bankavgifter 1878 1844
Summa forvaltningskostnader 54 399 62 293
Summa driftskostnader 890 787 795 837
Underhallskostnader

Reparation killardorr (2019) 0 23750
Asfaltering (2019) 0 83103
VA-stamspolning 63 750 0
Summa underhdallskostnader 63 750 106 853
Summa 954 537 902 690
Not 3 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 470 800 6 470 800
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 6 470 800 6 470 800
Ingaende avskrivningar -2554 018 - 2495 983
Arets avskrivningar - 58 035 - 58 035
Utgaende avskrivningar -2612053 -2554018
Redovisat virde 3 858 747 3916782
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Fastigheten innehas med tomtritt.

Taxeringsvirde byggnad 16 204 000 16 204 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 142 125 142 125
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 142 125 142 125
Ingaende avskrivningar - 127 166 - 124 672
Arets avskrivningar - 2494 - 2494
Utgaende avskrivningar - 129 660 - 127 166
Redovisat virde 12 465 14 959
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Anticimex avloppsfilla per okt 8 530 0
Com Hem kabel-tv per mars 4171 4116
Tomtrittsavgild per mars 43750 43750
Hemsida per mars 625 625
Anticimex forsdkr skadedjur per aug 4273 4012
Fastighetsforsidkring premie per dec 24 715 22 461
Summa 86 064 74 964
Not 6 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affirskonto 1016 034 998 556
Summa 1016 034 998 556
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Léangivare Rinta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,25 2021-03-30 3ar 0 500 000 500 000
Stadshypotek 1,77  2021-06-01 5 ar 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,57 2021-06-30 5 ar 0 2323 468 2323 468
Stadshypotek 1,69 2022-03-30 5 ar 0 3 000 000 3 000 000
Summa 0 6 823 468 6 823 468
varav langfristig del 3000 000 6 823 468
varav kortfristig del 3 823 468 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att férldinga lanen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

14%
5939

14%
5939
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Not 8 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Inbet hyresdeposit. YogaPsykologi (inb 181017) 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Not 9 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 30 942
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 2020 31774 0
Inbetald preliminérskatt -30 041 -30041
Summa 1733 901
Not 10 Upplup. kostnader o. forutbet. intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 23 989 24 664
Upplupen kostnad el 3959 2747
Upplupen kostnad grovsopor 8 327 7 096
Upplupen kostnad stddning 2 675 2 675
Upplupen bankavgift 340 311
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 9549 8792
Upplupen rintekostnad 1 475 1475
Forutbetalda avgifter och hyror 84 898 81319
Beriknad upplupen revisionskostnad 16 000 15 000
Summa 151 212 144 079
Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 6 824 000 6 824 000
Summa stéllda sikerheter 6 824 000 6 824 000

Stockholm enligt digital signatur

Anders Hoijer

Ordforande Kassor

Lars Baltzer

Revisorspateckning

Var revisionsberiittelse har limnats enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Lennart Thermaenius

Lukas Bjorkman
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Resu]tatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intdkter
Arsavgifter 911,7 911,7 911,7 911,7 911,7 911,7 911,7
Hyresintikter lokal 164,8 164.4 164,4 161,9 92,5 74,6 78,6
Ovriga intdkter 0 3,8 0 6,5 0 2,9 3,7
S:a intékter 1076,5 1079,9 1076,1 1080,1 1004,2 989,2 994.,0
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard, sno -45.,0 -6,4 -45,0 -25,1 -5,9 -16,4 -26,8
Hisstillsyn -10,0 -9,2 -10,0 -11,4 -10,3 -9,8 -9,2
Tomtrittsavgild -175,0 -175,0 -175,0 -175,0 -175,0 -173,8 -173,8
Elavgifter -25,0 -22.5 -25,0 -22.8 -25,5 -28.5 -23,6
Fjirrvirme -180,0 -176,0 -182,0 -182,6 -184.9 -182.9 -184.9
Sotning -10,0 0 0 0 0 0 -11,1
Vatten -23,0 21,7 -22.0 -20,7 -20,4 -19.4 -18,5
Stddning -33,0 -32,1 -33,0 -34,8 -32.5 -36,1 -34.3
Renhéllning hushallssopor -36,0 -35,5 -33,0 -32,0 -31,0 -28,7 -28.4
Renhéllning grovsopor -20,0 -22.0 -20,0 21,7 -20,5 -13,6 9,5
Reparationer fastighet -100,0 -253,3 -100,0 -129,5 -77,8 -126,7 -96,0
Ovr fastighetskostnader -7,0 -5,7 -7,0 -6,1 -5,2 -0,1 4.2
Fastighetsskatt -32.3 -31,8 -31,8 -30,9 -30,2 -29.8 -29,0
Fastighetsforsikring -30,0 -28.,6 -26,0 -24.8 -334 -29.3 -31,2
Kabel-TV, internet -17,0 -16,5 -18,6 -16,1 -17,6 -15,5 -152
Forvaltningskostnader -30,5 -30,1 -30,0 -30,1 -23,1 -21,9 -21,8
Revision -17,0 -17,9 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0 -15,0
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 -4.5 -15,0 -154 -53,7 -8,7 -15,7
Bankavgifter -1,8 -1,9 -1,8 -1,8 -1,9 -37,2 -2,0
S:a driftskostnader -802,6 -890,7 -790,2 -795.,8 -763.,9 -793,4 -750,2
Driftsresultat 273,9 189,2 285,9 284,3 240,3 195,8 243,8
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0,1
Rintekostnader -111,1 -111,2 -111,1 -111,1 -111,2 -99,2 -78.4
S:a finansiella intdkter & kostnader -111,1 -111,2 -111,1 -111,1 -111,2 -99,2 -78,3
Kassaflode fran driftsverksamhet 162,8 78,0 174,8 173,2 129,1 96,6 165,5
Underhallskostnader -40,0 -63,8 -90,0 -106,9 -18,2 -2904,5 -300,1
Resultat fore avskrivningar 122,8 14,2 84,8 66,3 110,9 -2807,9 -134,6
Avskrivningar -60,5 -60,5 -60,5 -60,5 -60,5 -63,7 -63,7
Redovisat resultat 62,3 -46,3 24,3 5,8 50,4 -2871,6 -198,3
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fikontridet 19
Org.nr 716416-5727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Fikontridet 19 for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.
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- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredo-
visningen har upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fikontradet 19 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,

2 (2)

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
ligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorn professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Tiaby enligt digital signatur

Tomas Randér Lukas Bjorkman
Auktoriserad revisor, FAR  Internrevisor
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  2021-05-10 09:50:45 UTC   Tomas Randér               185.45.120.6     The document was created                                                                 
  2021-05-10 09:50:53 UTC   Tomas Randér               185.45.120.6     The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 09:51:14 UTC   Tomas Randér                                A signing link was activated for "Anders Höijer"                                         
  2021-05-10 09:51:14 UTC   Tomas Randér                                A signing link was activated for "LARS BALTZER"                                          
  2021-05-10 09:51:14 UTC   Tomas Randér                                A signing link was activated for "Lennart Hans Thermaenius"                              
  2021-05-10 09:51:14 UTC   Tomas Randér                                A signing link was activated for "TOMAS RANDÉR"                                          
  2021-05-10 09:51:14 UTC   Tomas Randér                                A signing link was activated for "LUKAS BJÖRKMAN"                                        
  2021-05-10 09:52:06 UTC   Tomas Randér                                A signing request email was sent to "LARS BALTZER" at "lars.baltzer@modpro.se"           
  2021-05-10 09:52:06 UTC   Tomas Randér                                A signing request email was sent to "Lennart Hans Thermaenius" at "lennart@toson.se"     
  2021-05-10 09:52:07 UTC   Tomas Randér                                A signing request email was sent to "Anders Höijer" at "andershoijer@gmail.com"          
  2021-05-10 09:52:39 UTC   LARS BALTZER               145.14.112.20    The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 09:52:39 UTC   LARS BALTZER               145.14.112.20    The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 09:53:08 UTC   LARS BALTZER               145.14.112.20    The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 09:53:17 UTC   LARS BALTZER               145.14.112.20    The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 09:53:19 UTC   Penneo system              145.14.112.20    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 10:02:48 UTC   LARS BALTZER               145.14.112.20    The signer signed the document as styrelseledamot                                        
  2021-05-10 10:50:33 UTC   Anders Höijer              66.102.9.84      The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 10:50:36 UTC   Anders Höijer              66.102.9.78      The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 10:51:14 UTC   Anders Höijer              188.150.24.30    The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 10:51:15 UTC   Penneo system              188.150.24.30    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 10:57:40 UTC   Anders Höijer              188.150.24.30    The signer signed the document as styrelseledamot                                        
  2021-05-10 11:07:31 UTC   Lennart Hans Thermaenius   83.185.33.250    The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 11:07:40 UTC   Lennart Hans Thermaenius   83.185.33.250    The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:57 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:58 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:58 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:07:58 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:08:04 UTC   Penneo system              83.185.33.250    The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 11:10:08 UTC   Lennart Hans Thermaenius   83.185.33.250    The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 11:11:13 UTC   Lennart Hans Thermaenius   83.185.33.250    The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 13:10:56 UTC   Lennart Hans Thermaenius   188.151.199.39   The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-10 13:11:10 UTC   Lennart Hans Thermaenius   188.151.199.39   The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:28 UTC   Penneo system              188.151.199.39   The document was viewed                                                                  
  2021-05-10 13:11:57 UTC   Tomas Randér                                A signing request email was sent to "TOMAS RANDÉR" at "tomas@retora.se"                  
  2021-05-10 13:11:57 UTC   Lennart Hans Thermaenius   188.151.199.39   The signer signed the document as styrelseledamot                                        
  2021-05-10 13:11:57 UTC   Tomas Randér                                A signing request email was sent to "LUKAS BJÖRKMAN" at "lukas.bjorkman@mag.bonnier.se"  
  2021-05-10 15:03:27 UTC   TOMAS RANDÉR               185.45.120.6     The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-10 15:03:28 UTC   Tomas Randér               185.45.120.6     The document was viewed                                                                  
  2021-05-12 14:23:37 UTC   LUKAS BJÖRKMAN             66.102.9.86      The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-12 14:23:40 UTC   LUKAS BJÖRKMAN             66.102.9.68      The signing request email was opened by the signer                                       
  2021-05-12 14:24:02 UTC   LUKAS BJÖRKMAN             193.180.57.75    The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-12 14:24:04 UTC   Penneo system              193.180.57.75    The document was viewed                                                                  
  2021-05-12 14:25:02 UTC   LUKAS BJÖRKMAN             193.180.57.75    The signer signed the document as registrerad revisor                                    
  2021-05-17 05:34:24 UTC   TOMAS RANDÉR               185.45.120.6     The document was viewed by the signer                                                    
  2021-05-17 05:34:26 UTC   Penneo system              185.45.120.6     The document was viewed                                                                  
  2021-05-17 05:34:57 UTC   TOMAS RANDÉR               185.45.120.6     The signer signed the document as auktoriserad revisor                                   
  2021-05-17 05:34:57 UTC   Penneo system              185.45.120.6     The document signing process was completed                                               
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