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Styrelsen for Brf Jenny Linds Gata (769607-8778) fér hérmed avge érsredovisning t5r rikenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Fareningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2001-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
:002-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-23. Féreningen har sitt séite | Stockholms
ommun.

Fareningen ér ett privatbostadsfdretag enlipt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Spetshandsken 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Jenny Linds
:l?hataz :21;0 SSpetshandsken 1 byggdes &r 1957. Marken &r uppléten med tomtriitt, Tomtréttsavtalet [3per
S -30.

Fdreningen dger fastigheten Tumvanten 1 | Stockholms kemmun, omfattande adressema Jenny Linds
g)a;. 3-17. Tumvanten 1 byggdes ar 1957. Marken &r upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavtalet [Gper tilis
6-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
80 Ldgenheter, bostadsritt 5879

1 Légenheter, hyresritt 60

21 Lokaler, hyresrétt 2072

3 Antal p-platser

12 Antal garage

Fastigheten &r fullvrdesforsakrad | Brandkontoret. | forsékringen ing&r momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréattstilligg.

Ordinarie freningsstimma &gde rum 2021 -05-29. P4 stamman deitog 32 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Ohman Ledamot
Anna Bisso Ledamot
Daniel Sandberg — avfiyttad. Suppleant
David Madsen Ledamot
Erik Skruve Ledamot
Rolf Amble Ordférande
Sven Yvling Ledamot
Tommy Sundkvist - avfiyttad. Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstémma &r Anders Ohman, Carina Toresson, David Madsen och
Michae! Stjdmekull.
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Ovrig Information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.
Revisorer har varit Carina Toresson och Michael Stjarnekull.

Valberedningen har utgjorts av Alexandra Larsson Kafka ach Eva Olsson .

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder &ver aren

Ar Atgiéird

2021 Nya cykelstéll

2021 Nytt staket utanfér port 8

2021 Kameraévervakning av gardar och cykelrum
2021 Trapprécken utanfér port 8 & 18

2021 Renovering av lokal med befintilg bastu och kk till géstidgenhet.
2020 Byte lAssystem till elektromekaniskt

2020 Individuell métning fér debitering av el ( IMD)
2020 Byte av elserviser bégge fastigheterna

2020 Installation Mekanisk franluft JLG 10-18

2018 Nytt trappriicke JLG 18 samt portal JLG 14-16
2019 Ny LED belysning i garaget

2019 Installation Mekanisk franluft JLG 6-8

2019 Nya plattor uteplats vid JLG 8

2019 Ny garageport

2018 Nya plattor och utemébler vid JLG 18

2018 Utbyte av tvattmaskin bruna gérden

2018 Renovering av hyresritt infér férsdfjning JLG 17
2018 Reparation av trappor utomhus bégge gardar
2017 Fasadrenovering inkl tilldggsisolering

2017 Renovering av {oreningslckal JLG 5

2017 Maéining av dbrmrar till tvétistugan

2016 Byte undercentral

2015 Renovering av lokal JLG 3

2014 Byte av avioppsrér i garaget

2014 Maining av pléttaken

2012 Renovering av lokal efter brand JLG 16 (i portalen)
2011 Ny griismatta gréna gdrden
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2011 Nytt cykelgarage JLG 10
2010-2011 Byte av alla fénster till 3 glas

2010 Ommaining trapphus

2009 Renovering av féreningslokal
2008 Ny trappa pa gréna garden

2007 Sop- & glassortering

2008 Malning killargangar

2008 Ny trappa utanfér JLG 1-3

2008 Snickerilokal

2005 Giistldgenhet skapades

2005 Renovering av fonster

2005 Nya tvittmaskiner

2005 Installation av tre hél | viggen (Com hem)
2004 Staket bruna garden

2004 Renovering trappa utanfér JLG 2-4
2003 Staket och friggebod gréna garden
1897 Rérstambyte

1897 Renovering av alla balkonger

Stérre framtida planerade underhali

Ar Atgird
2021-2022 Ombyggnation lokal till lég_enheter JLG 15-17 kéllare, pagéende

Arsavgifter
Under nésta &r planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsféréndring.

Medlemsinformation
Vid 4rets bBrjan var antalet medlemmar 125 st. Under dret har 12 tilkommit samt 11 avgéatt. Vid drets slut
var dérmed antalet medlemmar 126 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Tomthyra Stockholms Stad
Trappstédning HSB Stdd
Fastighetsskétsel Adfingo

Sophémtning Stockholm Vatten & Avfall
Parkeringsbevakning Aimopark

El Energiférsiljning Sverige
Ekonomisk férvaltning Fastighetsigarna Service Stockholm AB
Vatten Stockholm Vatten & Avfall
Internet & TV Tele2

Fjarrvirme Stockholm Exergi
Snbréjning Gréndals Mark AB

Visentliga hiéindelser under rékenskapsaret

- Féreningen har anordnat var- och hdststddning, med sedvanlig grillning ach fika
- Styrelsens bada suppleanter salde sina ldgenheter och I&mnade féreningen under histen 2021.

« Dat har utférts OVK pa Gréna gérden
- Vi har renoverat en lokal med befintlig bastu och kok till att bli en riktig géstidgenhet for véra medlemmar.
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Flerarsdversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning (tkr) 5 840 5611 5756 5492
Resultat efter fin, poster (tkr) 350 -802 522 550
Sollditet (%) 54 53,8 53,6 53,4
Fériindringar | eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems latelse- yttre  Balanserat Arets
— -insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 48638751 11751946 2954135 -16597989 -801842 45 945 001
Resultatdisposition en!
f3reningsstimman
Reservering till fond
for yitre underhaill 1932180 -1 932 180
Balanseras i ny
rdkning -801842 801842
Arets resuitat 349 787 349 787
Belopp vid
drets utgdng 48638751 11751946 4886315 19332011 349787 46 284 788
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -19 332 011
Arets resultat 349 787
Totalt -18 982 224
Avsittning till yttre fond 408 522
Uttag ur yttre fond -304 099
Balanseras i ny rakning -19 086 647
Summa -18 982 224

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



Brf Jonny Linds Gata
768807-8778

7(16)
Resultatriikning
Bslopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réralseintéikter
Nettocomsittning 2 5 839 984 5611 040
Ovriga rdrelseintikter 3347 600
Summa rirelselntiikter 5 843 331 5611640
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3911 570 -4 697 776
Ovriga externa kostnader 4 -64 324 -110 866
Personalkostnader och arvoden 5 -215 284 -208 080
Avskrivningar av materietla anldggningstiligingar -793 296 -796 294
Summa rdrelsekostnader -4 984 474 -5812 988
Roérelseresuitat 858 857 -201 356
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 4812 6273
Réntekostnader och liknande resultatposter -513 882 -606 759
Summa finansiella poster -509 070 -600 486
Resuitat efter finansiella poster 349 787 -801 842
Resuitat fére skatt 349 787 -801 842
Skatter
Arets rosuitat 349 787 -801 842
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 81434 865 82 065 264
Inventarier, maskiner och installationer 7 669 300 854 395
Summa materiella anliggningstiligangar 82 104 165 82919 659
Finanslella anléggningstillgdngar

Fordringar finansieila anlégningstiligangar 5 000 5 000
Summa finansiella anléggningstiligangar 5000 5000
Summa anliiggningstiligdngar 82 109 165 82 924 659
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 57
Ovriga fordringar 1785 662 784 495
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 323 763 180 085
Summa kortfristiga fordringar 2109 425 974 637
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1544 275 1647 740
Summa kassa och bank 1544 275 1547 740
Summa omsiittningstiligdngar 3653 700 25223717
SUMMA TILLGANGAR 85762 865 85 447 036




Brf Jenny Linds Gata
769607-8778

Balansrékning

8(15)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 330 697 60 390 697
Fond f&r yttre underhall 4 886 315 2 954 135
Summa bundet eget kapital - 65277 012 63 344 832
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 332011 -16 597 989
Arets resultat 349 787 -801 842
Summa fritt eget kapital -18 982 224 -17 389 831
Summa eget kapital 46 294 788 45 945 001
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 29 000 000 22 000 000
Summa langfristiga skulder 29 000 000 22 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristlg del av langfr skuld 9 9 000 000 16 000 000
Leverantdrsskulder 431 076 419 512
Skatteskulder 23 048 48 069
Ovriga skulder 216 951 235173
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 797 002 799 281
Summa kortfristiga skulder 10 468 077 17 502 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 762 865 85 447 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnémndens allménna rad om &rsredovisning i mindre fretag (K2)

Om Inte annat framgar dr véirderingsprincipema oféréndrade i jamfdreise med foregaende dr.

Redovisning av intékter

Arsavagifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

BostadsréttsfBreningars riinteintikter som &r hénfdriiga till fastigheten dr skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 21.4 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregasnde ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % perér (% foreg 4r)
Byggnad 05% (0,5%)
Fastighetsforbattringar 6,10,20 % (6,10,20 %)
Yttre anldggningar 10% (10%)
Tvétistuga 20% (20%)
Sékerhetsddrrar - -
Inventarier 20% (20%)
Standardforbattringar - -
F8nsterbyten 2,5% (2,5%)
Trapphus 6.6% (6.6%)
Lokal - -
Undercentral 20% (20%)
Installation IMD 10% (10%)
Kameradvervakning 20% )

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om [nte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med f3reningens stadgar. Avsiittning enligt plan och
lanspraktagande for genomfdrda atgéirder sker genom &verfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréikningen inom arets resultat.

D
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Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 3717 442 3 705 525
Hyror 2 068 339 1 865 459
Overlatelse- och pantsiitiningsavgifter 16 651 22 689
Ovriga hyresintikter 37 652 17 367
5839 984 5611040
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétse! 79673 104 982
Stidning 165 190 164 416
Tillsyn, besiktning, kontroller 114 817 65 384
Trédgardsskétsel 157 650 56 123
Snérbjning 39 111 12 330
Reparationer 177 717 214 366
El 388 205 253 266
Uppvérmning 968 174 804 731
Vatten 172454 187 746
Sophémtning 115 006 99 303
Forsakringspremie 100 729 105 994
Tomtréttsavgéld 373 100 373 100
Trivselkonto 1364 -
Fastighetsavgift bostader 132769 130 038
Fastighetsskatt lokaler 101 740 101 740
Ovriga fastighetskostnader 87 370 83 154
Kabel-tv/Bredband/IT 165 500 162081
Forvaltningsarvode ekonomi 158 378 152 782
Ekonomisgk fBrvalitning utdver avial 13683 1186
Panter och &verlatelser 22 909 28 876
Juridiska Atgarder 59 540 62 358
Ovriga képta tjénster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 12 392 10 261
3607471 3174118
Underhall
Lokaler 95 808 -
Gemensamma utrymmen 41771 10 101
Installationer 5434 151 336
Ventilation - 1002 093
Spolning av stammar 98 239 -
Las - 321484
Byggnad 62 747 -
Tak . 38 644
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3911 870 4697 776
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

Porto / Telefon 17635 9 306
Owriga externa tjénster, tex matkostnader 24778 48 163
Beslktnings- och utredningskostnader - 35 391
Revisionarvode 21911 18 006
Summa 64 324 110 866
Not5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 173 700 168 000
Soclala kostnader 41 584 40 060
215 284 208 060

Féreningen har ingen anstlld personal

&%
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid drets bérjan
-Byggnad 86 283 575 86 283 575
-Ombyggnad 9 429 945 9429 945
95713 520 95713 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -13 648 258 -13 005 602
-Arets avskrivning enligt plan -630 399 -842 654
-14 278 655 -13 648 256
Redovisat viirde vid arets slut 81 434 865 82 065 264
Taxeringsviirde
Byggnader 71 800 000 71 800 000
Mark 64 374 000 64 374 000
136 174 000 136 174 000
Bostider 126 000 000 126 000 000
Lokaler 10 174 000 10 174 000
136 174 000 136 174 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
B 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets bérjan 1317 601 1317601
-Aterbet moms IMD anléggning -137 001 -
-Nyanskaffning kameradvervakning 114 803 -
1205 403 1317601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan <463 206 =308 566
-Arets avskrivning enligt plan -162 897 -183 640
-626 103 <463 208
Redovisat viirde vid arets siut 669 300 854 395
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Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Handkassa 9033 29723
Konto SBAB 1 563 308 1518 017
Summa 1544 275 1 547 740

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lAngfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetaining _Rénta 2021-12-31 Uppléning 2020-12-31
SBAB 2023-11-14  0,92% 6 000 000 6 000 000
SBAB 2022-01-21 1,63% 9 000 000 9 000 000
SBAB 2026-03-13  1,03% 16 000 000 16 000 000
SBAB 2023-11-10  1,74% 7 000 000 7 000 000
38 000 000 38 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 9 000 000

Féreningens langfristiga l&n bestar av 1an med villkorséindring efter léngre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga l&n kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avsiéttningar

Fastighetsinteckningar §6 350 000 §6 350 000
Summa stéilida sdkerheter 56 350 000 §6 350 000

Not 11 Eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférplikteiser
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsarets siut

Efter riikenskapsarets slut har Sven Yviing lémnat sitt styrelseuppdrag.

Underskrifter

Stockholm 2022- & ¥/- Z &

(Restrs 2 4

Anna Bisso Rolf Amble

Oowid Hadlsen s Dty

David Madsen Anders Ohman

a el

Erik Skruve

Min/Vér revisionsberiittelse har liimnats den 2022- wﬁ
Cc Toressor)| Toresson Revision AB Michael Sﬂémw

Extern Revisor Intern Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen Jenny
Linds Gata, org.nr 769607-8778.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Jenny
Linds Gata for rikenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #4ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Jenny Linds Gata
Org.nr: 769607-8778
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Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Jenny Linds
Gata for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fSreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedoma om nédgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. [oretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot [Greningen, eller

2. pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

O

Carina Toregson Michael Stjdrnekull
Toresson Revision AB




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur éarets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapitfal ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med [6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[dmnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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