ARSREDOVISNING
Brf Tappkranen

Org nr 769608-0220

2021-01-01 — 2021-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tappkranen avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens tjugonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tappkranen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-05.
Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg Stad.

Ekonomisk plan upprittades 2002-03-14 och registrerades 2002-05-23.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-27.

Féreningen &r ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Bostadsrattsforeningen Tappkranen forvirvade fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 den 4 juni
2002.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Forra érets avloppsldcka reglerades av NCC och foreningens forsékringsbolag efter en lang process.
Utéver 1opande underhall s& har foreningen lagat/méalat/putsat socklarna till bada fastigheterna.
Sékerhetsanordning + takréicke har monterats pa taket pa fastigheterna. Renovering av hyresldgenhet
infor forséljning desutom behdvdes ny sikergetsdorr bestillas. Féreningen har da inte lingre ndgon
hyresgdst forutom lokalen. Tvé stiddagar har genomforts, ett grisklippningsschema gjordes efter
stimman och det har fungerat i ar ocksa.

Bygglov for ytterligare fyra balkonger soktes och beviljades. Cykelsanering genomférdes
tillsammans med Cykelatervinning AB och totalt forslades 15 cyklar bort. Kodlas installerades pa
Ursviksvigen 10A/B mot innergarden. Spolning av roren i ligenheterna pa nedre botten samt killare
genomfordes under véren av Recover.

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse 4r utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2021-05-23.
Under éret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Margareta Seidel ordforande
Elisabeth Ejrefalk ledamot
Krister [lmander ledamot
Yosef Lahlou ledamot
Hampus Halfvarson ledamot

Styrelsen har under &ret héllit 12 st protokollférda méten inklusive drsmdte och konstituerande méte.
Styrelsearvoden avseende ar 2021 om 69 808 kr (foregdende &r 70 950 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisorer
Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Natalia Heini och Carina Hoglund.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 med adresser Vegagatan 32 och
Ursviksvigen 10 A och B, Sundbyberg.

Byggnaderna, som ursprungligen &r uppforda 1938 respektive 1925 och totalrenoverade 1976/717,
innehaller 29 st bostadslagenheter med en total ligenhetsyta om 2 058 m? och med foljande
fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok Summa
Antal 2 11 16 29
S:a yta 73 582 1 403 2058

Dessutom innehaller byggnaderna 2 st lokaler om totalt ca 92 m?, varav 1 st var uthyrd vid utgédngen
av rikenskapsaret.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade hos Gjensidige Forsikring ASA.

Taxeringsvérdena 2021 uppgér till 44 089 000 kr (féregaende &r 44 089 000 kr) fordelat enli gt
nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 21400 289 21 689
Mark 22 400 0 22 400
Summor 43 800 289 44 089

Arets reparationer, underhill och investeringar

Under éret kostnadsforda 16pande reparationer uppgr till ca 232 tkr (foregdende &r ca 81 tkr).
Arets underhéllskostnader uppgar till ca 546 tkr (0 tkr), se vidare Not 3.

Arets investeringar uppgér till ca 116 tkr avseende taksikerhet.

Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen foljer underhéllsplanen dér det &r ekonomiskt mojligt. Sarskild vikt laggs vid att se till att
réren dr i gott skick och dérfor spolas stammarna vart femte ar eller d det beddms nodvindigt. Och
da framfor allt pd nedre botten. Alla tre tapphusen ska fraschas upp och malas. Foreningen planerar
att byta alla ytterdrrar mot gérden dven porten Vegagatan 32 ska bytas ut mot tradorr samt att kakel
och stenbeléggning i entren ska bytas. Tvittstugegolvet och torkrumsgolvet ska renoveras/malas.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesérjts av styrelsens fastighetsansvariga.
Trapphusstiddning har ombesorjts av Stidhuset i Stockholm AB.

Per 2021-12-31 uppgick foreningens ldn till totalt 8 108 000 kr (8 108 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 12 000 000 kr. Eventualférpliktelser - inga.
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Foreningens hemsida &r brftappkranen.se
Foreningens e-post ér tappkranen(@gmail.com

Medlemsinformation

Upplételser och dverlatelser

Av totalt 29 st bostadsldgenheter uppléts per bokslutsdagen 28 st med bostadsritt samt var 1 st vakant.

Vakant ldgenhet kommer att sdljas under varen 2022.

Under éret har 5 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Forvérvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% samt pantsittningsaveift
g p gsavg

motsvarande 1,0% av ett basbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrittslagen. Om ligenheten utan

styrelsens tillstdnd uppléts i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med

bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av

géllande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal

kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2021 2020

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 42 39

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10 9

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 9 - 6

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 43 42
Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1484 001 1496 172 1492212 1490 706
Resultat efter finansiella poster - 433 526 150 437 68 618 176 762
Balansomslutning 31768316 32 034 801 32 389 555 32 664 104
Kassa och bank 722 712 820 275 932 906 1616305
Soliditet 73% 74% 2% 68%
Belaningsgrad 18% 18% 20% 25%
Fastighetslén kr/m? BR-yta 4 042 4 042 4291 4291
Skuldkvot 4.8 5,4 57 5T
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 695 695 695 693
Uppvérmning kr/m? tot-yta 148 128 139 139
Resultat exkl avskrivningar o.

underhéll kr/m? (tot) 183 195 202 228
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- LI Balanserat Arets
insatser * avgifter ytire resultat resultat Tutalt
underhall
Belopp vid arets ingang 22 474 151 1517472 140 657 -695 315 150437 23 587 402
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 132 267 -132 267
Ianspréaktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning 150 437 -150 437
Arets resultat 433526 -433 526
Belopp vid arets utging 22 474 151 1517472 272 924 -677 145 -433 526 23153 876

* I beloppet ingér under &r 2018 inbetalda kapitaltillskott om totalt 1 233 396 kr for uppforande av 10 st balkonger.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 677 145
Arets resultat - 433 526
Summa -1110671
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% taxv) 132 267
lanspréktagande av fond for yttre underhall -272 924
Balanseras i ny rakning -970014
Summa -1110671

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna dret, och dnskar foreningen

ett framgéngsrikt ar 2022.
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Resultatrikning

Not 2021 2020
Rorelseintdikter
Nettoomséattning 1 1 484 001 1496 172
Ovriga rorelseintikter 209 259 6 536
Summa rérelseintdikter 1 693 260 1 502 708
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1655710 - 856 550
Personalkostnader <+ -84 816 - 84 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar - 281428 - 269 747
Summa rorelsekostnader -2021954 -1210901
Rérelseresultat - 328 694 291 807
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 104 832 - 141370
Summa finanisella poster - 104 832 - 141370
Resultat efter finansiella poster -433 526 150 437
Arets resultat - 433 526 150 437
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,13 30 874 528 31 026 999
Inventarier, verktyg och installationer 6 72 862 85 006
Pégdende nyanldggningar 7 14 641 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 30962 031 31112 005
Summa anldggningstillgéngar 30 962 031 31112 005
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2937
Ovriga fordringar 44 603 65 924
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 38 970 33 660
Summa kortfristiga fordringar 83 573 102 521
Kassa och bank

Kassa och bank 9 722 712 820 275
Summa kassa och bank 722 712 820 275
Summa omséttningstillgangar 806 285 922 796
SUMMA TILLGANGAR 31768 316 32 034 801
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 991 623 23991 623
Fond for yttre underhall 272 924 140 657
Summa bundet eget kapital 24 264 547 24132 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 677 145 - 695315
Arets resultat - 433 526 150 437
Summa fritt eget kapital -1110671 - 544 878
SUMMA EGET KAPITAL 23 153 876 23 587 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 4 800 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 800 000 4 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 3308 000 4 108 000
Leverantdrsskulder 171 520 30515
Skatteskulder 11 89 532 87 154
Ovriga skulder 35950 34943
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 209 438 186 787
Summa kortfristiga skulder 3 814 440 4 447 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31768 316 32 034 801
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 férhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i éverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underh&ll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhéll géras med

132 267 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsvarden. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anlidggningstillgdngar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjirt over tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r

Fastighetsforbittringar 2002 (Badrum 338 tkr) 200 ar

Fastighetsforbattringar 2003 (Badrum, fasad, bredband, 910 tkr) 200 ar

Fastighetsforbattringar 2007 (Tak, balkonger, 788 tkr) 25 ar

Fastighetsforbattringar 2009/2010 (Tak, 1 115 tkr) 25 ar

Fastighetsforbéttringar 2019 (Balkonger 10 st, 1 248 tkr) 50 ar

Fastighetsforbattringar 2019 (Sakerhetsdorrar 527 tkr) 10 ar

Fastighetsforbattringar 2021 (Taksdkerhet 116 tkr) 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2021 2020
Arsavgifter 1394 988 1394 988
Hyresintékter bostad 44 793 57 984
Hyresintékter lokaler och forrad 44 220 43 200
Summa 1484 001 1496 172
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2021 2020
Avgifter andrahandsuthyrningar 7527 0
Erhallna forsakringserséttningar 188 437 0
Overlételse- och pantsittningsavgifter 13 295 6 536
Summa 209 259 6 536
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Snérdjning 60 283 11281
Gérdskostnader 4028 51753
Elavgifter 108 328 87 094
Fjarrvirme 317 876 275 450
Vatten 82 191 71 669
Stédning, klottersanering 30 541 30523
Renhallning hushallssopor 44 659 38010
Renhallning grovsopor 5987 5602
Reparationer fastigheter 232 864 81 081
Ovriga fastighetskostnader 7079 914
Fastighetsavgift/-skatt 45 201 44 331
Fastighetsforsékring 42 070 39 814
Kabel-TV o. bredband 49 534 47 037
Summa fastighetskostnader 1 030 641 784 559
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52 443 50 861
Revision 16 221 16 295
Ovriga forvaltningskostnader 7080 2062
Bankavgifter 2970 2773
Summa forvaltningskostnader 78 714 71991
Summa driftskostnader 1109 355 856 550
Underhallskostnader

Rorarbeten 22 161 0
Renovering sockel 486 019 0
Dérrar 38 175 0
Summa underhallskostnader 546 355 0
Summa 1655710 856 550
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Not 4 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra erséttningar for

styrelse 69 808 70 950

ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 69 808 70 950
Sociala kostnader 15 008 13 654

(varav pensionskostnader) (0) 0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 84 816 84 604
Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 34 039 746 34 039 746
Inkop 116 813 0
Utgéende anskaffningsvirden 34156 559 34 039 746
Ingéende avskrivningar -3012 747 -2755144
Arets avskrivningar - 269 284 - 257 603
Utgédende avskrivningar -3282031 -3012 747
Redovisat virde 30 874 528 31 026 999
Fastigheternas taxeringsvérde
Byggnad 21 689 000 21 689 000
Mark 22 400 000 22 400 000
Summa 44 089 000 44 089 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 121 438 121 438
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 121 438 121 438
Ingéende avskrivningar -36432 - 24 288
Arets avskrivningar -12 144 -12 144
Utgaende avskrivningar -48 576 - 36 432
Redovisat viirde 72 862 85006
Not 7 Pagiende nyanliggningar 2021-12-31 2020-12-31
Bygglov balkong 14 641 0
Summa 14 641 0
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Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Kabel-TV per mars 12 267 11915
Boka tvittid per dec 3735 0
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 4 950 4900
Gjensidige fastighetsforsikring per maj 18 018 16 845
Summa 38 970 33 660
Not 9 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken affarskonto 722 712 820 275
Summa 722 712 820 275
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hyp. 1,72 2023-09-25 7 ar 0 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hyp. 0,773 90d 0 3308 000 3308 000
Swedbank Hyp. 0,85 2024-01-25 34r 0 800 000 800 000
Summa 0 8108 000 8108 000
varav langfristig del 4 800 000 4 000 000
varav kortfristig del 3308 000 4108 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad lan/taxeringsvérde
Lén per kvm bostadsréttsyta (kr)

18%

18%

4042 4042
Not 11 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 42 823
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 44 331 44 331
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2021 45 201 0
Summa 89 532 87 154
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad fjérrvirme 47 884 34 679
Upplupen kostnad el 16 596 10 173
Upplupen kostnad cykelatervinning 3000 0
Upplupen bankavgift 265 295
Upplupen kostnad renhéllning 1131 1 058
Beréknad upplupen rantekostnad 10 329 9 253
Forutbetalda avgifter och hyror 114 233 115 329
Beriknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 209 438 186 787
Not 13 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stillda séikerheter 12 000 000 12 000 000

Sundbyberg den 7 / 3 2022.

Margareta Seidel
Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den / 7/3 2022.

Auktoriserad revisor

Elisabeth Ejrefalk

Hampus|Halfvarson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tappkranen
Org.nr 769608-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tappkranen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tappkranen for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pA min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 mars 2022

P A =

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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