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Bostadsrittsforening Hasseln 10 och 11
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Hasseln 10 och 11, 769622-0438 fir hirmed avge &rsredovisning
for 2016-01-01 - 2016-12-31.

Foreningens dndamil
Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus uppléata bostadsligenheter utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades

Fakta om fastigheten
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad genom IF.

Byggér och ytor

Fdreningen innehar fastigheten Lund Hasseln 10 och Lund Hasseln 11 som ér belédgna i Lunds
kommun.

Byggnadséret dr 1947 fr Hasseln 10 och 1946 for Hasseln 11.

Fastigheten bestrit av tvé flrebostadshus. Fastigheten Hasseln 10 totala yta &r 1006 kvm varav 392
kvm &r bostadsyta. Fastigheten Hasseln 11 totala yta &r 1010 kvm varav 364 &r bostadsyta.

Ligenheter
Féreningen uppléter 10 bostadsldgenheter med bostadsritt

Medlemmar
Antalet medlemmar var 2016-12-31 10 st.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av styrelseledamdterna, tva 1 forening.

FEorvaltning
Medlemmarna har ansvaret for den inre fastighetsskétseln.

Féreningens styrelse handhar den ekonomiska férvaltningen.
Revisionen utférs av Krister Engman, vald revisor i freningen.
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Styrelsens sammansittning under 4r 2016

Christoffer Persson Ordforanden
Annika Dersén Sekreterare
Kjersti Ustad Fryksén Kassor

Erik Themner Styrelseledamot
Fredrik Hyltén Cavallius Suppleant
Viktor Eriksson Suppleant

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Lopande underhall har gjorts pa fastigheten under aret.
Under varen och sommaren 2016 revs balkongerna pé béda husen och ersattes med nya balkonger
pé andra viningen och nybyggda uteplatser p& markplan.

Murningsarbete utfordes med puts och méalning i kéllaren p& Gladstonevigen 3. En aviuktare
inképtes till kallaren i samma fastighet. Kéllarfonstren pé bagge fastigheterna nedmonterades och
ersattes med glasblock.

Ny jord lades och grés siddes i delar av tradgérden. Nya stenplattor har lagts vid sopkérlen i
anslutning till bida fastigheterna. Ny kantsten har grivts ned vid rabatterna pd Gladstonevégen 3.
Nya marktickare planterades i rabatterna lings bada fastigheterna.

Filmning och "relining” har genomfbrts i avloppsror frin badrum i ligenhet 1101 pa
Gladstonevigen 3. Nya tappvattenror &r dértill dragna frén kéllaren till denna lagenhet.
Tradgérdsredskap har under &ret inkdpts for att komplettera foreningens méjlighet att pé egen hand
och vid behov utfora tridgirdsarbeten.

Byggnadsundersdkning har genomforts av fasaden pa Gladstonevégens 3:s sodra kortsida.
Kommande underhall
Under kommande ar ska balkreparationer i anslutning till nagra av fonstren pd Gladstonevégen 3

genomforas. Byte av tappvattenledningar och "relining" av avioppsror i bigge fastigheterna
planeras inom de nérmaste dren.
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Flerarsdversikt
2016 2015 2014
Arsavgifter 506 470 429
Resultat efter finansiella poster tkr -225 -521 -1 056
Soliditet % 67,1 67,5 72,4
Férindringar i eget kapital
Fond for
Inbetalda yttre Balanserat Arets
insatserl underhall  resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 13 224 540 86 568 -2170019 -520754 10620335

Resultatdisposition enligt rsstAimman
Avsittning fond for yttre uh. 31851 -31851 -
Balanseras i ny rikning - 520754 520754 -

I3

Arets resultat - 224914 -224914
Belopp vid érets utgang 13224540 118419 -2722624 -224914 10395 421
Resultatdisposifion

Till &rsstimmans forfogande stér f5ljande underskott:

Balanserat resultat -2 722 624
Arets resultat =224 914
Totalt -2 947 538

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Avsiittning till yttre underhéllsfond 31 851
Balanseras i ny rikning -2 979 389

Totalt -2 947 538
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Resultatrikning

Foreningens intiikter
Arsavgifter m.m.
Forsikringsintékter

Summa rorelseintikter

Fireningens kostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskotsel

Driftskostnader

Externa rorelsekostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Sumima kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Oy W

2016-01-01
-2016-12-31

506 462
48 700

555162

=239 263
-10 975
-200 334
-80 040
-12 399
-121 817

-673 333

-118 671

80
-106 323

-106 243
-224 914
-224 914

0

2224 914
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2015-01-01
-2015-12-31

470 271
0

470 271

-601 862
-43 482
-110732
-26 913
-8 774
-99 737

-891 500

-421 229

1 440
-100 965

-99 525
-520 754
-520 754

0

-520 754
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiea fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

co

10

2016-12-31

15 060 035
15 060 035

15060 035

8 769
71 106

79 875

341 015

341 015

420 890

15480925
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2015-12-31

14 740 242
14 740 242

14 740 242

21 084

21 084

1000173
1000173

1021 257

15761 499
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12
Skatteskulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31

13 224 540
13224 540
118 419

-2 722 624
-224 914
-2 829 119

10395 421

4 971 500
4 971 500
0

25110
88 894

114 004

15 480 925
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2015-12-31

13 224 540

13 224 540

86 568

-2 170 019
-520 754
-2 604 205

10 620 335

5012 500
5012500
54 423

24 880
49 361

128 664

15761 499
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast foregdende rikenskapsaret. Jamforelsetalen har inte riknats om.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Forbitiringsatgirder fastighet 20 ar

Fran och med innevarande ar redovisar fSreningen uppfrande av nya balkonger och uteplatser som
investering i fastigheten. Den ekonomiska livslangden &r beréknad till 20 &t.

Arvoden. loner och ersdttningar
Féreningen har inte betalt ut nigra ersittningarar eller arvoden under ar 2016.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Arsavgifter m.m.
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter 487 262 451 071
Hyror garage 19 200 19 200
Summa 506 462 470271
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Not 3 Reparationer och underhill

Avfuktare vattenskador
Balkonger rivning
Maélning trapphus och kéllare
Fiberinstallation
Virmesystem
Fonsterbyte
Killaringangar
Inbrottsskada sjélvrisk
Vattenutkast

Skrotning oljepanna
Relining av rér/stammar
Fasadbesiktning
Platarbeten tak
Bygglovsavg

Mur och putsarbeten
Ovrigt

Utgdende anskaffningsvirden

Not 4 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Tradgérdsunderhall

Summa

2016-12-31

6720
81250

[an- T o B o 35 B o B e ot o

31352
37 450
4750
9224
5993
62 529

239 268

2016-01-01

-2016-12-31

0
10 975

10 975

H14)

2015-12-31

4595
105 456
5111
87 308
172 409
173 640
29 801
15000
4042

4 500

O DO O oD

601 862

2015-01-01

-2015-12-31

34 477
9 005

43 482
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Not 5 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Gas
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Externa riorelsekostnader

Forbrukningsmaterial
Redovisningstjénster
Juridisk radgivning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Summa

2016-01-01

-2016-12-31

18 815
22 814
135 527
14 944
17 234

209 334

2016-12-31

1691
4 580
68 746
1173
3 850

30 040

10(14)

2015-01-01
-2015-12-31

16 642
20 804
41 996
15234
16 056

110 732

2015-12-31

3509
3285
14 438
1131
4 550

26 913
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
- Forbatiringsutgifter

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivingar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa

Taxeringsvirden
Hasseln 10
Byggnad

Mark

Hasseln 11

Byggnad
Mark

Taxeringsvirden totalt

Not 8 Ovriga fordringar

Avser felbetalning till SBC
Behéillning skattekonton

Summa Gvriga fordringar

2016-12-31

9973 675
441 010

10415 285

-498 138
-121 817

-619 935

9795330
5264705

15 060 035

3 521 000
2 870 000

3 355000
2 366 000

12 112 000

2016-12-31

8 583
186

8 769

11(14)

2015-12-31

9973675
0

9973 675

-398 401
-99 737

-408 138

9 475 537
5264 705

14 740 242

3389 000
1 987 000

3 185000
1 638 000

10 199 000

2015-12-31

[ TN I e T o)
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Medlemsavgift serviceavgift
Fstighetsforsakring
Upplupen forsdkringsersittning

Summa

Not 10 Kassa bank

Kassa och bank

2016-12-31
Nordea transaktionskonto 119.981
Nordea placeringskonto 1
Nordea placeringskonto 2 221034
Summa bankbehéllning 341.015
Not 11 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande
poster i balansrikningen:

Léngfristiga skulder:

Nordea l&nenr 69986 rinta 3,2 %
Nordea lanenr 73775 rénta 1,251 %
Nordea l&nenr 693379 rinta 1,45 %

Summa skulder till kreditinstitut

Konverteringsdatum for féljande 1an &r:
Nordea 69986 =

Nordea 73775 =

Nordea 69379 = 2017-03-15

2016-12-31

3 850
18 556
48 700

71 106

2015-12-31
129.219
553.514
317.440

1.000.173

2016-01-01
-2016-12-31

1 584 000
1 000 000
2387500

4 971 500

12(14)

2015-12-31

3850
17234
0

21 084

2015-01-01

-2015-12-31

1 600 000
1 000 000
2412 500

5012 500
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Not 12 Leverantirsskulder

IF

Kraftringen
Bostadsritternas Ek foren
Faraj Awad
Parkettslipningspecialisten
Lunds kakelvaruhus
Lunds Renhallningsverk

Pégaende arbete for annans rikning

Not 13 Skatteskulder

Fastighetsskatt/avgift 2 ar

Summa skatteskulder

Not 14 Upplupna kostnader

Forutbetalda drsavgifter

Upplupna gasavgifter

Upplupna avgifter vatten och avlopp
Upplupen renhallning

Upplupen elkostnad

Upplupna réntor Nordea
Reparationsarbeten Lunds Virme o sanitet

Belopp vid &rets utging

2016-12-31

o | OO0 oo o0

2016-12-31

25110

25110

2016-01-01

26 (089
15918
0
1210
1636
14 410
29 621

38 834

13(14)

2015-12-31

17 234
11 432
3 850
5012
5188
10 000
1707

54 423

2015-12-31

24 880

24 880

2015-01-01
-2015-12-31

25043
11 760
1600
1250
1250
8518
0

49 361
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Not 15 Stillda sikerheter

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000
6 500 000 6 500 000

Not 16 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman | BRF Hasseln 10 och 11 org.nr. 769622-0438
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Hasseln 10 och 11 for kalenderaret
2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réftvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har

utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for aft uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revison innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och

annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som skall utforas,

bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga fe!. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild  syfte aft utforma granskningsatgérder som
&r andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i rsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger | alla vasentliga avseenden réttvisande bilad av foreningens finansiella stallning

per 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Jag fillstyrker darfor
att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Hasseln
10 och 11 for aret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av féreningens férlust och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt lag om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till disposition av resultatet
och om f&rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér
att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen.

Jag anser att de revisonsbevis jag inhamtat &r tilirdckliga och dndamaisenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar underskottet enligt forslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

LUND 2017-03-31

=

KRISTER ENGMAN
Revisor



