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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR

EOSTADSRATTSFORENINGAR

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser: § 31 11.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds, Brf
ansvar. 14. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsriittsforening. Tunnan 2163 i
~ Ljusdal . Styrelsen har sitt site i (ange ort) Ljusdat

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittstbreningen har till indamdl att | bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsliigenheler
15r permanent boende och lokaler it medlemmarna ik nytijande utan tidsbegrinsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsritisforeningen till indamél att frimja
studic- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsioreningen samt for att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet viirna om miijén genom att verka
lor en lngsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriitt #r den it  bostadsréittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsedittshavare.

§ 3 Bamverkan

Bostadsriittstoreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det toljande kallad HSB. HSPB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattstoreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bosladsritisforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

L avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehdlta uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen avser
samt eft pris. Motsvarande giiller vid byte och glva.

Om dverlilelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ § Rétt till mediemskap

Intriide | bostadsriittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer alt erhdlla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

dvertur bostadsriitt i bostadsriitsforeningens hus.

Om en hostadsrift har vergatt till bostadsrdtishavarens make tir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken infe &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt ill bostadskigenhet dvergdtt till annan nédrstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdtt till fir inte nekas intrfide i bostadsrétistéreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadstiittsforeningen skiiligen bor
godia honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas aft forvéirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
andamdl rit att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

11513 ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.
Juridisk person som {orviirvat bostadsriitt till en bostadsliigenhet sont inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsriitt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.




En juridisk person som ir mediem i bostadsriitisforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att genom dvertatelse forvirva bostadsritt till en bostadstigenhet som
inte fir avsedd {Br fritidsindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fBrviiry som gbrs av en kommun elier ett
landsting,

§ 6 Andeisférvary

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadskigenhet ska beviljas medlemskap o bostadsriitien efier
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerdtisliga forvary

Onin en bostadsriitl 8vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadseittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
dnader frdn uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen har
forvitevat bostadsriften och sitkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, tir bostadsritten
tviingsforsiiljas enligl bostadsrittslagen for {Brviirvarens rikning.

§ 8 Rait att utdva bostadsritien

Niir en bostadsritt dvergditt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

it dédsbo efler en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana didsboct
att inom sex ménader f1n uppmaningen visa att bostadsriéitten har ingftt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas mediemskap i bostadsriittsféreningen, har férvéirvat bostadsriitten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsréitten tvingstorsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadstiitten och forvéirvet skett genom tvangsivrsiljning eller
vid exekidiv {6rsiljning, kan (re &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa all nfigon, som
inte tar nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsréitten och sokl mediemskap.

§ 9 Prisvhing av medlemskap

Friga om ali anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dir skyldig alt avgdra frigan om medlemskap inom en méanad frén det aff skrifilig och
tullstéindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsréittsféreningen.

Fir att priva frégan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

Tin dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i
bosladsriitisféreningen.

Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgilten tordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhaliande till Eigenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka driftskostnader, avskrivningar, 8vriga kapitalkostnader och andra kostnader, Om
inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhdll. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
{or underhall av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske endigl uppriittad underhéilsplan.




Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som med{tr
andring av del inbbrdes forhfillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvtredjedelar av de rostande pd foreningsstdmman gaut med pé beslutet.

Beslut om @ndring av insats ska alltid bestutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriitislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads biitjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i réitt tid wigdr
drisjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin fSrfallodagen till dess full betalning sker
samit piminnelseavgifl och inkassoavgift enligt forordningen om ersitining for inkassokostnader nm.

| rsavgifien inglende ersiiitning fr viirme och varmvatien, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efier forbrukning. Fér informationsoverforing kan ersittning
bestidmimas titl lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift

pplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bosladsriitisforeningen far ta ut dverlatelseavgifl av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enigt lagen om allmén forsikring och faststills for Gverlitelseavgifl vid
ansékan om medlemskap och for pantsiittiningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Bostadsritisforeningen far i Svrigt inte {a ul sirskilda avgifier for dtgirder som
hostadsriitts[oreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Riakenskapsdr och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden__

Senast vid — ménads slut ska styrelsen (ill revisorerna {imna &rsredovisning, Denna bestdr av
forvaltningsheriittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

& 14 Foreningsstimma

Foreningsstiimman ir bostadsrittsfbreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstiimma ska hillas inom sex manader efler utgngen av varje rikenskapsir.

[xtra [Greningsstimma ska hiillas miv styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstamma ska ocksd
liitltas om det skrifiligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdittigade.
Begiiran ska ange vitket firende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmiila
tirendet till styrelsen fre _ minads utgfing.

& 16 Kallelse till {oreningsstimma

Styrelsen kallar till {Greningsstimma.

Katlelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
[oreningsstidmman.

Kalltelse fr ulfivdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tvél veckor
fore foreningsstdniman.

Kalleise sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress 4r kiind fr bostadsrittsforeningen.




§ 17 Dagordning

Ordinarie {8reningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

I.  foreningsstimmans dppnande

2. val av siimmoordférande

3. anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare

4. godkinnande av rdstlingd

5. godkiinnande av dagordning

0. val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

7. val av minst tva rostriknare

8. frfiga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

[0, genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om fasistillande av resultatrikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller fSrlust enligt den faststillda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

14, beslut em arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for siyrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentafion av H3B-ledamot

[8. beslut om antal revisorer ach suppleant

9. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. val av fullmiiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hiinskjutna frgor och av mediemmar anmiilda drenden
som angivits i kallefsen

24, foreningsstimmans avshutande

Exira {dreningsstimma

Pa extra foreningsstiiinma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de frencen som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi fireningsst#mma har varje medlem en rost. hinehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rdst. innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rist.

iviedlem som inte betalat forfalien insats eller &rsavgift har inte rstritt.

in medlems rétt vid fBreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforeiriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l@mna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géiller hogst elt r
fréin utfirdandet. Ombud fér bara foretrtida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Résining

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatl mer #in hiitfien av de avgivna résterna
eller vid tika rostetal den mening som stdmmoordfbranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har titt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdes valet genom
loftning om infe annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forriitas.

Foir vissa beshit krévs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag,




Om rostsedel inte avidmmas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten onwdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friiga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, sant
3. om rasining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efier foreningsstéimman ska det justerade protokollet hiillas tillgiingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna,
Protokoli ska forvaras betrygpande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av #gst tre och hogst ebva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter, Av dessa
utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB, Ovriga
styrclseledambter och suppleanter viiljs av foreningsstimman.

Mandattiden & higst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nfrmast hgre antal, vara ott r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav
minst tvi styrelseledamdter, att tvl tillsammans teckna bostadsriiitsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nédir {ler fin hiilften av hela antalet styrelscledamoter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter @ nfirvavande kriivs enhiillighet
[or giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden {or
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att 13 avvikande mening antecknad titl protokollet,

Endast styrelscledamot ach revisor har riitt aft ta del av styrelseprotokofl. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att Hita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frdn styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid -
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga villjs av foreningsstdmman, Mandattiden dr fram till néisia
ardinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen Eimnad
senast den . Siyrelsen ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie féreningssi@mnia dver
gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hiillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pil vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiinnma viiljs valberedning.

Mandattiden dr [ram (il niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lgst tvi
ledaméter. En ledamot utses av freningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till de foriroendeuppdrag som {Breningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman limna frslag pd arvode och foresla principer {6r andra
ckonomiska ersiittningar {or styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritttsforeningen ska ha fond for yttre undertdll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdlisplan reservera respektive ta [ anspriik medel {6 yltre
underhéll, '

Inre fond

Bostadsriitisforeningen kan ha fond by inre underhéll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underh@ll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsligenheten.

Bostadsrit{sligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhdllandet mellan andelstalet for
liigenheten och samtliga andelstal fir bostadsritisligenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag {or
gjorda ullag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

L. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsriitisTdreningens lastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet
med bostadstdttsforeningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriittsfsreningens verksamhet ska, ctier
underhillsfondering, balanseras i ny ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetstdrieckning

Bostadsriittshavare har réitt all f utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt,
Utdragel ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmer,

2. dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. Dbostadsriittshavarens namn,




4. insatsen (Ur bostadsritien,
5. vad som finns anlecknat rérande panistitining av bostadsrétten, sami
6. datum for utfiirdandet,

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Buostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hiilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
filgirderna.

Bostadsrilishavaren b teckna frsikring som omfattar bostadseiittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfGreningen tecknat en
motsvarande Forsiikeing till formén for bostadsiiittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
tall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fblja de anvisningar som bostadstéttsforeningen lamnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa fitgéirder i ligenheten krdvs styrelsens tillstind enlipt § 37. De
itgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till 1agenheten hér bland annat:

[, ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs foir
alt anbringa yiskiktet pd ett fackmnfissigt sitt. Bostadsréitishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skiki i badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsréittshavaren
svarar ocks# [or vatientedningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt bestag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dbrrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och finsterddrr horande beslag, handtag, glngjdrn, thtningslister samt méking,
bostadsrattsfbreningen svarar dock fir mélning av utifrdn synliga delar av
{Bnster/fonsterdonr,

8. mélning av radialorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationséver foring, Gl de defar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1. eldstiider och braskaminer,

12. kakstlake, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationstlakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Instaltation av anordning som piiverkar husets ventilation
Kriver styrelsens tillstind,

13. brandvarnare, samt

14, elburen gotvviirme och handdukstork som bostadsréittshavare frsett ligenheten med.

N

Ingar i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fdr dessa utrymmen som for Jigenheten
enfigt ovan, Detta galler dven mark som #r uppléten med bostadsritt.

Om liigenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som fr uppldten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdlining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for makning av insida av balkongfront/altanfront samt gotv. Méing utfors enligt
bostadsriittsfreningens instruktioner. Om Hgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren
diirutdver se till att aveinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig ait filja bostadsriiltts[Greningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,




Bostadstiittshavaren dr skyldig att tili bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i sidan
figenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsratisfdreningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar for att husct och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriifishavarens ansvar endigt § 31, #ir viil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsriitts{éreningen svarar vidare for underhatt och reparationer av féljande:

b, ledningar for aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
{trsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfaring som
bostadsriittsforeningen fOrsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i {figenheten som bostadsritistoreningen forsett ligenheten
med,

4. . rokglingar (ef rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ven(ilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kksfliki som utgdr
del av husels ventilation, samt 7

5. yiterdorr samt i forekommande fall fr brevidda, postbox och staket.

6. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrann och vatten las

7. sitkringsskép, santliga elledningar i figenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

§ 13 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada ¢ller vattenledningsskada (skada pd grund av uistrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Lxetta giitler dven i tillimpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsriitts[6reningen fir utfora reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara tor. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och [@r
endast avse dtgird som fretas i samband med omfattande underhali eller ombygghad av
hostadsrdtislreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om et beslut som fattats pé foreningsstimma innebdr atf en ligenhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha gitt med pf beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet find giltigt om minst tva tredjedelar av dc rostande har
gfitt med pa det ocl beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriitishavaren fSrsunumar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans siikerhet dventyrus
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och ine efler uppmaning avhjilper
bristen i Eigenhetens skick sa snart som maijligt, fir bostadsriittsforeningen avhjdlpa bristen pé
bostadsriittshavarens bekostnad.,

§ 37 Ingrepp i ¥igenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i [genheten utfora atgdrd som innefattar;
I. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisenilig fortindring av lgenheten.
Styrclsen far bara viigra ati medge titlstdnd till en dtgsrd som avses i forsta stycket om atgéirden ér till
pitaglig skada cller oligenhet for bostadsriittsféreningen.




& 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiilts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrsiimra deras
bostadsmiljo alt de inte skiiligen bor tlas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanior
huset,

Bostadsrittishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushill, de som besoker bostadsrittshavaren som giist, ngon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
tigenheten.

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det [rekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn il deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdiftat med ohyra far
detta inte tas in i liigenheten.

§ 3% Tilltrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsrattsforeningen har vtt att f& komma in i lgenheten nir det behdvs for tillsyn
clier for att utftra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréitishavaren frsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétien ska tvingsforsiljas Ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas p& Emplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsralfshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadsritisforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utféra nodvindiga atgirder for att
utrola ohyra i huset cller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar titltrdde néir bostadsriittsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anska om sirskild handrfickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjslvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriflliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
Fimnas om bostadsritishavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte
har ndgon belogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse fimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren indd upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sifi tilistand,

Nitr en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endasi
nekas om bostadsriitisforeningen har befogad anledning.

Santycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

I. ~ om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittstoreningen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

ir samtycke inte behdvs ska bostadseiittsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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& 41 fnrymma utomstaende

Bostadsritishavaren {ir inte inrymima wtomstiende personer i Egenheten, om det kan medfGra men
fir bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsvitistoreningen.

& 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fiir inte anvinda ldgenheten f8r ndgot annat dndamdl 4n det avsedda,
Bostadsritisforeningen far dock endast beropa avvikelse som Hr av avsevird betydelse [Gr
bostadsriiltsttreningen eller nigon medlem i bostadstittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

i bostadsritishavare fr avsiiga sig bostadsréitten tidigast efter tva &r frdn upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadstittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos siyrelsen,

Vid en avstigelse Gverghr bostadsriitien till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifie som intrdTar
nirmast efler re ménader frén avstigelsen eller vid det senare ménadsskilte som angetls i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tiliteditts dr forverkad och
bostadsriittsféreningen har viitt atf sfiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drtijer med atl betala insats eller upplételseavgift utdver tv veckor fran dei
att bostadsvitisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren atl fubllgdra sin
betalningsskyldighet,

Z. Dréjsmdl med Avsavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala rsavgift, néir det géiller en bostadsligenhet, mer dn en
vecka efler forfallodagen eller, néir det géiller en tokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen,

3. Otovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind uppliiter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma ntomsthende
am bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men {or bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet &r
villande till afl det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligl
drijsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar Il att ohyran sprids # hused,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pd annat sttt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsviitien dr
uppliten 111§ andra hand utséitter boende { omgivningen fOr stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gotl skick cller inte fljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigral tillirdde

om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide titl Bigenheten nir bostadsriittsforeningen har riftt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsiiittslagen och det mlste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

{0, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niiringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds tor titlBilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppstigning ska vara skriftlig,
Nyfifanderition dr inte forverkad, om det som ligger bostadsiittshavaren till last fir av ringa betydelse.
Riliclseanmodan, uppsiigning och strskilda bestiimmelser

Punki 3-5 gch 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadstéittshavaren liter bli att efter tillsfigelse
vidia riittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiiticn enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriftisforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
direller skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjandertitten fr forverkad pi
prund av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadstiittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriltisforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader firfin den
dap dit bostadsidittsforeningen fick reda pd forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av frsavgili, och har
bostadsrédttsforeningen med anledning av delta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne
pé grund av drdjsmélet inte skiljas frén ligenheten

L. om avgiften — nir det & friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genon att betala drsavgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lmnats till socialnfimnden 1 den kommun déir liigenheten ir
beldgen,

2. om avgiflen — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor tidn det att
bosladsriittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom afl betala drsavgiften inom denna fid,

Ar det idga om en bostadsldgenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadstiittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket |
pé grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s& snart det
var méjligl, dock senast ndr fvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sfigs i firsta stycket giiller inte om bostadstiittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
infe betala arsavgiflen, har dsidosat( sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsriitishavaren skiligen inte
bir i behdlla lHgenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efler ulgéngen av den tid som anges i
frsta stycket | eller 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
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Bostadsritishavaren far endast skiljas fidn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt il
hostadsridtlshavaren alt vidta riittelse. Uppmaningen att vidta viittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d bostadsriittsforeningen fick reda pd forhillande som avses i punkt 3.

Punki 7

Vid sarskilt alivarliga storaingar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tiflsidgelse
om riillelse inte har skett. Tillsigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsréitten dr upplaten i andra
hand,

Inman uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndininden underriittas. Vid
stirskilt altvarliga storningar far uppsigning ske utan underi#ittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin lHgenheten enligl punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader frin det ait bostadsriitisfreningen
fick reda pa firhdltandet. Om det brotisliga firfarandet har anget(s till ital eller om forundersdkning har
infetts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin vétt till uppsigning intill dess att tva
mdnader har gatt rin det ait domen i brottmalet har vunnit laga krafl eller det rittsliga forfarandet har
avshulats pd ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fiéin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgifl

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialniimnden

6. undertittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag p& lamplig plats inom {reningens fastighet
cller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inle utan foreningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga randringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sfsom vitsentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare tar anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitisforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sdrskilda regler f&r giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krdivs godkénnande av styrclsen for HSB;

1. beslut att &verlata bostadsriitisfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt,
2. beslut om Andring av bostadsritisforeningens stadgar.

i“or giltigheten av foljande bestut kritvs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfirbund,;
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3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstiimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttstoreningar.

§ 48 Utirdde ur HSB

Om el beslul innebir at( bostadseiitisforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pil tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitréitts av
minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriitisfBreningen uppléses ska behélina tillgdngar titlfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrit(siigenheternas insatser.
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