Arsredovisning

BRF Godsten 21

716417-4588

Styrelsen for BRF Godsten 21 far hirmed ldmna sin redogprelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Brf Godsten 21 &r en dkta bostadsrattsforening med site i Stockholm. Féreningen har arton ldgenheter och 25
medlemmar.

Styrelsen har under aret bestatt av Bjorn Hellman (ordférande t.o.m. 170523), Hugo Franklin (ledamot), Anna Henriksson
(ledamot t.o.m. 170405), Per Lindvall (fr.o.m. 170524), Lars Oscarsson (ledamot, ordférande fr.o.m. 170524), Helena
Thiman (ledamot fr.o.m. 17.05.24), Charlotta Weilert (ledamot fr.o.m. 150523), Rikard Edvardsson (suppleant t.o.m.
170523). Styrelsen har under &ret sammantratt vid Atta tillfallen,

Forvaltningen under verksamhetséret har aviopt pa sedvanligt satt. Foreningens ekonomi ar god och nagra
avgiftshdjningar planeras i dagsldget inte fér tiden fram till nasta arsstdmma. Detta med reservation far behov av

atgardande av eventuella fel i vissa konstruktioner i etageldgenheterna pa vaning 5. Juristfirman Bostadsrattscentrum
har kontaktats for juridisk hjalp i drendet.

Under aret har trasiga stenplattor bytts ut och belysningen atgardats i entrén.

Medlemsinformation

En maillista har upprattats fér utskick fran styrelsen till medlemmarna och en hoststadning med god uppslutning har
genomforts.

Under aret har en lagenhet bytt dgare. Anna Henriksson och Peter Arvidsson Gverlat Igh nr 1 till Helena och Emil
Thiman.

FLERARSOVERSIKT

1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312
Nettoomséttning 528 931 527 506 511 644 511987 510903
Resultat efter finansiella
poster -258 365 -282 272 -153 442 -129 063 =177 024
Soliditet % 71 72 73 74 74
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 10 003 652

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 003 652

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till reparationsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Yttre fond

356 546

18 871

375 417

-4 269 353
-258 365
-4527 718

18 871
-4 546 589
-4 527 718

Balanserat
resultat
-3968 210

-282 272
-18 871

-4 269 353

Arets
resultat
-282 272

282 272

-258 365
-258 365

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

6109 716

0

0

-258 365
5851 351
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférindringar mm.
Nettoomsattning
Summa rérelseintakter, lagerforindringar mm.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

528 931
528 931

-492 522

-22 299
-241 981
-756 802

-227 871

-30 494
-30 494

-258 365

-258 365

-258 365
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2016-01-01
2016-12-31

527 506
527 506

-530 668

-6 766
-241 981
-779 415

-257 909

-30363
-30 363

-282 272

-282 272

-282 272
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

7968 787
7968 787

7 968 787

31
15177
15208

245 469
245 469

260 677

8 229 464
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2016-12-31

8210768
8210 768

8210768

14
11424
11438

292 191
292 191

303 629

8 514 397
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna arvoden
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalade avgifter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

56

2017-12-31

768 078
9235574
375417
10 379 069

-4 269 353
-258 365
-4 527 718

5851 351

2181815

2181815

50 449
33369
23 655

5152
68 673
15 000

196 298

8 229 464
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2016-12-31

768 078
9235574
356 546
10 360 198

-3968 210
-282 272
-4 250 482

6 109 716

2181 815

2181815

49 302
48 359
23 655

5149
84 401
12 000

222 866

8514 397



BRF Godsten 21

7(8)

716417-4588
NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Principerna &r oférandrade jamfért med foregaende &r.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningar
Byggnad 1 %.
Renoveringar av byggnaden skrivs av med varierande procentsatser éverstigande 1 %.
Not 2 Driftskostnader 2017 2016
Elektricitet 20076 15 580
Fjdrrvdrme 164 051 167 445
Vatten 23 200 22 995
Sophémtning 10309 10 624
Stadning 25 872 25872
Snérdjning 29 000 11 250
Reparation och underhall 34320 98 975
Fastighetsskatt 23 670 22 824
Fastighetsforsakring 41778 35275
Kabel-TV 21113 19 572
Bredband 43 500 43 500
Ekonomisk férvaltning 27 750 27 000
Revision 18 875 15 875
Bankkostnader 1250 1744
Féreningsvgifter 4120 4120
Styrelsearvode 18 000 5150
Sociala avgifter 4299 1616
Ovriga férvaltningskostnader 3638 8017

514 821 537 434
Not 3 Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9903716 9903716
Utgaende anskaffningsvérden 9903716 9903716
Ingaende avskrivningar -1692 948 -1 450 967
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -241 981 -241 981
Utgaende avskrivningar -1934 929 -1 692 948
Redovisat virde 7 968 787 8210768

Taxeringsvarden 29 000 000 29 000 000
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Not 4 Fond for yttre underhall 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende balans 356 546 337675
Avsattning 18 871 18 871
375 417 356 546
Not 5 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 277731 881815 881815
Stadshypotek 441736 1200 000 1200 000
Stadshypotek 847948 100 000 100 000
2181815 2181 815
Not 6 Stillda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 2360 000 2 360 000
2 360 000 2 360 000
Summa stallda sidkerheter 2 360 000 2 360 000
UNDERSKRIFTER
Stockholm 2018-02-12
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Godsten 21, org.nr 716417-4588.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Godsten 21 for rikenskapsaret 2017,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for dret  enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillampligt, om
{Orhdllanden  som kan paverka {Ormlgan ail forisiiia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Godsten 21
Orgnr: 716417-4588

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti fSr att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ckonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag misie informera om betydelsefulla iakitageiser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Godsten 21 for riikenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Storelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fSr féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation @  utformad s34 att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  fireningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

I foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka #tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som  utfSrs baseras pi min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgdrder, omrdden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg  och
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dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &  forenligt med
hostadsrittslagen.

Storc\:kholm den 17 april 2018
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Carina Toresson



