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Styrelsen for BRF Vitan 22 far harmed avge arsredovisning far rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vatan 22 med adress Regeringsgatan 80 samt Snickarbacken 7.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.

Foreningen farvirvade fastigheten Vatan 27 frsta december 2001 och ar 2017 utgdr darmed det
sextonde verksamhetsdret. Foreningens site ar i Stockholm.

Allm3nt om verksamheten

Styrelse.

Vid ordinarie staimma 2017 valdes foljande styrelse;

Johan Cramér (ledamot och ordftrande)

Charlotte Hellstadius (ledamot)

pehr Asgard (ledamot och kassdr) avgick i januari pga flytt

Birger Myrberg (ledamot) avgick i december pga tidsbrist.

Gabriella Myrdal, Arwen Bergstrém och Marjukka Eriksson suppleanter. Arwen Bergstrom avgick |
novernber pga flytt.

| Styrelsen ingick fram till stimman 2017;

Asa Lilljeqvist Cramer (ledamot och sekreterare), Gabriella Myrdal, Charlotte Hellstadius samt Arwen
Bergstrom

Styrelsen har under aret haft protokolliférda sammantraden samt ett antal icke protokollférda
arbetsmaten. Inget arvode har utgatt till styrelse och fértroendevalda. Extern revisor har ersatts
enligt rakning. Ansvarsférsakring for styrelsen ingdr i forsdkringen fran Trygg Hansa.

Valberedning

Maria Ziv, Hanna Bjrklund och Oskar Ekman utgdr valberedning fram till 2017 ars ordinarie stamma.
Maria Ziv r sammankallande.

Revision
David } Larsson Auktoriserad revisor pwC Stockholm AB dr av stamman utsedd revisor.
Administration, férvaltning och bokféring

storholmen Farvaltning AB skiter bokforing och hyresavisering.
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Fastighetssktsel och stadning

Stridbar fastighetsforvaltning AB anlitas for fastighetsskotsel och ESI Servicesystem AB skoter
stadning. Snérajning frdn tak av Toppjobb AB.

Ligenheter och lokaler

Fareningen upplater 27 ligenheter med bostadsritt samt tre bostadsrattsiokaler. Darutover dger
féreningen tre affirslokaler mot Regeringsgatan och en lokal under garden med ingang fran
snickarbacken. Samtliga lokaler har under dret varit uthyrda.

Under 2017 har tva bostadsratter salts.

Visentliga hdndelser

Renoveringar efter Svertagandet av fastigheten 2001 - 2003
Stambyte av avlopp och vatten

Malning av plattak Snickarbacken 7

installation av treglasfonster mot Regeringsgatan

Malning av trapphus Snickarbacken

Renovering av skorstenspipor/ventilation till samtliga kék och badrum
Tradack har byggts p& girden samt plantering av blommor och vaxter
Inredning av killarkontor till samtliga lagenheter

Ommalning av samtliga fonster i fastigheten.

Ommélning av trapphusen Regeringsgatan samt gardstrapphus

Byte av stora delar av plattak mot garden (Regeri ngsgatan)

Oversyn och uppgradering av TV Centralantenn (Boxer)

Slipning av golv i entré och trapphus Regeringsgatan 80

Renovering av varmecentral

Sanering av fuktskada i lagenhet (sdld av freningen 2003)

2010 - 2012

Renovering av balkonger (2010}

Montering av snorasskydd

Malning av yttertak

2013 - 2014

Bredband har installerats (Bredbandsbolaget 2013 - 14)

Ny virmevixlare, tryckstegspump och pump installerad i varm ecentral
2015

Inoljning av gardstrall

2016

Ventilationsbesiktning — lagenlig OVK - genomfbrd i hela byggnaden; bostader och lokaler 2016
2016 - 17

Ommalning av trapphus Regeringsgatan 80 och Snickarbacken 7 samt byte och nyinldggning av
mattor i dessa trapphus.

£l och kabelsanering i samtliga trapphus samt infrasning av ror for kommande el eller fiber
dragningar.

MNya anslagstavior S 7 och R 80
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visentliga hindelser/renoveringar under 2016 - 2017

Omférhandling av avtal for lokalhyresgaster.

Omférhandling av avtal fér ekonomisk administration.

Omférhandling av |in med atféljande rantesdnkning.

Omforhandling av férsdkringsavtal.

Utredning av majlighet att borra fér bergvarme. Tyvarr ar Stockholms Stad avvisande till att tillata
borrning pa stadens mark, dvs trottoaren.

Trapphusrenovering. Se ovan.

Férbattrad ekonomi har méjliggjort sankning av avgifterna med 40% frén och med januari 2018.
Notera att avgiften ocksa sanktes med 30 % i januari 2017,

Ekonomi

Arets resultat uppgar till - 263 563 kr. Den redovisade forlusten beror huvudsakligen pd att
kostnaderna (1 043 539 kr) fér de omfattande renoveringar som gjorts av trapphusen under 2017
har tagits direkt dver resultatet och inte periodiserats.

Féreningens finansiella stillning har under 2017 forstarkts ytterligare genom omforhandlade lagre
rintor for foreningens bankldn och genom Gkade hyresintakter efter omférhandling av foreningens
hyresavtal. Detta har majliggjort en sankning av féreningens avgifter bade under 2017 och 2018
samtidigt som det funnits utrymme att amortera Ian om 2,13 mkr under 2017. Sammanfattningsvis
ir styrelsens beddmning att féreningens ekonomi ar mycket god.
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F&rdelning av intdkter och kostnader 2017
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Férdelning av intdkter och kostnader 2016
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Flerarsoversikt (kr) 2 2017 2016 2015 2014 2013

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta - 329 462 462 462 462
Hyror/avgift m2 hyresréttsyta(lokal) 1913 1 804 1781 1571 1574
Lan/m2 bostadsrattsyta 7600 8254 8294 8334 8 682
Elkostnad/m2 totalyta i 10 8 7 8
Virmekostnad/m2 totalyta 106 104 95 94 105
Vattenkostnad/m2 totalyta 14 13 11 13 10
Kapitalkastnader/m?2 totalyta 130 143 152 197 219
soliditet (%) e ¥ Ias 54 53 52 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) - -264 899 1158 613 445
Nettoomsattning (tkr) 2953 3278 3254 3053 3043
Férandring av eget kapital
Fond for
inbetalda  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets inging 30087450 3002507 3315606 -5231921 899064
Arets avsittning yttre rep 375000 -375 000
Disposition av féregdende
drs resultat: 899064 -859064
Arets resultat -263 563
Belopp vid arets utgang 30087450 3002507 3690606 -4707857 -263563

Farslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féresldr att den ansamnlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -4 332 B58
Awsattning yttre rep. Fond -375 000
drets forlust -263 563

-4 971 421

disponeras 53 att
ianspriktagande yttre rep. Fond -1 110 850

i ny rakning overfares -3 860 571
-4971 421

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar. E
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
MNettoomsattning
Owvriga rorelselntdkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

DOvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Summa réirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2017-01-01
-2017-12-31

2953 248
0
2553 248

1 -2 448 963
-74 562

-144 360
-2 667 885
285 363

67
-543 993
-548 926
-263 563

-263 563

-263 563

2016-01-01
-2016-12-31

3277529
47 754
3325283

-1 631 803
-66 116
0

-144 360
-1842279
1483004

19000
120

-603 060
-583 940
899 D64

899 064

899 064




Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kaossa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31

3 55 637 012
55637 012

55637 012

25812
22132
21154
69 098

1870055
1870055
1939153

57 576 165

2016-12-31

55781372
55781372

55781372

1108
3435
6396
109339

4145576
4145576
4 156 515

59937 887




Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Gvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2017-12-31

33 089 957
3 690 606
36 780 563

-4 707 858

-263 563
-4 971 421
31 809 142

4,5 24 600 000
164 508
24 764 508

B6 596
96 670
107 178
130 000
582071
1002 515

57 576 165

2016-12-31

33089 957
3315606
36 405 563

-5231922

295 064
-4 332 858
32072705

26 730 000
164 508
26 894 508

80028
57 444
9032
130000
613 170
970 674

50 937 887




Tilldggsupplysningar
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,75 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Noter

NOT1 Fastighetskostnader
2017 2016
Skotsel 69 963 101 968
Reparation och underhall 1178776 337 587
Fastighetsforsakringar 84202 70 362
Driftkostnader 631 207 622 261
Forvaltning 144 966 127 342
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 265 505 272 559
Kabeltv 74 344 99 724
2 448 963 1631803
NOT 2 . Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

NOT 3 _ Byggnader och mark
2017 2016
Ingdende anskaffningsvdrden 57 972767 57972767
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 972 767 57 972 767
Ingdende avskrivningar -2191 395 -2 047 035
Arets avskrivningar -144 360 -144 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 335755 -2 191 395
Utgdende redovisat vdrde 55 637 012 55781372
Taxeringsvarden byggnader 58 600 000 58 600 000
Taxeringsvarden mark 66 400 000 66 400 000
125 000 000 125 000 000
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NOT4 skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelningen av langfristiga Ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 901 204 1,624 2020-10-30 5250 000 5 250 000
Stadshypotek 538 47 1 2018-01-30 11 480 000 12 610 000
Stadshypotek 163 73 1,05 2018-02-01 3 500 000 4 500 000
Stadshypotek 897 423 1,594 2020-10-30 4 500 000 4 500 000
Kf del av langfristig skuld -130 000 -130 000
24 600 000 26 730 000
Beriaknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 130 tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 24,1 mkr
NOT5 stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
2017 2016
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 39 500 000 39 500 000
Varav obelanade 0 0
39500 000 39 500 000
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Stockholm 0)18- p% - 23
/ /

AN

ér Charlotte Hellstadius

Marjukka Eriksson
Suppleant, ersétter styrelseledamot som har
avgatt

abri yrdal
Suppleant, ersatter styrelsel
av

amot som har

Var revisionsberittelse har Idmnats 2018- i, 5‘—- T Lf
PricewaterhouseCoopers AB

%@W’/ ) Fr

David Larsson
Auktoriserad revisor
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