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Styrelsen for Brf Naktergalen 6, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 1999-09-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening da byggnadens totalyta i
huvudsak utgors av lagenhetsyta.

Fastigheten

Féreningens fastighet Néktergalen 6 byggdes 1882 och har vardedr 1960. Byggnadens totalyta ar 2 747
kvm varav 2 190 kvm utgdr lagenhetsyta och 557 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan &r 889 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten bestar av 22 medlemslagenheter. Ingen dverlatelse har skett under aret. Antalet medlemmar
var vid rets bérjan 34 och vid arets slut 34.

Foreningen upplater med hyresratt tva lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 6ptid
Butik 381 m2 2021-06-30
Kontor 112 m2 2021-01-03

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av R&drum AB medan den tekniska férvaltningen sedan 2017
skotts genom Bredablick AB.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Lars-Géran Nilsson Ordférande
Anna Jonasson Kassor
Henrik Svanberg Sekreterare
Sam Mottaghi Ledamot
Harry Lundberg Suppleant
Claes Palme Suppleant
Osten Bohlin Suppleant

Revisor har varit Margaretha Morén, BDO.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 29/5 2018. Extra stamma hélls den 5/9 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 9 st protokollférda
styrelsesammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalts till styrelsen under aret.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
- Fasaden pa huvudbyggnad och gardshus pa innergarden renoverades
- Arbete med utbyte av vérme- och ventilation i sangbutiken Elgen inleddes

- Hyreshdjning genomférd fran 2018-07-01 i hyreslokal

Byggnadens tekniska status

Under aren 2017 - 2019 genomférdes fyra stora projekt i fsreningen inklusive ovan ndmnda samt
fasadrenoveringen avseende gatufasaden som genomférdes 2017. Totalt uppgick den sammanlagda
kostnaden till ca 11,5 Mkr inkl. moms och finansieringen skedde genom egna medel fran féreningen och
ett upptaget lan hos SHB om 3,5 Mkr.

Planerad éatgérd _
Malning av entré och trapphus

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 73 000 000 kr varav 42 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 56 400 000 kr samt lokaler

16 600 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Inga avgiftshéjningar &r planerade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsldgenhet under
2018, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomséattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avséttning underhallsfond/kvm tot.

2018
1652 352
-2 948 209
76

127

4110

22

129

17

80

2017

1 587 501
-7 554 687
83

120

2511

24

122

16

80

2016 2015
1529 144 1 542 592
-529 171 71 400
85 85

148 169
2595 2 595

26 23

123 113

15 14

80 76

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre
fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

28 700 630

28 700 630

Forslag till behandling av ansamlad foérlust

Fond for

Upplatelse- yttre
avgift underhall

13 767 644 2 571 555
219 000

-2 102 879

13 767 644 687 676

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

avsattning till fond f&r yttre under!
ianspraktagande yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

hall enligt stadgar

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-4 987706 -7 554 687

-219 000

2102 879

-7 554 687 7 554 687

-2 948 209

-10 658 514 -2 948 209

-12 542 394
-219 000
2102 879
-2 948 209
-13 606 724

-13 606 724
-13 606 724
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Totalt

32 497 436
0

0

0

-2 948 209

29 549 227

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintéikter
Nettoomséttning 1
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1652 352
1652 352

-4 056 053
-192 054
-287 273

-4 535 380

-2 883 028

-65 181
-65 181
-2 948 209
-2 948 209

-2 948 209
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2017-01-01
-2017-12-31

1 587 501
1 587 501

-8 615 963
-185 077
-287 273

-9 088 313

-7 500 812

-53 875
-53 875
-7 554 687
-7 554 687

-7 554 687
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Balansrédkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 37 317 831 37 605 104
Summa materiella anliggningstillgangar 37 317 831 37 605 104
Summa anliggningstillgangar 37 317 831 37 605 104

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 2708
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 63 331 61 693
Summa kortfristiga fordringar 63 349 64 401

Kassa och bank

Kassa och bank 2 576 678 1273 368
Summa kassa och bank 2 576 678 1273 368
Summa omsittningstillgangar 2 640 027 1337769

SUMMA TILLGANGAR 39 957 858 38 942 873
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

28700630
13 767 644

687 676
43 155 950

-10 658 515

-2 948 209
-13 606 724
29 549 226

9 000 000
9 000 000

98 268
12757
159 349
260 868
877 390
1408 632

39 957 858
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2017-12-31

28700630
13 767 644

2 571 555
45 039 829

-4 987 706
-7 554 687
-12 542 393
32 497 436

5 500 000
5 500 000

603 683
40 462
-41 542
254 336
88 498
945 437

38 942 873
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-2 948 209
287 273
-25 015

-2 685 951

0

-1 638
-505 415
996 314
-2 196 690

0
3 500 000
3 500 000

1303 310

1273 368
2 576 678
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2017-01-01
-2017-12-31

-7 554 687
287 273
13 053

-7 254 361

1049

-9 459
509 001
-250 938
-7 004 708

6 616 602
0
6 616 602

-388 106

1661474
1273 368
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmiénna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsférbattringar 10 &r
Hissanlédggning 30ar
Ombyggnad lokal 30 ar
Varmeanlédggning 15 ar
Fénsterrenovering 10 &r

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

- Markprojekt for forbéattring av innergardens vattenavrinning genomférdes for att motverka fortsatta
problem med vattenintrangning i kéllarnedgéngar vid stora regn, fuktproblem i gardshusets kéllare samt
lagning av markrér

- Varme- och ventilationsprojekt i sangbutiken fardigstalldes

- En hemsida for information och viss delgivning 6ppnad for féreningen

- Riktlinjer och instruktion fér hantering av GDPR-problematik i féreningen beslutades

Not 1 Nettoomsaéttningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 278 459 261738
Hyresintakter lokaler, moms 1202719 1154 269
Deb. fastighetsskatt, moms 122 674 122 674
Uppvéarmning 38 833 33 666
Paminnelseavgift 120 840
Pantférskrivningsavgift 1813 2230
Overlatelseavgift 0 5588
Ores- och kronutjamning -37 -14
Aterbetaln. all Framtid 7770 6 510

1652 351 1587 501
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengdring/sanering
Sotning

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Vérme

Ventilation

El

Hissar

Tak

Fasader

Foénster

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsékring
Kabei-tv

Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

23878
29 041
40 266

12 740
38 059

2514
30133
7 828
12 457
5278
1440
3063
21 461
10 217
3 006
28 792
0

0
1993
10 676
0

2 893 025
0

24 140
25443
048
60 820
354 244
45 403
17 853
10176
52 889

AQ 299
Y JuUwv

65 905
166 000
28 077

4 056 053
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2017

4 436
40 266
2173
12 508
0

10 765
0

0

6 581
12 259
56 352
208

4 976

6 584
71475
0

14 622
16 456
48 117
917
9612
37 412
7272 926
9781
21726
-1

109 883
66 905
336 425
43 302
30416
17 458
44 549
48 048
65214
166 000
27 615
8 615 966
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader

Telefon

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Mébteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Mediems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Férutbetald kabel-TV

Forutbetald teknisk forvaltning
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forubetald kostnad Bostadsratterna
Forutbetald kostnad snéréjning

2018

4107
1240
0

4 664
3323
13 686
25 348
15 575
41 564
1086
62 041
4222
4 828
9280
1089
192 053

2018-12-31

28 340 963
28 340 963

-5 844 947
-287 273
-6 132 220

22 208 743

30 200 000
42 800 000
73 000 000

22 208 743
15 109 088
37 317 831

2018-12-31

18 733
12 641
16 899
10 628
4430
0

63 331
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2017

11273
3744
75

4 904
150

6 658
31744
3635
40873
2121
54 522
2468
5794
9198
511
177 670

2017-12-31

28 340 963
28 340 963

-5 5567 674
-287 273
-5 844 947

22 496 016

30 200 000
42 800 000
73 000 000

22 496 016
15109 088
37 605104

2017-12-31

15 424
12 034
16 476
10 391

4350

3018
61693
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rdntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,303
Swedbank Hypotek 1,303
Stadshypotek 0,80

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantesdndring

3 man
3 man
2020-11-12

Lanebelopp
2018-12-31

500 000
5 000 000
3 500 000
9 000 000

2018-12-31

15 500 000
15 500 000
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Lanebelopp
2017-12-31

500 000
5000 000
0

5 500 000

2017-12-31

14 000 000
14 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Upplupet revisorsarvode 25000 25000
Upplupen kostnad varme 50 851 53 982
Upplupen kostnad el 5811 5602
Upplupen kostnad grovsopor 0 2 346
Upplupen kostnad hyra mattor 1173 1157
Upplupen rantekostnad 4 409 411
Upplupen kostnad fasader 790 146 0
877 390 88 498
Stockholm den Z / (O 2019 =
- .---\"‘._\“_ 4 ' .1
RS s /
Lars-Géran Nilsson Anna Johans

Ordférande Kassor

%éu, Olic

enrik va‘nberg\\ Sam Mottaghi
Sekreterare = Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lAmnats den [/ / é 2019

Miﬂ‘ﬂ writthe Mo,

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor






