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Arsredovisning for

Brf Akerbiret Enkdping

769630-3846

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen for Brf Akerbéret Enképing, 769630-3846, avger harmed foéljande arsredovisning.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 2018-05-24 Groneborg Akersberg Bostads AB som var dgare av fastigheten
Enkoping Akersberg 2:47. Fastigheten har darefter via transportkép 6verférts fran Groneborg
Akersberg Bostads AB till foreningen.

Groneborg Akersberg tecknade ett entreprenadkontrakt med SHH Bostadsproduktion AB 2017-04-05
for uppférande av féreningens hus med 71 lagenheter fordelat pa 3 flerbostadshus. | féreningen finns
ocksa 65 parkeringsplatser varav 3 handikapp-platser.

Entreprenaden godkéndes vid slutbesiktning 2018-11-13. Féreningen har via nettingavtal reglerat
samtliga mellanhavanden med entreprenaden i sin helhet under 2019.

Inflyttning skedde under november/december 2018.

Lagenhetsfordelningen:

9st 1rok
39st 2rok
23st 3rok

Byggnadernas totalyta ar 4 177 kvadratmeter, vilket utgoér boendeyta.
Nybyggnadsar 2018, vardear 2019.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde via Moderna Forsékringar.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Vald till stimman

Rickard Westlof Ordforande 2021
Thomas Dahm Ledamot 2021
Anders Fredriksson Ledamot 2021
Elisabeth Ingelsson Ledamot 2021
Marie Isberg Ledamot 2021
Krister Wetterstrom Ledamot 2021

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
LR Revision & Redovisning Ordinarie Extern

Valberedning
Lena Kimsjo

Stamma
Foreningen héll sin ordinarie foreningsstamma 2020-05-27.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

Féreningens ekonomi

Foreningen har avtal med Mark Fastighet Malardalen AB gallande ekonomisk och teknisk forvaltning.
Slutreglering mot byggherren har skett under 2020.

Bostadslagenheterna &r befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vardearet.

Kassaflode
2020
Vid arets borjan 938 779
Inbetalningar
Rorelseintakter 3 015998
Okning av kortfristiga skulder 50 804
3 066 802
Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -1 497 784
Finansiell kostnader -859 058
Minskning av langfristiga skulder -257 496
Okning av kortfristiga fordringar -14 481
-2 628 819
Likvida medel vid arets slut 1376 762
Arets forindring av likvida medel 437 983

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 71st
Vid rékenskapsarets utgdng var medlemsantalet 98(97).

Under rékenskapsaret har 10 st bostadsratter overlatits.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljaren.

Flerarsoversikt

2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 628
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 12 222
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 67
Elkostnad per kvm totalyta, kr 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 206
Nettoomsattning, tkr 3014
Resultat efter finansiella poster, tkr -627
Soliditet, % 63

2019
616

12 283
75

75

31
222
3042
-991
63

Disposition av

Belopp vid Forandring foregaende ars

arets utgang under aret resultat
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 89 750 000
Fond for yttre underhall 303 000 303 000
Summa bundet eget kapital 90 053 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 887 463 -303 000 -990 991
Arets resultat -627 036 -627 036 990 991
Summa fritt eget kapital -3 514 499
Summa eget kapital 86 538 501

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond

Reservering till fond 2019 enl stdmmobeslut

Reservering till fond for yttre underhall 2020 enligt ek.plan

Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning éverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

Belopp vid

arets ingang

89 750 000

89 750 000

-1 593 472
-990 901

-2 584 463

87 165 537

Belopp i kr

-627 036
-2 584 463
-150 000
-153 000

-3 514 499

-3 514 499
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Resultatrdakning
Belopp i kr

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

N wN

2020-01-01-
2020-12-31

2842 320
173 678

3015998

-1 339 398
-118 972
-39 413

-1 286 192

-2 783 976

232 022

-859 058
-859 058

-627 036

-627 036
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2019-01-01-
2019-12-31

2790 874
253 101

3 043 975

-1 640 396
-181 163

-1 286 192
-3 107 751

-63 776

-927 216
-927 216

-990 992

~-990 992
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 136 822 849
136 822 849

136 822 849

~

40 105
8 99 130

139 235
1376 762
1515 997

138 338 846
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2019-12-31

138 109 041
138 109 041

138 109 041

124 754
124 754

938 779
1063 533

139172 574

7\
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

89 750 000
303 000

90 053 000

-2 887 463
-627 036

-3 514 499

86 538 501

45712 701
45712 701

5 336 681
109 232
193 600

6213
441 918

6 087 644

138 338 846
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2019-12-31

89 750 000

89 750 000

-1593 472
-990 992

-2 584 464

87 165 536

51 049 382
51 049 382

257 496
46 718
193 600

459 842
957 656

139172574
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for den individuella elavidsningen fr o m
1 januari 2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anidggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2020 2019
Byggnad 100 ar 100 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2020 2019
Arsavgifter 2 623 620 2571274
Hyresintakter 218 700 219 600
Summa 2842 320 2790874
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel entreprenad 237 902 233772
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 756 7 701
Snérdjning / sandning 4922 37145
Gard 364
Serviceavtal 17 229 11 068
Ovriga kostnader fastighetsskotsel 19 0565
Forbrukningsmaterial 74
Ovriga kostnader 999
Summa 261173 309 814



Brf Akerbiret Enképing 8(11)
769630-3846

Reparationer 2020 2019
Sophantering/atervinning 2 907
Entré/trapphus 319 1225
VVS 1225
Varmeanlaggning/undercentral 1569
Ventilation 11 004
Hiss 32854 10 475
Mark/gard/utemiljo 9 156
Ovrigt 638
Summa 49 291 22 081

Periodiskt underhall

Summa - -

Taxebundna kostnader

El 215729 314 859
Varme 278 378 313 591
Vatten 203 220 128 800
Sophamtning/renhallining 88 940 104 804
Summa 786 267 862 054
Ovriga driftskostnader

Fdrsakring 47 591 48 347
Kabel-tv 195 076 204 501
Summa 242 667 252 848
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 193 600
Summa 193 600
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1339 398 1 640 396
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3675 1 500
Juridiska atgarder 3150 2 000
Ersattning till revisor 12 000 45 000
Forvaltningskostnader 94 240 92 828
Forvaltningskostnader, dvriga 1250

Administration 92 100
Korttidsinventarier 2168
Konsultarvoden 31 250
Bankkostnader 4 565 4 909
Ovriga driftskostnader 1408
Summa 118 972 181 163
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Styrelsearvoden 30000

Sociala kostnader 9413

Summa 39413

Foreningen har inte haft anstalld personal.

()’\
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Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 7
OVRIGA FORDRINGAR
Telia kreditfaktura, aterbetalas 2021

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Renhallning

Bredband

Elintakter

El system

Certego administrationsavtal

2020
1286 192

1286 192

2020-12-31
138 109 041

138 109 041

-1 286 192
-1 286 192

136 822 849
10 776 025

49 000 000
10 400 000

59 400 000

59 400 000
59 400 000

2020-12-31
40 105

40 105

2020-12-31
16 585

7 451

16 259

58 835

99 130
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2019
1286 192

1286 192

2019-12-31
139 395 233

139 395 233

-1 286 192
-1 286 192

138 109 041
10776 025

38 000 000
10 400 000

48 400 000

48 400 000
48 400 000

2019-12-31

2019-12-31
14 421

16 275
79 605
13234

1218

124 753

‘)’\
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Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Avsattning enligt stAmmobeslut for 2019
Reservering 2020 enligt ekonomisk plan

Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
2020-12-31

Nordea Hypotek AB 1,26%

Nordea Hypotek AB 1,47%

Nordea Hypotek AB 1,93%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2020-12-31
5104 934
22 972 224
22 972 224

51 049 382

-5 336 681

45712 701

2020

150 000
153 000

303 000

Belopp
2019-12-31
5130 686
23 088 096
23 088 096

51 306 878

-257 496

51 049 382

Skulden om 5 ar ar 49 890 662 kr om foreningen amorterar i samma takt som idag.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Fdrutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga planerade underhall f6r 2021.

2020-12-31
15 000
4700

155 343

12 000

24 557

27 284

203 034

441 918

51 500 000

Inga
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2019

Villkors-
andringsdag
2021-01-25
2022-01-19
2024-01-17

2019-12-31

156 320
37 500
25531
60 265

180 225

459 841

51 500 000

Inga
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Underskrifter

Enkoping den [6 ,-’4' 2021
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m Ledamot
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Marie Isberg
Ledamot

ickard Westl6f
Ordférande

Ledamot

! : P | / ’-./_ .
Anders Fredriksson
Ledamot

Krister Wetterstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har |lamnats den 877 Y 2021
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é
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revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Akerbéiret Enkoping
Org.nr 769630-3846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Akerb#ret Enkoping for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Akerbéret Enképing, Org.nr 769630-3846
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Akerbiret Enkoping, Org.nr 769630-3846
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Akerbiret Enkoping for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vingaker den / fi( 2021

sl

-~ T{}as Lotterberg

Auktoriserad revisor
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