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Styrelsen for Brf BoKlok Skogsbacken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BoKlok Skogsbacken bildades 2016-12-13 och har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag. Foreningen
forvirvade fastigheten 2017-06-28.

Foreningen har sitt séte i Upplands Visby kommun.

Styrelse

Styrelsen har under 2018 haft foljande sammanséttning:

For tiden 1 jan-6 juni For tiden 6 juni-31 dec

Goran Olsson Robin Zetterstrom ordforande

Bo Stensson Wolwan Violetta Ionescu ledamot

Daniel Friberg Peyman Fatahzadeh ledamot
Nirmala Lindstrom ledamot

Revisor

Jan-Ove Brandt autoriserad revisor KPMG

Stimma och sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 st

protokollférda sammantréiden.

Fastigheten och ligenhetsfordelning

Foreningen 4ger fastigheten Upplands Visby Frestaby 1:12 del 8, med adress Skvaltgatan 7-21 och
Starkmansgatan 2-16 i Upplands Visby kommun. Fastigheten uppfordes 2017 och bestar av 4 st
byggnader med 4 radhus i varje byggnad, samtliga upplétna som bostadsritter. Det finns 32 st
parkeringsplatser som dr uthyrda.

Fastighetens totala bostadsyta dr 1872 kvm. Tomtens areal dr 4 551 kvm.

x rum och kok 16 st 1872 kvm
p-platser 32 st

Varje bostadsrittshavare tecknar eget abonnemang avseende el och Com Hem.

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa Forsikring AB.
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Avtal

Foreningen har avtal med féljande:

E on elavtal

Mediator Fastighetskonsult AB ekonomisk forvaltning
Upplands Visby kommun vatten och sophdmtning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Det har inte hént nagot visentligt under aret dd foreningen ér helt ny och ménga har flyttat in under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 4

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret: 25
Antal avgdende medlemmar under ridkenskapsaret: 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 706 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -110 0
Soliditet (%) 66,1 7,3
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 510 0
Bankskuld / kvm bostadsréttsyta (kr) 14 407 0
Réntekédnslighet (%) 41 0

* Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — arsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta
* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

* Réntekénslighet - rintebdrande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En okad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 41 % Skning av drsavgiften for verksamhetsaret.

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Arets Totalt

insatser resultat
Belopp vid arets ingang 5280 000 0 5280 000
Okning av insatskapital 47 520 000 47520 000
Arets resultat -110 349 -110 349
Belopp vid irets utging 52 800 000 -110 349 52 689 651

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -110 349

behandlas sé att

avsittning till yttre underhallsfond -63 648

i ny rakning overfores -46 701
-110 349

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Foreningens intékter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 705 619
705 619

-78 894
-32493
-29 950
-413 693
-555 030

AN D B~ W

150 589

-260 938

-260 938

-110 349

-110 349

-110 349
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 79 485 867
79 485 867

79 485 867

9 655
9 655

283 259
283 259

292 914

79 778 781

4(3)

2017-12-31

66 988 076
66 988 076

66 988 076

5280 000
0
5280 000

5280 000

72268 076
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

52 800 000
52 800 000

-110 349
-110 349

52 689 651

7,8 26 609 560
26 609 560

7 360 000
20 205

13 997

85368

479 570

79 778 781
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2017-12-31

5280 000
5280 000

5280 000

66 988 076
66 988 076
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért dver tillgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbéttringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Foreningens intikter

2018 2017
Hyresintikter, parkeringsplats 50470 0
Arsavgifter, bostider 651 129 0
Paminnelseavgift 60 0
Ovriga erséttningar och intékt 3960 0
705 619 0
Not 3 Fastighetskostnader

2018 2017
Reparationer 15289 0
El, fastighet 5150 0
Sophdmtning 35334 0
Fastighetsforsakringar 23 121 0
78 894 0

Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Redovisningstjanster 20210 0
Ovriga férvaltningskostnader 12 283 0
32 493 0
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Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden (exkl sociala avgifter)

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare Y%
SBAB 8566 1,45
SBAB 8639 0,75
SBAB 8698 1,69
SBAB 8701 1,69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Del av 1an som med bibehallen amortering forfaller

till betalning senare én fem ar efter balansdagen.

Not 8 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2021-04-06
2019-04-30
2022-04-06
2022-04-06

-
1%

i
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2018 2017
22 790 0
2018 2017
66 988 076 66 988 076
12911 484
79 899 560 66 988 076
0 0
-413 693
-413 693 0
79 485 867 66 988 076
Lanebelopp Lanebelopp
2018-12-31 2017-12-31
6742 390 0
6742 390 0
6742 390 0
6 742 390 0
26 969 560 0
360 000 0
25169 560 kr
2018-12-31 2017-12-31
27 149 560 0
27 149 560
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Upplands Visby 2019-

Robin Zetterstrom
ordférande .
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Peyman Fatahzadeh
ledamot

Min revisionsberittelse har limnats | Cl “UVL <
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG
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Violetta Ionescu
ledamot

Nirmala Lindstrom
ledamot
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Skogsbacken, org. nr 769633-5202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Skogsbacken fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Skogsbacken, org. nr 769633-5202, 2018 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Skogsbacken for ar 2018 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 19 juni 2019
\ o

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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