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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Villa Rosa, 769608-1400, far harmed avge arsredovisning for 2015.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Georgios Méarinus Ordférande
Selma Fredriksen Ledamot
Abelardo Gonzalez Ledamot
Konstantin Marinidis Ledamot
Jon Ossler Ledamot

Ordinarie revisorer
Bjoérn Bengtsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Liljan 2 i Malmé kommun med darpéa uppford byggnad med 5 lagenheter
och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1882.

Foreningen upplater 5 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 5 rok

2 2 1

Total tomtarea: 257 kvm
Total bostadsarea: 412 kvm
Total lokalarea: 135 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 18 393 kr och planerat underhall for

40 627 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de

kommande tio aren till 33 000 kr per &r.
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Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret
Allmé&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 8 juni 2015. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013*
Rorelsens intakter 282 308 84
Arets resultat -67 -241 -7
Avsattning till underhallsfond -33 -33 -5
lansprakstagande av underhalisfond 41 190 -
Resultat efter fondforandringar -59 -84 -12
Totalt eget kapital 11 663 13 045 11 093
Balansomslutning 11 756 13115 13 884
Soliditet % 99 100 80
Likviditet % 609 2678 1849
Arsavygift for bostader, kr / kvm 510 477 136
Arsavgift for lokal, kr / kvm 510 536 136
Driftskostnad, kr / kvm 370 388 85
Ranta, kr / kvm - 60 34
Underhallsfond, kr / kvm 796 810 2751
Lan, kr / kvm - - 4932

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm (samt eventuelit brénsletillagg i kr/kvm) har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i krfkvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- (och eventuell lokalarea) som
berakningsgrund.

For rakenskapsar som pabérjas 1 januari 2014 och déarefter géller nya redovisningsprinciper, de s.k. K2/K3 regelverken. Detta
innebar att féreningar som viljer att redovisa enligt K2 nu ska tillampa linjér (rak) avskrivning. | manga féreningar medfor detta
att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och resultera i en bokfaringsméssig forlust. Den bokforda forlusten
ar hanforlig till arets avskrivningar och har inte nagon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning), pa arsavgifterna
eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Avskrivningarna har ingen paverkan pa féreningens kassafléde och arets
resultat exklusive avskrivningar uppgar till - 24 677 kr (- 198 698 kr fg ar)

* Under 2013 har verksamhet bedrivits sedan fastigheten forvarvades 2013-10-01.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2014 da avgifterna sanktes med 6,4 %.

Avseende arsavgifterna fér 2016 har annu inte beslut fattats, dock har det fram till och med
avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon forandring av nivan pa arsavgifterna sedan 2014.

Overlatelser
Under 2015 har 3 (2) éverlatelser av bostadsrétter skett. Vid arets utgang hade féreningen 7 (7)

medlemmar. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Parmstrand Réjarna HB Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvdrme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
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Forslag till disposition betréaffande féreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -95 297
Arets resultat fére fondférandring -66 752
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -33 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 40 627
Summa 6ver/underskott -154 422

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning -154 422

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilihdrande bokslutskommentarer.
3
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 278 988 303 977
Ovriga rérelseintakter 2 3229 3571
Summa rérelseintikter, lagerférdndringar m.m. 282 217 307 548
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -261 400 -427 833
Ovriga externa kostnader 6 -45 506 -50 328
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -42 075 -42 074
Summa rorelsekostnader -348 981 -520 235
Rorelseresultat -66 764 -212 687
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 12 4707
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 - -32 793
Summa finansiella poster 12 -28 086
Resultat efter finansiella poster -66 752 -240 773
Arets resultat -66 752 -240 773

13
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 11 187 502 11229 577
Summa materiella anlaggningstiligangar 11 187 502 11 229 577
Summa anliggningstiligangar 11 187 502 11229 577

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 885 2885
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 5148 2708
Summa kortfristiga fordringar 8 033 5593
Kassa och bank 12 560 519 1 880 258
Summa omséttningstillgangar 568 552 1 885 851
SUMMA TILLGANGAR 11 756 054 13 115428
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 381 971 12 697 500
Fond for yttre underhall 435 193 442 820
Summa bundet eget kapital 11 817 164 13 140 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -87 670 145 475
Arets resultat -66 752 -240 773
Summa fritt eget kapital -154 422 -95 298
Summa eget kapital 11662 742 13 045 022
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 27 642 16 959
Skatteskulder 3063 3185
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 14 62 607 50 262
Summa kortfristiga skulder 93 312 70 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 756 054 13115428 _
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Byggnad 120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 210132 196 680
Arsavgifter, lokaler 68 856 72 393
Hyror, bostader - 34 904
Summa 278 988 303 977
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Overlatelseavgifter 2220 1110
Ovriga intékter 1009 2 463
Rérelsens sidointakter och korrigeringar - -2
Summa 3229 3571
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bostader - 5593
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2426 -
Varme, installationer - 13 209
El, installationer - 850
Hiss 15 967 5935
Summa 18 393 25 587
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 8 389 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32238 -
Varme, installationer - 125 000
Huskropp, 6vrigt - 65 000
Summa 40 627 190 000
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 35075 34 945
Stadning 7 800 1650
Besiktningskostnader 1570 1531
Serviceavtal 625 -
Foérbrukningsmaterial 358 838
El 28 261 28 255
Uppvarmning 85722 91 190
Vatten och avlopp 19 310 15214
Avfallshantering 9 861 17 873
Fastighetsforsakring 3450 3000
Systematiskt brandskyddsarbete 10 348 17 750
Summa 202 380 212 246

13
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Not 6 Ovriga kostnader

9(11)

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Tele och post 399 481
Forvaltningskostnader 31489 25972
Bevision 13 000 13 875
Ovriga externa tjanster 618 10 000
Summa 45 506 50 328
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 42 075 42 074
Summa 42 075 42 074
Not 8 Riénteintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter bank - 4 691
Rénteintakter hyres/kundfordringar 12 16
Summa 12 4707
Not 9 Réantekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan - 32793
Summa - 32793
Not 10 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 5051 134 5523 195
-Mark 6 222 726 6 655 665
11 273 860 12178 860
Arets anskaffningar
-Omklassificeringar -905 000
- -905 000
Summa anskaffningsvérden 11 273 860 11 273 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -44 283 -2 209
-44 283 -2 209
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -42 075 -42 074
-42 075 -42 074
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -86 358 -44 283
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Restvirde enligt plan vid arets slut 11 187 502 11 229 577
Varav
Byggnader 4964 776 5 006 851
Mark 6222 726 6222 726
Taxeringsvarden
Bostader 5 465 000 5465 000
Lokaler 2 886 000 2886 000
Totalt taxeringsvérde 8 351 000 8 351 000
Varav byggnader 3995 000 3995 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2015-12-31 2014-12-31
E(‘jrutbetald forsakring 3808 2708
Ovriga férutbetalda kostnader 1340 -
5148 2708
Not 12 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 560 519 1 880 258
560 519 1880 258
Not 13 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 12 697 500 442 820 145 475 -240 773
Disposition enligt féreningsstamma -240773 240773
Nedséttning av insatser -1 315 529
Avséttning till underhalisfond 33 000 -33 000
lanspraktagande av underhéllsfond -40 627 40 627
Arets resultat -66 752
Vid arets slut 11 381 971 435193 -87 671 -66 752
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda intakter 30099 20 535
Upplupna driftskostnader 20 008 17 727
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 000

62 607 50 262
Underskrifter

Malma 2016 - 0T - /2

/|
Jon Ossler | §i
%
‘z
i

Var revisionsberéttels;a/)g'ar lamnats 2016- O0€ - 3 (o]

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

=Z A5
Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Villa Rosa, org.nr 769608-1400

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Villa Rosa for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andaméalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Villa
Rosa for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indama3lsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé den 30 maj 2016

Ohrlings Pricewaterhouse@oopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



Bilaga till Arsredovisning - Kassafléde

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelsens intakter inkl. finansiella intakier 282 229
Reparations- och underhallskostnader -59 020
Ovriga rorelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -247 886
(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (3) -2 440
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (4) 22 907
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 210
Investerings- och finansieringsverksamheten
Nedsattning av insatser -1 315529
Kassafléde fran investerings- och finansieringsverksamheten -1 315 529
Arets kassafléde -1 319739
Likvida medel vid arets borjan 1 880 258
Likvida medel vid arets slut 560 519

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran évriga rérelsekostnader da avskrivningar inte &r en kassaaflédespéverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala réntekostnader samt eventuella 6vriga finansiella kostnader.
(3) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(4) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



