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_ Styrelsen for BRF Huglek 22:5 far
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Forvaltningsberattelse  izi "
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte 1 Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 447% till 301%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 215 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -161 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #dger fastigheten Svartbiicken 22:5 i Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 36 lidgenheter.
Byggnaden #r uppford 1944, Fastighetens adress dr Egilsgatan 11 A-B och Egilsgatan 13 A-B i Uppsala. Foéreningen
bildades 1983.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

| r..0.kv. | r.o.k. 2 r.o.k. Irok, Summa
O O 18 6 36
Dessutom tillkommer:
P-platser
14
Total tomtarea 3181 m?
Bostiider bostadsriitt | 662 m?
Bostidder hyresritt 48 m?
Total bostadsarea 1 710 m?
Total lokalarea 20 m?
Arets taxeringsviirde 28 322 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 22 257 000 kr

Q-
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning

Riksbyggen Trappstid (from 2019-07-01)

Com Hem AB Kabel TV

Upplands Boservice AB Fastighetsforvaltning och snéréjning

Uppsala Vatten & Avfall AB
Ren Jamt i Uppsala AB
Vattenfall AB

Teknisk status

Vatten och avfall
Trappstdd (tom 2019-06-30)

El & Uppvirmning

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 380 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 238 tkr per ar for
de ndrmaste 30 aren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond &r 203 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 1994
Takrenovering 1994
Fasadputsning/malning balkongbyten 2009-2010
Installation tvittstugeutrustning 2014
Ventilationsrengdring 2014
[nstallation stolparmaturer 2015
Kodlas soprum 2017
Tak 2017
Markytor 2017
Installation kodlas 2018
Asfaltering parkering 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Stamspolning 33 750
Markytor 310 453
Garage och p-platser 35 548
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Lundmark Ordforande 2020

Erik Nilsson Ledamot 2020

Fannie Blomgqvist Sekreterare 2021

Stefan Wagenius [Kassor 2020

Hans Grafstrém Ledamot 2021

Gustav Edman Ledamot Avgatt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Katrin Friestedt Lonngren Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gustav Edman Avgitt under aret

Jane Fredh Grafstrém 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar
till 43 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-04-01 da den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlitelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Qj-"
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 192 1176 1175 1 15 1211
Resultat efter finansiella poster -375 -117 142 159 231
Arets resultat -375 -117 142 159 230
Balansomslutning 5103 5385 5504 5773 6 339
Soliditet % 94 96 96 89 79
Likviditet % 301 447 400 149 492
Lan, kr/m? 0 0 0 229 657

Nettoomsiittning: intikter frdn Arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid rets borjan 1 010 490 3333 926 1 059 202 -122 030 -116 565
Disposition enl, drsstimmobeslut 116 565 116 565
lanspriktagande av
underhallsfond =379 751 379 751
Arets resultat 375 47
Vid drets slut 1010 490 3 333 926 882 451 -61 844 -375 472
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -238 595
Arets resultat -375 472
Arets fondavsittning enligt stadgarna -203 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 379 751
Summa -437 315
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 437 315

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1 1924021 [ 175 904
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 680 50 159
Summa riorelseintiikter 1249 701 1226 063
Riorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 121 668 -918 815
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 494 -106 018
Personalkostnader Not 6 -88 049 -103 217
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -214 597 -214 597
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -28 364 0
Summa rorelsekostnader -1 625173 -1 342 647
Rirelseresultat =375 472 -116 584
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 19
Summa finansiella poster 0 19
Resultat efter finansiella poster -375 472 -116 565
Avrets resultat -375 472 -116 565
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 4 158 509 4373 106
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 4 158 509 4373 106
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 0 28 364
Summa finansiella anliiggningstillgangar ] 28 364
Summa anliggningstillgingar 4 158 509 4401 470
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 120 120
Ovriga fordringar Not 14 2 650 2 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 70 989 31 562
Summa kortfristiga fordringar 73 759 34 332
IKassa och bank
Kassa och bank Not 16 871 197 949 189
Summa kassa och bank 871 197 949 189
Summa omsiittningstillgangar 944 957 983 521
Summa tillgangar 5103 465 5384 991
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 344 416 4 344 416

Fond for yttre underhall 882 451 1 059 202

Summa bundet eget kapital 5226 867 5403 618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -61 844 -122 030

Arets resultat -375 472 -116 565

Summa fritt eget kapital -437 315 -238 595

Summa eget kapital 4 789 551 5165023
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 17 91 354 136 712

Skatteskulder Not 18 3261 1171

Ovriga skulder Not 19 21 364 2377

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 197 935 79 708

Summa kortfristiga skulder 313914 219 968

Summa eget kapital och skulder 5103 465 5384 991

Cér’
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20
Standardforbéttringar, stammar Linjar 37
Virmevixlare Linjér 20
Balkonger Linjér 30
Installationer Linjér 15
Inventarier och verktyg Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 106313 1 089 996
Hyror, bostider 48 708 85 908
Hyror, lokaler 3600 0
Hyror, p-platser 33 400 0
Summa nettoomsattning 1192 021 1175 904

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 42 504 42 504
Ovriga ersittningar 6 734 7 474
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 l
Ovriga rorelseintikter 8 440 0
Summa ovriga rorelseintakter 57 680 50 159

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -379 751 -124 800
Reparationer -36 247 -57 291
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 792 -48 702
Forsdkringspremier -19 948 -18 184
Kabel- och digital-TV -46 461 -45 466
Systematiskt brandskyddsarbete -9 181 0
Serviceavtal -5 296 -5228
Obligatoriska besiktningar -45 765 0
Sné- och halkbekdmpning -15 840 -22 170
Drift och forbrukning, Gvrigt -16 250 0
Forbrukningsinventarier -8 819 -7 721
Vatten -66 822 -57 256
Fastighetsel -39 480 -36 486
Uppvirmning -287 085 -288 122
Sophantering och atervinning -45 077 -58 692
Foérvaltningsarvode drift -48 855 -148 697
Summa driftkostnader -1 121 668 -918 815
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -56 679 -62 117
Resekostnader =277 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 125 -17 300
Ovriga forvaltningskostnader -4 618 -10 185
Kreditupplysningar 0 -225
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter -7 674 -6 560
Representation -3 135 0
Kontorsmateriel -4 435 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader =75 001 0
Ovriga externa kostnader 0 -8 081
Summa ovriga externa kostnader -172 494 -106 018
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstillda -18 000 -31 986
Styrelsearvoden -18 000 -18 000
Sammantridesarvoden -13 650 -9 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -25 000 -18 750
Ovriga kostnadsersittningar 0 -6 250
Ovriga personalkostnader 0 -2 500
Sociala kostnader -13 399 -15 931
Summa personalkostnader -88 049 -103 217
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -214 597 -214 597
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -214 597 -214 597
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rorelsekostnader -28 364 0
Summa &évriga rorelsekostnader -28 364 0

Ovriga rirelsekostnader avser foreningens hyresrditisidgenhet som tidigare felaktigt redovisats som
anlédgeningstillgang. Detta har jusierats 2019.

szr
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

13 I ARSREDOVISNING BRF Huglek 22:5 Org.nr: 716401-3141

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 19
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 19
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 2 2385000 2285000
Mark 1 015000 1015000
Tillkommande utgifter 7318618 7318618
Markanldggning 62 500 62 500
Markinventarier 100 000 100 000
10 781 118 10 781 118
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 781 118 10 781 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan
Byggnader -2 285 000 -2 285 000
Tillkommande utgifter -3 960 513 -3 745916
Markanldggningar -62 500 -62 500
Markinventarier -100 000 -100 000
-6 408 013 -6 193 416
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -214 597 -214 597
-214 597 -214 597
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 622 610 -6 408 013
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 158 509 4 373 106
Varav
Mark | 015000 1015000
Tillkommande utgifter 3 143 509 3358 106
Markanldggningar 0 0
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostidder 28 200 000 22 200 000
Lokaler 122 000 57 000
Totalt taxeringsvarde 28 322 000 22 257 000
varav byggnader 14 282 000 12 424 000
varav mark 14 040 000 9 833 000



allabrf.se

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 201 920 201 920
Installationer 288 614 288 614
490 534 490 534
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 490 534 490 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
[nventarier och verktyg -201 920 -201 920
Installationer -288 614 -288 614
-490 534 -490 534
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -201 920 -201 920
Installationer -288 614 -288 614
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -490 534 -490 534
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andra aktier och andelar 0 28 364
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 28 364

Féreningens hyresriéltsléigenhet har tidigare felaktigt redovisats som anldggningstillgéang. Delta har justerats 2019.

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 120 120

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 120
Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 2 650 2 650

Summa oévriga fordringar 2 650 2 650
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 446 19 948
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 006 0
Forutbetald renhallning 17 636 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11901 11614
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 989 31 562
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 688 5427
Transaktionskonto 8§70 509 943 762
Summa kassa och bank 871 197 949 189
Not 17 Leverantorsskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 91 354 136 712
Summa leverantoérsskulder 91 354 136 712
Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 50 792 48 702
Debiterad prelimindrskatt -47 531 -47 531
Summa skatteskulder 3 261 1171
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 21 364 2 377
Summa ovriga skulder 21 364 2 377
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftskostnader 44 265 5670
Upplupna elkostnader 3727 0
Upplupna virmekostnader 37 395 0
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 94 047 56 538
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 197 935 79 708
Not 21 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 467 000 6 467 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat,
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Styrelsens underskrifter

Uppsalss do20~-03 —(2

Or{pih datum

Gl Eh Vil

Jan Lundmark /

”ﬁ@?ﬂmw

Fannie Blomqvist Stefan Wagenius U
Gustav Edman Hans Grafstrom

Vir revisionsberittelse har limnats den 24 / 3 -20 26
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Huglek 22:5
organisationsnummer 716401-3141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Huglek 22:5 fér rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12=31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &ar
férenlig med ﬁrsredmuisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sakerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgéarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pf'a
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
(

\
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av é’lrsrednvizningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Huglek 22:5 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pE ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

BRF Huglek 22:5
organisationsnummer 716401-3141

2(2)

ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréaffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 24 mars 2020

Deloitte AB

ara Andersson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en

betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Huglek 22:5 Org.nr: 716401-3141
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #@r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad 1 forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad i#r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formAaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstiliande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med sumima rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens maéjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt inneb#r att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.,

Arsavgifi

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 férekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behtver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriftar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse #r diven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppréittad av styrelsen

B R F H u g |e k 2 2 : 5 for BRF Huglek 22:5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mdajligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen
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