ARSREDOVISNING

1/1 2018 - 31/12 2018

BRF
SPARVHOKEN
| MALMO

HSB - dar méjligheterna bor






=

Org Nr: 746000-5783

HSB - ddr majligheterna bor

Brf Sparvhéken i Limhamn

KALLELSE

MEDLEMMARNA I HSB BOSTADSRATTSFORENING SPARVHOKEN I LIMHAMN

kallas

hérmed till ordinarie foreningsstimma sondagen den 12 maj 2019 k1.11.00
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Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordfSrandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkinnande av dagordning
Val av tvd personer att jimte stimmoordférande justera protokollet
Val av minst tva rdstraknare
Fraga om kallelse skett i behérig ordning
- Genomgéng av styrelsens rsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
- Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrdkning
- Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
- Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevald som valts av
foreningsstimman
Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
Val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drende
som angivits i kallelsen
. Foreningsstdmmans avslutande






Org Nr: 746000-5783

HSB - dir méjligheterna bor
Brf Sparvhdken i Limhamn

ARSREDOVISNING

HSB Brf Sparvhoken i Limhamn

Org nr 746000-5783
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31

Foreningens 73:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indama4l att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &4 medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och déirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresser.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 4r 1945 p4 fastigheten Sparvhdken 1 som foreningen
innehar med dganderiitt. Fastighetens adress ir Prinsgatan 9 A-B, Ostra Bernadottesgatan 37 A-
D samt Ostra Kalkbrottsgrind 42.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 18
2 18
3 6
Totalt: 42
Lokaler, hyresratt 04

Total ldgenhetsyta 2073 kvm
Total lokalyta 139 kvm.
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Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer underhallsplan som upprittades 2013 och stricker sig fram till 2033.
Underhéllsplanen uppdaterades 2016.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i

fastigheten:

Byte av lassystem fran nycklar till taggar 2018

Pergola byggd pé garden 2018

Moteslokal iordningsstills 2017

Gardsprojekt 2016

Byte av radiatorventiler 2015

Relining 2014

Nya maskiner till tvéttstuga och torkrum 2014

Renovering av tvittstuga 2013

Vérmecentral 2012

Byte av ventilation i badrum och kok 2012

Grismattan jamnades ut 2006

Omputsning av fasad 1998

Elstammar 1998

Nya balkonger och omliggning av tak 1998

Forvaltning

Leverantor Avtal

HSB Malmé Ekonomisk forvaltning,
lagenhetsforteckning,
underhallsplan

Klagerups Mark & Fastighetsservice Teknisk forvaltning g
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Schneider Electric AB Virmesystem

Com Hem Kabel TV
Lénsforsdkringar Forsdkring

Avarn Security Jour 010-22 22 000

Féreningsstamma

Ordinarie fSreningsstimma holls 2018-05-13.
Nirvarande var 16 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Leif Svenssen
Vice ordforande Ditte Jones Lundgren/Anne-Maj Andersson
Sekreterare Annette Ruppel

Studieorganisator Annette Ruppel

Utsedd av HSB Akbar Malekpour
Suppleant Stefan Johansson
Suppleant Lars-Ake Andersson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledamoten Anne-Maj Andersson samt
suppleanterna Lars-Ake Andersson och Stefan Johansson. Styrelsen har under aret hallit 12
sammantriden. Ditte Jones Lundgren har slutat i styrelsen pd egen begiran fran 2018-09-01.

Firmatecknare tva i férening

Leif Svenssen, Anne-Maj Andersson och Annette Ruppel. Samt tom 2018-08-31 Ditte Jones
Lundgren.

Revisorer.

Patrik Afsén och Anette Sk6ld samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Kristina Akesson och Henrik Westdahl.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Leif Svenssen
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsitgirder. For de boendes sikerhet
har vi bytt ut 1assystemet fran nycklar till taggar gillande entréddrrarna, dérrara till killare och
vind samt till vért nyckelskdp for tvittstuga och torkrum. Alla bostadsriittshavare har fatt fyra

taggar var.
Pergola har byggts pa gérden, utemoblerna har mélats, belysning och infravirme har satts i
pergolan. Vi har ocksa planterat fler blommor och buskar pa gérden.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2018-09-20. Vid besiktningen framkom att
vi fortsétter f6lja var underhallsplan. Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Sopnedkasten ir stingda i fastigheterna och vi har utékat var itervinningsstation med ytterligare
sopkirl. Uppfrischning har gjorts av killargolven samt de allménna toaletterna pa Ostra
Bernadottesgatan och Prinsgatan.

Ekonomi
Bostadsrittsforeningen Sparvhoken har god ekonomi och inga banklén.

Extrastimma

Extra foreningsstimma angdende nya stadgar holls 2018-06-03, vari 8

rOstberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att enhilligt att anta
styrelsens forslag till nya stadgar HSB:s normalstadgar for bostadsrittsforeningar 2011,
version 5.

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Ditte Jones Lundgren har slutat i styrelsen p4 egen begiran fran 2018-09-01.

Fastighetsskoétsel
Vi har avtal med Kldgerups Mark & Fastighetsservice AB.

Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgang hade foreningen 43 medlemmar
(foregéende &r 47 medlemmar).

Anledningen till att medlemsantalet $verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

AW
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Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 58 131
Resultatdisp. under aret
lanspraktagan. 2018 av yttre fond
Avséttning ar 2018 yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets
slut 58 131

Uppl.
avgift.
0

0

Ekonomisk stalining och resultat

Underhalls Balanserat

fond
824 348

-559 414
237 000

501 934
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resultat
1434 026
538 376

559 414

-237 000

2294 816

Arets
resultat
538 376
-538 376

-129 935

-129 935

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stdllningen vid &rets
utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

2018
1761
-1 892

-130
883
502

3 091

33 893
88%

831

2017
1759
-1213

538

2367
1364
824

4 654
33 893
61%

658
831

2016
1725
-1 523
-14
188

1875
1389
569
4233
33 893
55%

12
670
813

2015 2014
2283 1686
-1 759 -1 261
-65 -51
459 374
2786 3116
1414 2427
848 857

3 996 4336

26 708 26 708
52% 39%

40 40
682 1171
799 799
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i
kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Styrelsens slutord
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2294 816
-129 935
2 164 881

2 164 881

Viéra ambitioner ér att skapa goda forutsittningar med en stark ekonomi och med fokus pa
trivsamt boende. For att nd dessa ml arbetar styrelsen aktivt med fragor kring trivsel och
trygghet. Vi fokuserar p4 det langsiktiga underhallet och foljer drift- och forvaltningskostnader
noga. Underhallsplanen uppdateras efter behov. Styrelsen tackar for fortroende under det gigna

verksamhetsiret.
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HSB brf Sparvhoken i Malmo
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 1 1760 747 1759 327
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -824 336 -775 582
Personalkostnader och arvoden Not 3 -74 613 -60 446
Lépande underhall Not 4 -99 094 -51 474
Periodiskt underhall Not 5 -559 414 -47 665
Ovriga externa kostnader Not 6 -195 590 -139 525
Fastighetsskatt/avgift -57 084 -56 160
Avskrivningar Not 7 -81 655 -81 655
Summa fastighetskostnader -1 891 786 -1212 507
Rorelseresultat -131 039 546 820
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3960 9 540
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 856 -17 984
Summa finansiella poster 1104 -8 444
Arets resultat -129 935 538 376
Tillaggsupplysning

Arets resultat -129 935 538 376
Avséttning underhallsfond -237 000 -303 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 559 414 47 665
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 322 414 -255 335
Overskott 192 479 283 041
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 2145 370 2 227 025
2145 370 2227 025
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 2145870 2 227 525
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmdo 582 826 1066 812
Ovriga fordringar Not 10 373 370
Aktuell skattefordran 2 836 850
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 59 168 58 128
645 203 1126 160
Kortfristiga placeringar Not 12 300 000 1 300 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 538
0 538
Summa omsattningstillgangar 945 203 2 426 698
Summa tiligangar 3091073 4 654 223
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Balansrﬁkniﬂg 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 58 131 58 131
Fond for yttre underhall 501 934 824 348
560 065 882 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 294 816 1434 026
Arets resultat -129 935 538 376
2 164 881 1972 402
Summa eget kapital 2724 946 2 854 881
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 1338 517
0 1338 517
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 25 320
Leverantérsskulder 96 775 139 673
Aktuell skatteskuld 37 288 37017
Ovriga skulder Not 16 0 938
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 232 064 257 877
366 127 460 825
Summa skulder 366 127 1799 342
Summa eget kapital och skulder 3091073 4 654 223
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -129 935 538 376
Avskrivningar 81 655 81 655
Kassaflde fran I6pande verksamhet -48 280 620 031
(fére foéréndring av rérelsekapital)
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 029 371
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -94 698 -92 046
Kassaflode fran I6pande verksamhet -146 007 531 696
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -13713
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -13713
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -1 338 517 -25 320
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 338 517 -25 320
Arets kassafléde -1 484 524 492 663
Likvida medel vid arets borjan 2 367 350 1874 687
Likvida medel vid arets slut 882 826 2 367 350

10
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HSB brf Sparvhéken i Malmé
Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 51 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,08 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2017.

11
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1722 552 1722 552
Hyresintékter 22 068 21144
Ovriga intakter 16 127 15 631
1760 747 1759 327
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 172 990 136 503
El 48 946 44 149
Uppvérmning 406 507 401 959
Vatten 84 463 82 568
Sophamtning 38 049 44 348
Ovriga avgifter 73 381 66 055
Summa 824 336 775 582
Not 3 Personalkostnader och arvaden
Styrelsearvode 45 682 44 038
Revisorsarvode 3000 1359
LSner och andra erséttningar 16 800 1700
Summa 65 482 47 097
Loner och ersittningar 600 2775
Summa 600 2775
Sociala kostnader 8471 10 574
Ovriga gemensamma kostnader 60 0
Summa 8531 10 574
Totalt 74613 60 446
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 0 1088
Material i iGpande underhall 40 109 11 210
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 8 944 5871
L6pande underhall tvattutrustning 7 686 898
Lopande underhdll av installationer 15 589 0
Lépande underhall Va/sanitet 3500 4707
Lépande underhall el 6 924 22079
Lopande underhdll tele/tv/porttelefon 0 3490
L6pande underhéll markytor 13 058 2131
Skadegdrelse 3284 0
Summa 99 094 51474
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 15 750 21935
Periodiskt underhall installationer 521 414 25730
Periodiskt underhall el 22 250 0
Summa 559 414 47 665
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 74 472 74 346
Revisionsarvoden 9139 8912
Ovriga externa kostnader 111 979 56 267
Summa 195 590 139 525
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 81 655 81 655
Summa 81655 81 655

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byganader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 7 555 324 6 269 345
Omklassificering 0 1285 979
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 555 324 7 555 324
Ingdende ackumuierade avskrivningar byggnader -5 400 999 -5 319 344
Arets avskrivningar -81 655 -81 655
Utgéende avskrivningar -5 482 654 -5 400 999
Bokfért varde Byggnader 2072670 2154 325
Ingéende anskaffningsvirde mark 72 700 72700
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 72700 72700
Bokfort viarde Mark 72 700 72700
Bokfért viarde Byggnader och Mark 2145 370 2227 025
Téxeringsvéirde for:
Byggnad - bostéder 17 800 000 17 800 000
Byggnad - lokaler 93 000 93 000
17 893 000 17 893 000
Mark - bostader 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
Taxeringsvérde totalt 33 893 000 33 893 000
Not9  Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500
Not 10  Ovrlga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 373 370
373 370
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 816 3364
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 352 54 764
59 168 58 128
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrédnteplaceringar HSB Malmé ek. for, 300 000 1 300 000

13



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sparvhoken i Malmé fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andaméilsenliga som grund f@r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentiigt avseende:

- foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
ait med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

o

14

ot N/,
/;\J"J Sz .f_’.f-l' &_ _,-f = [ & I

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkammande granskningsatgarder som utfars
baseras pd revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ima derl§/ } 2019

Patrik Afsén
Av foreningen vald revisor

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

A T -""I
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Anette Skold
Av féreningén vald revisor
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 58 131 0 824 348 1434 026 538 376
Resultatdisponering under aret 538 376 -538 376
lansprékstagande 2018 av yttre fond -559 414 559 414
Avséttning ar 2018 ytire fond 237 000 -237 000
Arets resultat -129 935
Belopp vid arets slut 58 131 0 501 934 2294 816 -129 935
Not14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 133062 1,25% 2017-06-01 0 0
0 0
Féreningen har slutamorterat 1 338 517kr pa sitt 1an under &r 2018.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stiillda sdkerheter 0 4 466 000
Eventualforpliktelser Inga’ Inga
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 0 25 320
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 607
Arbetsgivaravgifter 0 331
0 938
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
l_Jpplupna réntekostnader 0 1421
Ovriga upplupna kostnader 123 830 129 940
Forutbetalda hyror och avgifter 108 234 126 516
232 064 257 877

Mams Tl D . 2010
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Annette Ruppel Anne-Maj Andersson

VAar revisionsberattelse har L ; / g -

avgivits betréffande denna arsredovisning

Patrik Afsén
Av féreningen vald revisor Lars Johansson

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

/ /
//. -\.:7 /’/ 4
Ny UNTS/Y
Anette Skold . \

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sparvhoken i Malmd, org.nr. 746000-5783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sparvhoken
i Malma for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
péd fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om |8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

o
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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