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ARSREDOVISNING

HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn
Org nr 732800-0547
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31
Foreningens 64:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse 2016
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Oskarshamn kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus férdigstélldes &r 1953 pa fastigheten Bocken 6 i Oskarshamn, som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adress Kyrkogéardsgatan 12 A-C.

Foreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 oktober 2004.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2016. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 7.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Sointu Ker#nen, ordforande

Paulin Susay, vice ordférande
Aste Tanhua, sekreterare
Andreas Svensson

Elias Svennés

John Johnsson

Tommy Nilsson

Nils-Erik Frojd, utsedd av HSB Sydost
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Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamaoter: Sointu Kerénen, ordférande

Paulin Susay, vice ordférande

Aste Tanhua, sekreterare

Jonas Torneus

John Johnsson

Tommy Nilsson

Nils-Erik Frojd, utsedd av HSB Sydost
[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamé&terna Tommy
Nilsson, John Johnsson och Paulin Susay.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda moten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Sointu Kerdnen, Paulin Susay, Aste Tanhua och John
Johnsson, tvé i férening,.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Stefan Axelsson vald vid foreningsstimman samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Aste Tanhua med
John Johnsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av bostadsrittsforeningen. Trappstddningen har ombesorjts av
Sambhall.

Under aret har Greger Ahlstrén varit vicevird.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal &r 1 169
kvm.
antal yta
1 rum 1
2 rum 9
3 rum 10
4 rum 2
Lédgenheter bostadsritt 22 1477,5
Lokaler hyresritt 1 80
Forsidkringar S

Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsékringar Kalmar.
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Uppvéarmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjéarrvdrme. Védrmekostnaden ingar i &rsavgiften. Foreningens ventilations-
system ér sjélvdrag.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2000 Utbyte av samtliga las i fastigheten.
2002 Renovering av balkonger (undersida).
2003 Maélning av trapphus.

2004-05 Byggt kombinerat miljohus/cykelforrad.
2008 Relining av stammar.

2008 Energideklaration utford.

2009-10 Badrumsrenovering.

2011 Nya ldagenhetsdorrar.

2013 Ny fjarrvarmeanldaggning.

2014 Fonsterbyte.

2015 Renovering av kvarterslokal.

2015 Renovering av el i gemensamma utrymmen ute och inne, byte av elcentral.
2016 OVK.

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har killsortering.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2016 2015 2014 2013 2012
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 210,8 193,6 208,0 192,8 238,2
Virmekostnad kr/kvm 118,8 110,6 114,9 125,1 125,3
Lokal- och bostadsyta @r 1 557,5 kvm
El i Mwh 15,2 16,1 14,8 13,7 15,6
Vatten i kbm 1540 1587 1550 1555 1474
Kubikmeter per ldgenhet 70 66 64 64 61

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
OVK.

Nya plattor (marktegel).

Nytt cykelhus

Nytt grés.

Ny bénk runt tradet.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdaterats under &ret. Arlig fastighetsbesiktning
utférdes i juni 2016 av Tommy Nilsson, Jonas Torneus och John Johnsson.

Under 2015 har 4 ldgenheter ombildats till 2 ldgenheter. Detta har medfort att balanserat resultat har
paverkats negativt med 1 595 tkr och det bundna egna kapitalet 6kat med motsvarande belopp.

a
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Arsavgifter

HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn

Org nr 732800-0547

Arsavgiften hojdes inte under 2016. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften per 1

januari 2017.

2017-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 631,89 kr/kvm inkl vérme.

For lokalen géller i genomsnitt 586,20 ki/kvm inkl vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 22 bostadsritter har under aret 5 (7) ldgenheter Gverlatits. Vid rédkenskapsérets slut
var medlemsantalet 27 (27). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer #n en medlem kan &ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsioversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Taxeringsvérde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Soliditet (%)

Likviditet

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)

Laneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)

Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm®*)

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2016
966
66
3430
1594
7 848
5941
46
0,9
632
586
1296
877
278
55

15

2015
971
-1571
3264
1527
7745
5936
47
1,3
635
586
1364
923
363
58

19

2014
929
157

3354
1503
7745
5936
45
1,2
612
564

1432
969
520

58
14

2013
930
-53

2 035
1346
7745
5936
66
0,9
612
522
280
190
661
82

12

2012
890

2 556
1399
6973
5344
33
1,3
600
522
670
454
763
82

19

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 52275 1588335 362 705 1095012 -1571139
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -1571139 1571139
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 91 000 -91 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -175 499 175 499
Arets resultat 66 329
Belopp vid arets utgéng 52 275 1 588 335 278206 - -391 628 66 329

Forvintad framtida utveckling

Budget 2017
Budgeten #r i balans. 1 budgeten ingar en avsittning till underhdllsfond med 95 000 kr. Rénte-
kostnaderna har beréknats till 17 000 kr.

Stadgebyte
Foreningen planerar att paborja byte av stadgar under véren 2017.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Ansamlad forlust fére reservering/iansprakstagande av underhéllsfond -476 127,06
Arets resultat 66 328,82
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -91 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad 175 499,00
Summa till stimmans forfogande -325 299,24

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny ridkning -325 299,24
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn

Org nr 7328000547

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
966 096 970 574
966 096 970 574
-455 443 -2 029 184
-95 692 -106 593
-175 499 -220 483
-69 454 =71 945

-81 709 -85 493
-877 797 -2 513 697
88 300 -1543 123

300 762

-22 271 -28 778
-21971 -28 016
66 329 -1 571139

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overfdring till balanserat resultat

66 329
-91 000

175 499

150 828

-1571 139
-63 000
220 4383

-1 413 657
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HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn
Org nr 7328000547

Balansrdakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 2 625 280 2706 989
Pégaende nyanlidggningar Not 9 218 244 0
Summa Materiella anliggningstillgdngar 2 843 524 2 706 989
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anliggningtsillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2 844 024 2707 489

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 443 1780
Avrakningskonto HSB Sydost 544 090 214 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 39 241 38 503
Summa kortfristiga fordringar 583 774 254 424
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortrtfristiga placeringar Not 12 0 300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 300 000
Kassa 2 500 2 500
Summa Kassa och bank 2500 2500
Summa omsaéttningstillgangar 586 274 556 924
Summa tillgangar 3430 298 3264 413
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Balansriakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52275 52275
Upplatelseavgifter 1588 335 1588 335
Fond for yttre underhéll 278 206 362 705
Summa bundet eget kapital 1918 816 2003 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -391 628 1095012
Arets resultat 66 329 -1571139
Summoa fritt eget kapital -325 299 -476 127
Summa eget kapital Not 13 1593 516 1527187
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1196 000 1296 000
Summa Lingfristiga skulder 1196 000 1296 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000 68 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 196 841 185 902
Leverantorsskulder 232 838 63 764
Aktuell skatteskuld Not 16 1985 2002
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 982 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 108 136 120 575
Summa kortfristiga skulder 640 782 441 226
Summa skulder 1836 782 1737 226
Summa eget kapital och skulder 3430298 3264 413
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Not 1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstéende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 57 ar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,16%.
Avskrivning pa nyinvestering 2014, fonster gors med 3,33%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till Okr (OKr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter bostdder 933 612 938 060
Hyresintdkt lokaler 46 896 46 896
Avsatt till inre fond -22 168 -22 168
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7755 7786
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1 0
966 096 970 574
Reparationer -9 380 -18 338
El -21 241 -22 255
Uppvéarmning -185 140 -172 421
Vatten -52 883 -54 380
Renhéllning -35 199 -27 538
TV, bredband, iptelefoni -62 568 -62 543
Obligatoriska besiktningar -6 188 0
Serviceavtal -2 706 -1 766
Fastighetsskotsel och lokalvard -47 732 -40 397
Forsékringar -6 855 -6 674
Fastighetsskatt -24 951 -24 572
Ovriga driftskostnader -600 -1 598 300
-455 443 -2 029 184
Externt revisionsarvode -8 538 -8314
Forvaltningskostnader -56 961 -56 426
Kostnader gverléatelse och panter -8 194 -7782
Foreningsverksamhet -3 162 -5 531
Kontorsutrustning och -material -2 409 0
Kontorskostn tel, datakom, porto -2 143 -1 145
Forbrukningsinventarier -874 -15 780
Medlemsavgifter HSB -11 992 -11 615
Stdmma och styrelse -1419 0
-95 692 -106 593
Underhall 6vrigt -175 499 -220 483
-175 499 -220 483
Arvode till styrelsen -28 800 -26 550
Loner for anstéllda * -1 950 -6 000
Vicevérdsarvode -19 200 -19.200
Revisionsarvode -3 000 -3000
Sociala avgifter -16 504 -17 195
-69 454 -71 945

* Avser framst erséttning till styrelsemedlemmar.

Not7  Avskrivningar
Byggnader enligt plan
Om-/till-/nybyggnad
Markanldggningar

-40 921 -40 921
-40 788 -40 788

0 -3784
-81 709 -85 493

?
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Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2072.

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn

2016-12-31

Org nr 7328000547

2015-12-31

Ingéende Anskaffningsvdrde byggnader 4 744 041 4744 041
Ingdende Anskaffningsvarde mark 31700 31 700
Ingdende Anskaffningsvirde markanldggningar 37 844 37 844
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 813 585 4 813 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 068 752 -1 987 043
Arets avskrivningar byggnader -81 709 -81 709
Ingaende avskrivningar markanldggningar -37 844 -34 060
Arets avskrivningar markanlaggningar 0 -3 784
Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 188 305 -2 106 596
Utgaende bokfort viirde 2 625280 2706 989
Bokforda vérden byggnader 2593 580 2675 289
Bokforda varden mark 31 700 31 700
Fastighetsbeteckning: Bocken 6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1953 5800 000 1 847 000 7 647 000 7 554 000
Lokaler 1953 141 000 60 000 201 000 191 000
5941 000 1907 000 7 848 000 7 745 000

Arets Investering

Utgéende vdrde pdgdende nyanldggningar

218 244

Not9 Pagaende nyalﬁggningar

0

218 244

0

Avser ombyggnad av innergard, berdknas vara klart i april 2017.
Beriknad slutkostnad ar 250 000kr.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB Sydost

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 7418 7213
Forutbetald administration 14 643 14 165
Upplupna réanteintakter 0 600
Ovriga forutbet kostn och upplupna intikter 17181 16 525

39 241 38 503

11
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Not12 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 6 man 0 300 000

0 300 000

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 52275 1588335 362 705 1095012 -1571 139
Resultatdisposition enligt-
stimmobeslut 0 -1571139 1571139
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 91000 -91 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -175 499 175 499
Arets Resultat 66 329
Belopp vid 4rets utgéng 52 275 1588 335 278 206 -391 628 66 329
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2018-06-01 1,34% 2018-06-01 1100 000 40 000
Stadshypotek AB 2018-09-30 1,40% 2018-09-30 196 000 60 000
1296 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1196 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppgé till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 796 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2 146 590 2 146 590
varav i eget férvar Inga Inga
Summa stiillda séikerheter 2 146 590 2 146 590

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 185902 175 191
Avsittning 22 168 22 168
Uttag -11229 -11457
196 841 185902

Avrets beriknade skatteskuld 1981 2000
Slutskatteskuld foregéende ar 4 2
1985 2002

Personalens killskatt 480 480
Arbetsgivaravgifter 502 503
982 983
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HSB Brf Stenbocken i Oskarshamn

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostn och forutbet intékter

Oskarshamn 3 /i 2017
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Stefan Axelsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

13

Org nr 7328000547

26 542 37083
686 679

8 538 9641
69 745 73172
2625 0
108 136 120 575
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Stenbocken, org.nr. 732800-0547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Stenbocken i Oskarshamn for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Stenbocken i
Oskarshamn for &r 2016 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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