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Fastigheternas registerbeteckningar &r STOCKROSEN 1 & STOCKROSEN 2.

Fastigheterna omfattar 15 lagenheter med en yta av 1 658 kvm, samtliga &r upplatna med

bostadsratt. Dessutom ér 6 lokaler, 1 064 kvm uthyrda.

Taxeringsvirden: STOCKROSEN 1 kr 3 875 000 varav markvérde kr 1154 000
STOCKROSEN 2 kr 16 182 000 varav markvarde kr 4 835 000

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade hos Trygg-Hansa Forsdkring.

Den administrativa forvaltningen har skotts av Redovisarna i Eskilstuna AB.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsréttslagen. .

MEDLEMSBYTEN: Inga lagenheter har bytt dgare under aret.

EGET KAPITAL Grund- Fond yttre Arets
avgift underhdll resultat

Vid arets borjan 1989 200 3 353 -693 645

Disp enl stimmobeslut -693 645

Uttag for reparationer

Arets resultat 388 886

Vid arets slut 1 989 200 3353 388 886

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Rorelsens intikter, tkr 1626 1812 1685 1620 1457
Redovisat resultat, tkr 389 -694 -1798 355 197
Arsavgift kr/kvm 603 603 603 603 603
Virmekostnad, kr/kvm 169 175 145 145 161
Nettorinta, kr/kvm 41 47 62 4 110
Lan, kr/kvm 3831 3831 3831 3831 3831

Fastighetsavskrivning: arets avskrivning dr kr 266 150. Avskrivning gors med 2 % av
fastighetens anskaffningsvirde enligt regelverket K2.



Aktiviteter under aret: Platarbeten 48 290, glasarbete 19 152, byte l&s 11 354, tradgards-
mobler kr 20 292 samt byte elcentral kr 29 275

Under aret har 11 protokollforda styrelseméten héllits.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-12-15.
Avgifterna hojdes senast 2011-01-01.

Betridffande resultatet av foreningens verksamhet hénvisas till efterféljande balans- och
resultatrdkning,.

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star:

Balanserat resultat -444 704
Arets resultat 388 886
-55 818

Styrelsen foreslar att:
Balanseras i ny rikning - 55818




Resultatrakning
Brf Stockrosen 1 & 2

Foreningens intakter

Arsavgifter, hyror m.m. Bilaga 1

Foreningens kostnader Bil. 1
Forvaltning
Avskrivningar

byggnaderna

Summa féreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

not 2017

1625776

-903 069

1 -266 150

-1 169 219

456 557

3
-67 674

2016

1812 080

-2 162 321

-266 150

-2 428 381

-616 301

137
-77 391

-67 671

388 886

388 886

-77 254

-693 645

-693 645



Balansrakning
Brf Stockrosen 1 & 2

Tillgangar

Anldggningstillgadngar
Fastigheten
byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Div. fordringar

Hyresfordringar

Upplupna intakter och férutbetalda kostnader
Kortfristiga placeringar

Handkassa

Skattekonto

Bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital, bundet
Grundavgifter

Fond yttre underhall

Eget kapital, fritt
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

6 530 175

2016-12-31

6 796 325

6 530 175

19 161
0
0

2040
7 003
1891 829

1920 033

8 450 208

1989 200
3 353

6 796 325

0
0
20 829

2389
7143
1228 081

1267 443

8 063 768

1989 200
3 353

1992 553

-444 704
388 886

-55 818
1936 736

6 351 566
6 351 566

107 488
32128
22 291

0

1992 553

248 941
-693 645

-444 704
1 547 849

6 351 566
6 351 566

144 482
8 761
7 380
3730

161 907

8 450 208

164 3563

8 063 768



Notanteckningar 4,
Brf Stockrosen 1 & 2 2017-12-31"
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar.

Not1 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ing. ack. anskaffningsvarde 1 600 000 1 600 000
Balanserade reparationer 13 028 494 13 028 494
Utg. ack. anskaffningsvérde 14 628 494 14 628 494
Ing. ack. avskrivningar -7 832 169 -7 566 019
Arets avskrivning -266 150 -266 150
Utg. ack. avskrivningar -8 098 319 -7 832 169
Bokfort viarde 6 530 175 6 796 325

Not2 Skulder till kreditinstitut
Langivare % Bundet till
SEB Bolan 17121448 3-man 1 269 950 1269 950
SEB Bolan 28188633 3-man 1 899 000 1 899 000
SEB Bolan 28188676 1,24  2018-03-28 1413 000 1413 000
SEB Bolan 28188714 3-man 1769 616 1769 616

6 351 566 6 351 566
Avgar kortfristig del inom 1 ar 65 000 65 000
Avgar langfristig del inom 5 ar 325 000 325 000
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 5 961 566 5 961 566
6 351 566 6 351 566

Not 3  Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Pantbrev i fastigheterna Stockrosen 1 & 2 13 032 000 13 032 000

Eskilstuna den2+4/3 2018

f\}:k/ﬁ Uy /5 k"‘/\/\/\

Rose-Marie Sturesson

Ronnie Jonsson

Nils-Olof Abpahamsson Auktoriserad revisor



ReviSionsoeratelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stockrosen 1 & 2, org. nr 716402-0039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stockrosen 1 & 2 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedtm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsbherattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhalianden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Stockrosen 1 & 2 for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stockrosen 1 & 2, org. nr 716402-0039, 2017
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan fdranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Eskilstuna den 27 mars 2018

ils-Olof Abrahamisson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsféreningen Stockrosen 1 & 2, org. nr 716402-0039, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Brf Stockrosen 1 & 2

2017

Specifikation av foreningens intakter

Arsavgifter, bostader 999 048
Hyror, lokaler 626 368
Ovriga intakter 360

1625776

Specifikation av foreningens kostnader

Fastighetsskotsel 63 346
Stadningsentreprenad 4189
Rep. och underhall 199 419
El 29 390
Varme 279 638
Vatten och avlopp 81 487
Renhélining 44 438
Forsakringar, premier 29 519
Forsakringar, sjalvrisker 0
Kabel-TV 22 840
Diverse kostnhader 23 973
Hyresforlust, bristande be 0
Utomstaende revisorer 5928
Fastighetsskatt 64 875
Styrelseal 25 000
Arbetsgiv: 7 252
Administration 21 166
Foérbrukningsmateriel 608

903 069

Bilaga 1
2017-12-31

2016

999 048
721 900

91 132

1812 080

70 059
16 299
1413795
29 809
289 475
96 695
45 543
29 069
0

22 582
37 181
0

5700
64 170
15 000
4 260
20 937
1747

2162 321



Brf Stockrosen 1 & 2

Atgirder genom 3ren

Ar 2007

Ar 2008

Ar 2010
Ar 2012
Ar 2013
Ar 2014

Ar 2015

Ar 2016

Fasadrenovering

Dorrar
Energideklaration
Skarmtak o racke
Malning

Skorsten och gavel
Takarbete

Lokal ombyggnad
Ventilationarbete i butikslokal
Ombyggnad av butikslokal
Byte av undercentral
Fonsterrenovering

Byte tak

Renovering affarslokal
Foénsterrenovering, bullerskydd
Byte radioatorventiler, injust
Renovering balkonger

Renovering Fogfixarens lokal
Nytt torkskap och tvattmaskin

100.040

95.631
24.624
34.839
27.360
60.420
17.997

336.197

6  67.000
100.060

110 580

114 228

1799 992

142 032

956 702
208 620

Bilaga 2
2017-12-31



