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Styrelsen for Brf Hyveln, med séte i Sollentuna, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret
2018. Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Eéreningens stadear
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juli 2015.

Féreningens fastighet

Foreningen bildades 1958 och &dger fastigheterna Hyveln 2 och Hornet 1 i Sollentuna kommun.

De ursprungliga radhusen byggdes 1957-1961 och under 2002 tillkom Poppelvigen 17 C-F genom
omvandling av livsmedelsbutik till ldgenheter. Foreningens fastighet bestar idag av 40 bostadsrétter ,
varav 36 sméhus och 4 ligenheter, amnade fSr permanentboende samt bostadsritten till forskolelokalen
som dgs av Sollentuna kommun. Kommunen hyr ut lokalen i andra hand till foretaget Inspira Forskolor
och Skolor AB som dér driver forskolan Frohuset.

Till foreningen hdr dven virmecentral, mangelrum och styrelserum pa Skjutbanevigen 11 B.

Ligenhetsfordelning:

2 st I rum och kék med carport
2st 3 rum och kok med carport
15 st 3 rum och kok med garage
19 st 3 rum och kok utan garage
2 st 5 rum och kék med garage
1 st Faorskolelokal

Fastighetsforsikring
Fastigheterna dr fullvirdetorsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingdr for de boende.

Fastighetsavgift/FFastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgdr per smahus med 7 812 kr och per ldgenhet med 1 337 kr for &r 2018.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde f3r lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgitter
Taxeringsvérdet dr 70 644 000 kr varav 23 672 000 kr byggnadsvirde och 46 992 000kr markvirde.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

|6ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
Samarbetet mellan Brf Tyveln och Sarab Entreprenad AB, som inleddes 2014, har fortsatt under 2018.
Sarab kan #dven ata sig att utfdra uppdrag 4t enskilda bostadsrittshavare i Brf Hyveln.

Fér sndrdjningen har Brf Hyveln skrivit avtal med Lévhagen AB for vintersdsongen 2018-2019 samt
med JEKAB Maskinservice AB under 2018. Sandningen har vid nagra tillfdllen understotts av
Seniortjéinsten i Sollentuna men ansvaret for sandningen ligger framfor allt pa de boende i Brf Hyveln.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

5 april 1961.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
hojdes 2018-04-01 med 250 kr per manad enligt gillande andelstal.

Avsiittning till vitre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 680 000 kr per ar.

Fireningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 april 2018 haft f6ljande sammansittning:

Ledamdter Katarina Bryngelson ordforande
Daniela Ingman
Sofia Johansson
Gustav Rosén
Ole Suhr

Suppleant Tomas Strémsten
Marie Denijs

Samtliga ordinarie ledarméters ledamotstid gér ut { ar.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Katarina Bryngelson, Ole Suhr och Daniela Ingman
tva i forening. Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantriaden, 11 ordinarie och ett extra.
Utdver detta har ett stort antal timmar lagts ned pa foreningsarbete inom bland annat ekonomi, [6pande
administration, budget, lopande férvaltning, fastighetsskdtsel samt projektrelaterade uppdrag. Styrelsens
arbete bedrivs frin stimma till stimma. For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsdkring tecknad med

Trygg Hansa.
S
NN



Brf Hyveln 3(13)
Org.nr 714800-0719

Revisorer

Jan Hamberg, ordinarie
Jenny Qvist, suppleant
Parsells Revisionsbyrad AB

Valberedning

Ingegerd Lindgren

Katarina Lovén Viistd

Carina Bergkvist sammankallande

Ordinareie fGreningsstimma
Ordinarie fSreningsstdimma holls den 24 april 2018 i Tintomararummet, Aniaraplatsen Sollentuna. P4
foreningsstimman nirvarade 24 medlemmar, varav 20 rdstberittigande.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsdret

Uppvirmning
Bergviirmeanliggningen (med fjdrrvirmen som komplement) som Aterinstallerades under mitten

av 2014 #r inte driftssiker. Ett jouravtal med Schneider-Electrics finns, dir Schneider-Electrics ansvarar
for vervakningen av driften samt larm om driftstdrningar. Anldggningen fungerade bra i borjan av 2017
men i maj uppstod driftsstérning pa en av tvd pumpar. Detta trots att man bytt ett flertal delar, bl.a.
cirkulationspumpar. Det var en risk som togs nir man 2013 beslét att ta gamla pumpar i bruk. Enligt
Schneider-Electrics blir det kostsamt att reparera gamla pumpar, om det ens 4r mdjligt.

P4 sikt bor stitlning tas om pumparna ska bytas ut och ersittas med en modernare bergvirme. Offerter
har tagits in och r under utvirdering och diskussion. Arbetet med detta och eventuella atgérder av
anldggningen fortsitter under 2019,

Skador

Under hésten/vintern 2017 fick ett par radhusléingor problem med rattor bide inom- och utomhus.
Nomor m.fl. undersdkte och filmning av stammar gjordes under februari 2018. 12 betongstationer med
rattgift stédlldes ut i hela omrddet for att decimera rattbestindet, men problemen kvarstod under hela
2018. En anledning till detta frmodas ha att géra med de byggen som pagér runt omkring Sollentuna,
bland annat av forbifart Stockholm.

Renoveringsarbeteten

Stockholms Sodra Bygg AB som ansvarade fSr malningen av fonster, bleck mm 2017, gjorde under
hésten 2018 en del garantiarbeten d en del arbeten inte var tillfredsstillande. Garantitid for fasadarbetet
giller t.o.m. 2022-10-03.

Byte av stamledningarna har varit 2018 ars stora projekt. En filmning av samtliga stammar bade
invindigt och utvindigt utfordes under februari 2018, vilket pavisade sprickor i de gamla
stamledningarna. Radhusen &r byggda i slutet av 1950-talet och sedan dess har de yttre stammarna endast
delvis reparerats och/eller bytts ut till plast. Detta utmynnade i ett beslut att byta ut alla yttre stammar
som tidigare inte bytts ut.

Sustend kontaktades under varen 2018 och anlitades som projektledare for detta projekt under slutet av
juni. Sustend har sedan ansvarat for anbudsforfarandet och kontaken med flertalet underleverantérer,
utvérderingen av offerter, och efter utvirderingen av dessa valdes SARAB som leverantér.

Under januari/februari 2019 skrevs kontrakt med SARAB och stambyte planeras startas under varen
2019. Man kommer dven i 3 av féreningens bostéder gora ett byte av den inre stamledningen i kok och
badrum.
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Ekonomi
For att ticka ovanstiende kostnader har freningen tagit kontakt med banken f&r att, under 2019, ta

ytterligare ett ldn pa ca 6.3 Mkr hos Swedbank.
Den totala [aneskulden 2018-12-31 uppgick till 8 535 502 kr.

Stiddagar
Féreningen har haft tvd gemensamma stidddagar under 2018, den 6 maj och den 28 oktober. Vid bada
tillfallen var det god uppslutning och mycket tridgdrdsarbete blev gjort. Container for tradgardsavfall har

hyrts in fran SEOM vid stdddagarna.

Staketet vid Poppelvigen
Staketet bakom carporten pd Poppelvigen ska tas bort. Elledningarna flyttas fran staketet till
carporten och grédvs delvis ner i marken. Detta har inte hdgsta prioritet men bgr dtgérdas, ligger kvar

sedan foregaende ar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (57) medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltritt samt 6
medlemmar uttrdtt ur freningen vid 3 dverlatelser. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning

under 2018.

Styrelsen har delat ut Hyvelbladet, bostadsrittsfireningens informationblad till medlemmarna., l6pande
for att halla medlemmarna informerade om bostadsriittsforeningen och styrelsens arbete. P4 hemsidan
www._brfhyveln.se, har medlemmarna kunnat logga in och ldsa tidigare Hyvelblad, stadgar mm.Under
2018 har foreningen med hjilp av David Kaipe forsokt att strukturera och uppdatera hemsidan. Det
kvarstar dock uppdateringar innan sidan anses helt klar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2410 2269 2177 2191
Resultat efter finansielia poster 495 -3 340 235 -676
Soliditet (%) 42,3 40,3 62,2 58,5

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.



Brf Hyveln
Org.nr 714800-0719

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fir yttre
insatser avgift underhill

Belopp vid arets
ingang 391 800 10 000 000 1278 129
Disposition av
foregdende
ars resultat: 680 000
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 391 800 10 000 000 1958 129

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhill
i ny rdkning tverfores

Balanserat

resultat

-2253028 -3

-4 019 560 3

-6 272 588

-6 272 588
495 062
-5777 526

680 000
-6 457 526
-5 777 526

Arets

resultat

339 560

339 560
495 062

495 062

5(13)

Totalt

6 077 341

0
495 062

6 572 403

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[ TRV, RS L S

2018-01-01
-2018-12-31

2391 822
15 768
2 407 590

-1 129 454
-407 171
-68 702
-215 644
-1 820971

586 619

83

-91 640

-91 557

495 062

495 062
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2017-01-01
-2017-12-31

2268 822
13 940
2282762

-4 805 445
-438 021
=72 290
=215 644
-5 531 400

-3 248 638
2

-90 924
-90 922

-3 339 560

-3 339 560



Brf Hyveln
Org.nr 714800-0719

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

13 624 827
13 624 827

13 624 827

1 085 782
94 758
1 180 540

728 346
728 846
1 909 386

15534 213
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2017-12-31

13 840471
13840471

13 840 471

465 482
66316
531798

725142
725 142
1256 940

15097 411
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

391 800
10 000 000
1958 129
12 349 929

-6272 588

495 062
5777 526
6 572 403

8 467 502
8 467 502

68 000
32 488
24 362
0

369 458
494 308

15 534 213
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2017-12-31

391 800
10 000 000
1278 129
11 669 929

-2 253 028
-3 339 560
-5 592 588
6077 341

8 535502
8535502

68 000
21674
19774
5527
369 593
484 568

15097 411
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Fardndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantSrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

495 062
215 644
4 588

715 294

35944
-27 027
10 813
26 395
761 419

-136 000

-136 000

625 419

1187719
1813 138
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2017-01-01
-2017-12-31

-3 339 560
215 644
31

-3 123 885

2265

90 618
-16 898
93 557

-2 954 343

3232000
3232000
277 657

910 062
1187 719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10(13)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Under éret har byte av eknomisk forvaltare skett vilket kan innebéra bristande jimfdrbarhet mellan

rikenskapsaret och foregdende 4r.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgingar 4r redovisade till anskafthingskostnad med avdrag fér planméssiga avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgdngamas ekonomiska livsldngd. Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Tillampade avskrivningstider 4r 15-80 ar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Avgifter for andrahandsuthyring
Pantforskrivningsavgifter
Ovriga ersittningar

Not 3 Driftskostnader

Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Tridgéard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forbrukningsmaterial
Datorprogram

2018

4 340

11428
15768

2018

20 832
21177
50874
60 253
70

288 845
11939
440176
106 997
54 303
72 852
1136

0

1129 454

2017

13 440

500
13 940

2017

11383
14 774
5269
812819
2 140
3302 531
10 147
385068
99 827
93 189
66 938

0

1360

4 805 445
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Korrigering fastighetsavgift 2016
Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Inteckningskostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

2018

7040
286 580
0

2903
270
12710
36 686
50376
2 669

0

4 930
3007
407 171

2018

48 000

6 875
13 827
68 702

2018

7 103 940
7 103 940

-3 467 669
-215 644
-3 683 313

10 204 200
10204 200

13 624 827
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2017

7040
281 992
-10 088

3217

0
2250
36 893
40000
3473
64 495

4930

3819
438 021

2017

40 664
15000
16 626
72 290

2017

7 103 940
7103 940

-3252025
-215 644
-3 467 669

10204 200
10204 200

13 840 471
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Not 7 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 241 66
Avrikningskonto férvaltare 1084 292 462 577
Ovriga fordringar 1250 2 839
1 085 783 465 482
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsékring 30970 29 495
Ekonomisk férvaltning 12 906 12 594
Serviceavtal 3120 2955
Skadedjurs bekdmpning 30 181 0
Vinterunderhall 9375 0
Hemsida 3176 2903
Bostadsrétterna 5030 4930
Andrahandsuthyring 0 13 440
94 758 66 317
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp Linebelopp
Langivare % rintedndring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 12664 0,925 2019-03-28 400 000 400 000
Swedbank 03744 1,198 2019-03-15 388 000 456 000
Swedbank 04174 1,228 2019-03-15 762 000 762 000
Swedbank 04182 1,228 2019-03-15 762 000 762 000
Swedbank 04240 1,228 2019-03-15 760 000 760 000
Swedbank 63443 1,430 2020-10-23 1 063 502 1063 502
Swedbank 22164 1,228 2019-03-15 500 000 500 000
Swedbank 44937 1,083 2019-03-28 600 000 600 000
Swedbank 08571 1,037 2019-02-28 3 300 000 3 300 000
kortfristig del -68 000 -68 000
8 467 502 8 535 502

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har fdreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktar.
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsel

Fjdrrvidrme

Avfallskostnader

Vatten & avlopp

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Sollentuna -39 -4 -

Daniela [ngmaa
}Q{A,vvg(f,‘i\ L L L{/

Sofia Johansson [

\"S Z%’,a Jl C(,-Lt,\.s"fw,\_

Ole Suhr

AT

\
GAB v
Min revisionsberittelse har limnats

L

Jan Hamberg
Auktoniserad revisor

2018-12-31

5581
32000
9553
30 000
0

1 840
61537
7083
17 840
204 025
369 459

2018-12-31

8697 502
8 697 502

oL

Katarina Bryngelson
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2017-12-31

5489
32000
10 054
20 000
40 000

851
60010
16 117
16 991

168 081
369 593

2017-12-31

8 697 502
8 697 502

! ' 0

Gustav Rosén

G Nz

{ april 10\9.




Bostadsrittsfsreningen Hyveln
Sollentuna 2019-03-29

Till revisor Jan Hamberg

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av BostadsrittsfSreningen Hyvelns finansiella rapporter for det
riikkenskapsar som slutade 2018-12-31 och syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de
finansiella rapporterna i alla visentliga avscenden ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Vi dr ansvariga
for att arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen samt bekréftar, utifrin vdr biista kunskap och
Overtygelse, fljande:

Finansiella rapporter/arsredovisning

1
2.

Arsredovisningen innehiller inga visentliga felaktiga uppgifter och inga visentliga uppgifter har uteldmnats.
Foreningen har uppfyllt alla avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfyllts. Det har inte forekommit nagra Svertridelser av foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som
skulle kunna ha paverkat drsredovisningen visentligt om de hade Gvertritts.
Foljande har oss veterligen bokftrts pa ett riktigt siitt och tilirdckliga upplysningar har limnats om
transaktionerna nir sd krivts;

a. nédrstdende parter samt saldon och transaktioner med dessa,

b. firluster pd grund av dtaganden om frséljning och inkép,

c. tillgdngar som limnats som sékerhet.
Vi har inga planer eller avsikter som kan medftira véisentliga fordndringar i virdering av balansposter eller i
klassificeringen av tillgdngar och skulder i drsredovisningen.
Foreningen kan styrka sin dganderiitt till alla tillgangar pé ett tillfredsstillande sttt och det finns inga
pantrétter eller andra inteckning i fSreningens tillgdngar férutom vad som framgdr av limnade uppgifter i
arsredovisningen.
Oss veterligen har samtliga skulder bokfrts och upplysning limnats om alla ansvarsforbindelser och alla
garantier som har utfirdats till forman for tredje part.
Bortsett frin vad som beskrivits i rsredovisningen har det inte forekommit ndgra hindelser efter
rikenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i rsredovisningen eller i noter i den.
Inga skadestindskrav eller andra rittsliga krav har tagits emot eller forvintas avseende hindelser fore
arsredovisningens avgivande.
Det finns inga spirrade mede! eller konton med liknande begridnsningar. Férutom vad som framgér av
uppgifter i drsredovisningen finns det inga andra slag av kreditdverenskommelser.

Limnad information

Vi har gett er tillgang till allt bokfbringsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
foreningsstimmor och eventuella styrelseméten samt alla vésentliga avtal och Gverenskommelser.

Det har inte fsrekommit ndgra ocgentligheter som vi kédnner till eller haft anledning att anta dér styrelsen
eller andra som arbetar med redovisning eller intern kontroll dr inblandade eller som skulle kunna ha
paverkat drsredovisningen visentligt.

Vi har upplyst dig om eventuellt forekommande leverantsrer eller avtalsparter som dr néirstdende négon
styrelseledamot alternativt medlem i foreningen.

C.)
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Katarina Bryngelson
ordforande



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Hyveln, org.nr 714800-0719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hyveln for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fSrmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av
sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter cller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fir min
revision for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hyveln for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsniltet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Swverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
frsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

° foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgéirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget #r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2019
A
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Jan Hdmberg

Auktoriserad revisor



