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Styrelsen far hiirmed avlimna Arsredovisning for riikenskapsiret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Brf Gyllenstjirnan
Org.nr. 769613-8762

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁd'ﬂl‘tdﬂ'«’iﬁﬂingﬂll dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter

utan tidsbegriinsning,
Foreningen Overtog ansvaret for verksamheten fran NCC 2009-01-01.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-12 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-08-07 hos Bolagsverket,

Styrelsen

Efter genomiGrt val pa ordinarie arsstimuma 2019-05-28 erhdli styrelsen féljande sammansittaing fér tiden fram till ordinarie
foreningsstimma 2020,

Thomas Skjéld Ordfiérande omval 1 ar

Bo Birgersson Vice ardférande onival 1 ar

Oscar Nyquist Sekreterare omval | ar

Christina Skjold Ledamot omval 1 ar

Per Vult von Steyern Ledamot nyval 1 ar

Marika Hiirstedt Suppleant omval 1 ér

Mari-Louise Hedbys Suppleant nyvai 1 dr

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Moderna férsikringar.

Valberedning
Per Eskilsson
Inga Pihisson

Revisionsbyra )
Pi arsstimman 2019-05-28 valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Fireningens fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férviry Komniun
Gyllenstjéirna 37 2006 Malmi
Forsikring

Fastigheten dr fullviirdesforsiikrad genom Moderna forsikringar,

Fastigheterna bebyggdes 2006-2008 och bestir av 3 flerbostadshus,
Fastighetens viirdear dr 2008.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxcringsbeskedet 6 282 kvadratmeter, varav 6 170 kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 112

kvadratmeter ntgdr lokalyta.

Foreningen uppliter 73 ligenheter med bostadsriitt och 1 lokal med hyresrit,

Ligenhetstyp Antal kvm
I rok i0 457
2 rok 31 1936
Jrok 13 1254
4 rok 14 1764
Srok 5 759
Totai 73 6 170

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamheislokaler, R
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Brf Gyllenstjiarnan
Org.nr. 769613-8762

Mediemsinformation

Féreningen har per 2019-12-31 102 (105) stycken medlenunar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK om

inget annat anges

Nettoomsiittning

Resultat efter finansieila poster
Soliditet (%)

Eget kapital

Arsavgift krfkvm bostadsyta
Rankskuld kr/kvim bostadsyta
Avsrkivning kr/kvm total yta

Forandringar i eget kapital

Belopp vid frets ingdng
Resultatdisposition enligt besiut av
toreningsstémma:

Reservering till fond f&r yttre underhall
Balanseras i ny réikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Farslag till disposttion:
Avsiittning till fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rikning

201Y

4 626
-4
77,88
[84 146
696

8 300
228

Medlems-
insatser
185 115000

185 115000

2018

4 995
<213
77,03
184 240
757
8713
228

Upplatelse-
avgifter

0

-3 849 655
-93 795

-3 943 450

278 379

-4 221 8§29

-3 943 450

Betriffande foreningens resultat och stiillning & dvrigt hiinvisas till efterfoljande ﬂ

resultat- och balanseiikningar med tilihorande noter,

Sida3av 10

2017

4 904
-540
76,99
[84 453
757

8 744
228

Fond {or yttre

underhail
2696 292

278 379

2974 671

2016

4 901
-466
76,98
185 000
757
5776
228

Balanserat
resultat

-3 357 8§20

-491 834

-3 845 654

.irets
resultat
=213 455

-278 379
491 834
-93 795
-93 795
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Brl Gyllenstjirnan
Org.nr. 769613-8762

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostinader

Drifts- och Fastighetskostnader

Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materietla anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultaf

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resuliat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 4 626 013
| 37 207
4 663 220

-1 919 330
-67 584
-154 919
-1 430 150
-3 571 983

S oh I Lo

1091 237

74
-1 185 16
-1 185032

-93 795

-93 795

93795

aida 4 av 10

2018-01-61
2018-12-31

4994 747
27961
5022 708

-1 833 G680
=70 727
-142 282
-3 477 139
i 545 569
96

-1 759 120
-1 759 024
-213 455

-213 455
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Brf Gyllenstjiarnan
Org.nr. 769613-8762

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anlidgeningstillgangar

Bygenader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sununa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 233636399

233 636 399

233 636 399

83
72 640
72723

2715524
2715524

2 788 247

236 424 646

Siida 5 av 10

2018-12-31

235 066 549
235 066 549

235 066 549

46
62 008

62 054

3945310
3945310

4 007 364

239 (73 913 I{
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Brf Gyllenstjiarnan
Org.ar, 769613-8762

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ealanserai resultat
Arcts resultat

Summa fritt eget kapital

Surmna eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

E85 1150060
2974671
188 089 671

-3 849 655
-93 795

2018-12-31

185 115 000
2 696 292

187 811 292

-3 357 820
~213 455

-3 943 450

1584 146 221

7 31913 800
31913 900

7 19 294 600
213098

57 724

8927

790 176

20364 525

236 424 646

Sida b oav 10

-3 571273

184 240 017

53 564 500

194 000
235 551

2 644
9008
..828 193
1269 396

239 073 913 ﬂ
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Brf Gyllenstjirnan
Org.nr. 769613-8762

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fire foriindringar av rorelsekapital

Kassaflide Irin fériindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-}/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfiistiga skulder

Kassafliide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering iangfristiga lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fériindring av likvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets sla

2019-01-01
Not 2019-12-31

1091237
I 430 150

74
-1 185 106

I 336 355

-10 669
-22 454
16 982

1320214

-2 550 000

-2 550 GO0

-1 229 786
3945 310

2715 524

Sida 7 av 10

2018-01-01
2018-12-31

| 545 569
1 430 150
96

-1 759 120

12 078
55 802
-134 645

1 149930

-194 600

-194 000

955 93
2 989 380

3945 310
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Brf Gylienstjarnan
Org.nr, 769613-8762

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

AISI‘EdDﬁSIIingE:ﬂ fir uppriittad i enlighet med &rsredovisningsfagen och Bokforingsnidmndens alhmiinna rid (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Mareriella anldgeningsiillgdngar
Tilldmpade avskrivpingstider:

Bygenader

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod,

Marken avskrivs ¢j.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not3

Not 4

Nettoomsittning

ﬁrsavgifrﬂr
Hyror, lokaler
Bredbandstilliigg

Drifts- och Fasfighetskostnader

Materialinkép
Fastighetsskotsel
Snordjning
Tradgirdsskotset

Stidning
Bevakningskostnader
Poritelefon

Serviceavtal

Lip. underhall bostider
Lop. underhzli lokaler
Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhall instaltation
Lop. underhall hissar

Lép. underhall hus utvindipt
El

Uppvirnming

Vaticn

Renhallning
Fastighetsforsikringar
Kabel TV och bredband
Férvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvade
Konsuitarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Seda 8 av 1D

2019

4 294788
243 624
87 600

4 626 012

2019

6 208
287 493
2261
76 760
30 653
5 807
[3 931
33 004
8 261
843

84 335
75 373
i6214
13 935
285 454
249 725
177702
94 327
43 995
146 919
118 477
127 651

1919330

2019

20 182
1125
4 692

41 585

67 584

Antal dr

120

2018

4 668 155
238 992
87 600
4994747

2018

0
252793
O 587

0

41 289
3 345
17 681
47 225
12 908
0
171795
(

7337
45 028
272 878
316 987
166 369
90 702
39276
145 549
118 659
72571
I 833 979

2018

17 937
0

4 544
48 246

70 ?27
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Brf Gyllenstjdrnan
Org.nr. 769613-8762

NOTER

Not 5

Personal
Lianer, ersdttningar nm.
Styrelsen:

Liner och ersiittningar
Sociala kostnader

Summa styrelse och ovriga

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgadende anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I ingdende anskaffningsviirde ingér foljande
Mark

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Skulder till kredifinstifut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken
Nordea

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

2019

LE8 0G0

36 919

154 919

2019-12-31

243 688 608

243 688 608
-8 622 059
-1 430 150

-10 052 209

Rinta %

(,558

1,470
0,890

233 636 399

77750 000

104 041 000
115672 000
219713 GO0

Justeras

2020-04-30

2023-04-30
2024-10-16

2018

110 748
110 748

31 534

142 282

2018-12-31

243 688 608

243 688 608
-7 191 909
-1 430 150

-8 622 039

Kapitalskuld

19 094 600

13 884 900
_ 18229000
51 208 500

235 (66 549

77 750 000

66 685 000
109 692 000

176 377 GOO

Niista ars
amortfering

194 000

200 000
0

394 000

31913 900

49 238 500

Ett av foreningens lin har slutforfallodag under 2020. Finansiering dr dock av langfristig karaktiir och lanet kommer att

omsiittas pd forfallodagen.

P# ovanstielde 1dn har féreningen en riinteswap som 16per enligt nedan:

Utstillare: Nordea markets
Forfallodatum: 2020-07-30
Swap réinta: 3,69 %
Belopp: 19 161 800 kr
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Brf Gyllenstjirnan
Org.or. 769613-8762

NOTER

Ovriga noter
Not8  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Sumima stiilda sikerheter

Malmo Do 20 - ok~ M

Fod ;.:,{’_'“ )
Thomas Skjold Bo Birgersson
Ordférande . Vice ordfdrande
e —— __r"” ..;i L J_.r'
{F wmf : i Hfr::;r” é _.-"-__.-r
3 & '-f .-J"'”-.i .--"".r - rJ _r'.: f
r")‘ g it a i __- ;
; ﬂ_ﬁ .
.-!’ #1 ;’;r ' f jil
Oscar Nvquist Chnsnna Slqn]d
Sekreterare o Styrelseledamot
Hf e /
T -
L ;,,f
f__’_..

Auktoriserad revisor

~3
~._.;;.,;< Fﬁ
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2019-12-31
58 737 000
58 737 000
o~ .;:'

. {_,,//HI Jfﬁ:}fffg,g,—ﬁ’ri S

A
A

Pﬂr Vult von Stevern
Styreiseledamot

2018-12-31

58 737 000

58 737 000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsriittsforeningen Gyllenstjirnan, org.nr 769613-8762

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Eﬂst&dsra’rtsfuremngen Gyﬂenﬁi]aman for ar 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppraﬁats i enhghet med arsmdmr]smngslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande hild av foreningens finansiella.stilining per.den 31 deeember.2019 och av dess
finansiella resultat och kassafitde for dret enligt 5r5red0m5mngslagen F nwaltnmgsbﬂl atteisen ar furenhg med
Arsredovisningens dvriga delar. SRIBEIN T 3 e .

=T

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller res'ult'atﬁﬂmliﬁgen”ﬂﬁh'hﬁlﬁnétﬁkningen for foreningen.

Grund ﬁ:}r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg {IS.A} I:H:h god 1&‘.?15101155&& i Sﬂ.renge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir obercende 1 forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

H -
el e B T e T T T I T e WS el e e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillriickliga ochi indamélsenliga som grund for véira uttalanden.

S

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret {or att dvsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedomer &r nidvindig for att ?
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa |
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av rsredevisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppni en rimlig grad av sidkerhet om hwuvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse |
som innehéller vira uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning ;:
under hela revisionen. Dessutom: |

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbhevis som ér tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan imnefatta agerande i maskopi, forfalsikning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll




e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar [ampliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ ufvarderar vilampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimhigheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om limpiigheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaltor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberitielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillvdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
laingre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underfliggande transaktionerna och hindelserna péa ett
sitt som ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefnlla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av drsvedovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvalining for
bostadsritisforeningen Gyllenstjarnan £6r 2019 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och heviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir cheroende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamitsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget tili dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlnst, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn tili
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foveningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fiérvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande heddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa ait bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt,
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande révisionen‘avforvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfribet, #r att inhdmta . ;
revisionsbevis for att med.en rimnlig grad av silkerhet kunna hednma om nagon styr elseledamot i ndgot vasentligt i

avseende:

o o foretagit nagon atgird eller:gjort sig skyldig till nagnn fﬂrsummelse som lcau foranieda ersatiningsskyldighet
' mot féreningen, eiler

e -phnigotannatsitt handlatd strid med bostadsrittslagen, tIJIamphga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

ERNTIE Virt mél betraffandé revisionen-av-forslaget tili dispositioner av féreningens vinst eller forhust, och darmed vart
| uttalande om detia; dratt med«imlig.grad av sikerhet beddma om forslaget ar forentigh med bostadsratislagen.

. Rimlig sikerhet dr-eh:hog grad av silkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
- revisionssed-1.Sverige:alllid konnner att uppticka dtgirvder eller forsummelser som kan foranleda -
‘ersattningsskyldighet myotiforeningen; eller att ett forslag till dlspﬂsmunm av foremngens vinst elier forlust 1Iﬂe ar
forenligt med bostadsrittslagen. :

'
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-+ Som en del.aven revision-enligt godivevisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en

professionellt.skeptisk indtillning tnder hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget il

. dispositiener.av-foreningens.vinst eller {orlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna, Vilka

. tillkommande granskningsatgarder somutiors baseras pa var professionelia bedomning med utgéangspunld i rigk
och visentlighet. Det inniebir att-vifokuserar granskningen péd sddana Atgirder, omraden och forhillanden som ar -
visentliga for-verksamheten och'déravsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach pirovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdlianden som
ar'relevanta for.vart uftalande om -ansvarsfriliet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositionérbetriaffandéforeningens vinst eller f6ilust har vi granskat om forslaget ar firentigt med IR ;
bostadsratislagen. ok
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