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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sérbyangen i Orebro fir hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sorbyéngen i Orebro som ér registrerad hos Bolagsverket 2015-02-09, har till
indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostider,
mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2016-01-29.

Under 2016 blev byggnationerna p4 foreningens fastighet Vinrutan 1 fardigstllt. Tilltrdde av
bostadsrétterna har skett i etapper under 2016 och i bdrjan av december 2016 var samtliga 113 ldgenheter
1 féreningen tilltrddda. Den ena hyreslokalen tilltriddes 2016-12-01 och den andra lokalen tilltrids
2017-04-01.

Féreningen har sitt site i Orebro.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsdret
Fastigheten

Fastighet: Vinrutan 1
Adresser: Karlsdalsallén 51-65
Antal lagenheter: 113 st

Total bostadsyta: 6 910 kvm
Antal lokaler: 2 st

Total lokalyta: 254 kvm

Styrelsen

C-G Hjelm Ordftrande

Susanne Jonsson Sekreterare t.0.m. arsstimman 17 juni 2020
Inger Grondahl Sekretarare fr.o.m. arsstimman 17 juni 2020
Amanda Kill Kassor t.o.m. arsstimman 17 juni 2020
Magnus Ahlander Kassor fr.o.m. drsstimman 17 juni 2020
Adem Alkic Ledamot

Magnus Johansson Ledamot avgatt februari 2020

Adam Lord Eriksson ~ Ledamot fr.o.m. &rsstimman 17 juni 2020
Styrelsen har under é&ret avhllit 14 protokollforda sammantriden samt négra arbetsmoéten.

Stammor
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-17.

Utfort underhall

Under 2020 har den forandring av utemiljon som i huvudsak utférdes under 2019 avslutats genom
plantering av buskar och iordningstéillande av blomlidor samt uppférande av ett insynsskydd pa
grillplatsen.

Botrygg Bygg har med hjilp av underentreprenérer justerat de skeva stoden pa samtliga uteplatser.
Under december ménad har Botrygg Bygg bytt silikon i badrummen i de ldgenheter som onskat detta.

Ovriga forindringar
Under &ret har det tidigare styrelserummet pa bottenvaningen i uppgang 59 gjorts om till ett
overnattningsrum som fr.o.m. sommaren 2020 kan bokas av féreningens medlemmar.

Planerat underhall och andra forindringar

Under 2021 kommer féreningen anskaffa en digital informations- och bokningstavla. Dir ska
medlemmarna kunna boka orangeriet och Gvernattningsldgenheten med hjdlp av de taggar som finns for
varje lagenhet. Samtidigt kommer dérrldsen pa soprummen att ersittas med taggOppning. I 6vrigt finns
inga storre planerade underhallsarbeten infor 2021.

Forsiikring
Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar ddr dven bostadsréttstilligget ingar.

Arsavgifter
Arsavgifterna kan limnas oforandrade under 2021 inklusive en generell hojning for samtliga ligenheter
av avgifterna f6r bredbandet.
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Forvaltare

Den ekonomiska administrativa och tekniska forvaltningen har under &ret skéts av Botrygg. Under
sommaren/hésten 2020 har all forvaltning funktionsupphandlats. Dérefter har forvaltningsavtal tecknats
med HSB som kommer skéta all forvaltning fr 2021 och 2022.

Avtal

Foreningen har utdver forvaltning dven avtal med ComHem géllande bredband och TV, Suez och Orebro
Kommun for avfallshimtning samt med Hisscentralen for hissar.

Overlatelser
Under 4ret genomfrdes 30 dverlatelser i foreningen.

Foéreningsinformation

Enligt beslut pé tidigare arsstimma har vi avsatt en extra miljon till yttre fond samt genomfort en extra
engdngsamortering p4 en miljon under 2020.

Ett av féreningens 1an har under 4ret omsatts.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut 204 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5883 5945 5948 5 853
Resultat efter finansiella poster 669 343 643 1086
Soliditet (%) 62,3 61,6 61,3 60,9
Skuld per kvm, kr 13 470 13 808 14 000 14 190

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 152 420 500 1 068 198 1309817 342508 155141023
Disposition av
féregéende
ars resultat: 1472 431 -1 129923 -342 508 0
Arets resultat 669 106 669 106

Belopp vid drets utgdng 152 420 500 2 540 629 179 894 669106 155810129
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
reservering fond for yttre underhall
iny rdkning verfores

179 894
669 056
848 950

472 431
376 519
848 950
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 5882 857
11539
5894 396

3 -1 924 582
-383 104
-112 955

-2 014 537
-4 435178
1459 218

-790 162
=790 162
669 056
669 056

669 056
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2019-01-01
-2019-12-31

5944 805
0
5944 805

-2 186 331
-362 737
-150 146

-1 867412
-4 566 626
1378179

-1 035 671
-1 035 671
342 508
342 508

342 508
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anliggningstillgngar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgiAngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

245 388 727
208 643
245597 370

245597 370

0
153132
153 132

4253 022
4 253 022
4 406 154

250 003 524
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2019-12-31

247292 157
429 573
247721 730

247721 730

1 340
113 837
115177

3 869 404
3 869 404
3984 581

251 706 311
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

152 420 500
2 540 629
154 961 129

179 894
669 056
848 950
155 810 079

61 752 000
61 752 000

31331000
890

378 888
69 540
27700

633 427
32 441 445

250 003 524
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2019-12-31

152420 500
1068 198
153 488 698

1309 817
342 508
1652 325
155141 023

94 083 000
94 083 000

1331 000
4997
424 281
61 760
108 414
551 836
2482 288

251706 311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar :

Arsredovisningen 4r upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 é&r
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuld per kvm bostadsrittsyta, kr
Total skuld férdelad per bostadsyta.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 4 855996 4 855 996
Hyror lokaler 369 056 396 234
Hyror garage och parkeringsplatser 253 201 248 000
Ovriga intikter 405 954 444 575
5884 207 5944 805
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

Elkostnader

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetskatt

Snoérojning

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Ovriga materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar

Bidrag Naturvirdsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

308 779
388 686
159 927
199 474
304 846
80297
16 495
126 456
212152
85 852
34770
6 848
1924 582

2020-12-31

251 600 000
1966 190
253 566 190

-6 215 555
-1961 908
-8 177 463

245 388 727

2020-12-31

432 655

0
-168 301
264 354

-3 082
-52 629
-55 711

208 643
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2019

498 642
484 181
144 051
172 086
340 222
78 134
24 301
114 785
84 923
88 812
34770
121 424
2186 331

2019-12-31
251 600 000
1907 712
253 507 712
-4 351225

-1 864 330
-6 215 555

247 292 157

2019-12-31

0
432 655
0
432 655

-3 082
-3 082

429 573
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rintesindring 2020-12-31
Danske Bank 1302-01-12869 0,62 2022-12-30 33083 000
Danske Bank 1235-01-04362 0,69 2021-12-30 30 000 000
Danske Bank 1235-01-04176 1,05 2024-12-30 30 000 000
93 083 000

Kortfristig del av ldngfristig
skuld 31331 000
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Lanebelopp
2019-12-31

35414 000
30 000 000
30 000 000
95 414 000

1276 000

Lén 1235-01-04362 klassificeras som kortfristig skuld da det Ioper ut aret efter balansdagen men hela

l&net om 30 000 000 kr kommer att omplaceras.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31

Upplupna fastighetskostnader 105 591
Ovriga upplupna kostnader 15000
Upplupna réntekostnader 2020
Forutbetalda hyresintikter 417 574
Upplupna styrelsearvoden 93 242
633 427

2019-12-31

128 212
15000
3039
316 220
89 365
551 836
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Not 8 Stillda sikerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckning 100 000 000

100 000 000

Orebro den 7/ U7 2021

L v L pdem ME

aus-Goyan Hjelm Adem Alkic
Ordf6rande %/
Adam Lord Eriksson Magnus Ahlander

uft A 6«\ L‘ﬂ W )\ /}LK

Inger roéndahl

Min revisionsberittelse har limnats den / 2021

Par Starck
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
100 000 000

100 000 000



