HSB Bostadsrittsforening
Trapplan

Org.nr. 783200-3060

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2018-01-01—2018-12-31 o



HSB Brf Trapplan i Falun
Org.nr. 783200-3060

Aret i sammandrag

Kostnadsfirdelning
Skatt
Kapital 4%,

4%

\

45%,

42%

Underhall
1%

Kostnadsutveckling

|Ar2016 BAr2017 BAr2018

Taxeh.avg




HSB Brf Trapplan | Falun 3
Org.nr. 783200-3060

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, med site i Falun, vars huvudsakliga &ndamal dr att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende it foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kyrkbacken 73 i Falu kommun, P4 fastigheten har
under ret 1947 uppforts ett hus med adress Trapplan 1 A-C och innehéller 18 ldgenheter med
bostadsritter samt 13 motorvirmarplatser och 3 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 6 327
3 rum och kok 6 432
4 rum och kdk 6 594
Bostider 18 1353

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade. Forsikringsbolag ar Dalarnas Forsikringsbolag.
Bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter ingér i drsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB Dalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2018-11-24.

Senaste underhallsplan &r upprittad 2013 och reviderad 2018

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforindrade 2018. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2019 och beslutat
om hdjning av drsavgifterna med 50 kr per ligenhet frin 1 mars 2019. Arsavgifterna uppgér
dérmed till i genomsnitt 657 kr/m?. I avgiften ingir hushélisel, vatten, virme och kabel-TV
samt fr.o.m. mars 2019 bredband.

Medlemsantal

Vid riakenskapsérets slut var medlemsantalet 23(24). HSB Dalarna &r medlem i foreningen.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer 4n
en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare HSB Dalarna ir medlem i foreningen.

Under éret har 3(0) lagenhetséverlatelser skett. Ddremot har styrelsen beviljat tva
andrahandsupplatelser.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-17. I stimman deltog 15(14) medlemmar. )
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Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning:

Kaj Johansson ordférande 2020

Mikael Hellsten vice ordforande 2020

Eva Lofstrand ekonomiansansvarig 2019

Sheida Eghtesadi ledamot 2019

Malin Hellman Liss ledamot utsedd av HSB Dalarna
Suppleanter har varit:

Gullan Eliasson suppleant 2019

Magnus Grill suppleant 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Eva Lofstrand och Sheida
Eghtesadi samt suppleanten Gullan Eliasson.

Styrelsen har under 4ret hallit 6 (5) ﬁrotokollfdrda sammantraden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kaj Johansson, Eva Lofstrand och Mikael Hellsten, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Susanne Akerlund med Renée Carlberg som suppleant, vald av foreningen
samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har fram till stimman varit Lars Olsson och Lena Joon med Lena Joon som
sammankallande.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Foreningens representation i HSB Dalarnas fullméktige har varit Kaj Johansson

Visentliga hiindelser under och efter ﬁikgnskapsﬁret

Historiskt underhall

o Upphandling av sikerhetsddrrar till ligenheter och killare samt entréer inkl. nytt
13ssystem och nya postboxar.

Radon titning i kéllaren.

Tétning av ventilationsror och byte av trasiga tegelpannor.
Milning av karmar och lister vid garagedirrarna.

Maogel kontroll utford 1 tvittstugan,

Rensning av trid och kraftig sly tillvixt.

Statuskontroll utférd av samtliga ligenheter.

Ny tvittmaskin till tvattstugan, o
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Arets underhall

Byte till sikerhetsdorrar till ldgenheter och kéllare.
Installation av nytt lissystem,

Installation av lasbara postboxar vid entréerna.
Byte av dorrstingare till entrédérrarna.

Planerat underhall

n

» Urschaktning av parkeringsplatserna framfor fastigheten inkl. aterfyllning med
fiberduk och nytt béirlager samt asfaltering och mélning av parkeringsrutor

Utékning av antalet motorvirmarplatser med tva st.

o Eventuellt byte av tvittmaskin, torktumlare och/eller torkskap i kéllaren

Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 979 971 969 907 907
Resultat efter finansiella poster, tkr 189 143 127 76 124
Avgiftsniva kr/kvm 657 657 657 620 620
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 1381 1339 1316 1268 1220
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 1032 1042 1052 1061 1071
Soliditet % 60 61 59 58 57
Likviditet i % 298 465 356 307 313
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,79 1,92 3,00 4,02 4,19
Forindring i eget kapital _
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 400 0 1811 890 567 509 142 980
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 142 980 -142:980
Avgir avsittning till yitre fond enl. underhailsplan 66 000 -66 000
Omf. av utfort, planerat underhéll fran yttre fond -10 059 10 059
Avrets resultat ' 189 200
Belopp vid érets slut 50 400 0 1 867 831 654 548 189 200

U
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans firfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

654 548
189 200

843 748

843 748

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomsiéttning Not 2 978 903 971 101
Ovriga rérelseintikter Not 3 9 422 11075
Summa rérelseiniikter 988 325 982175
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -590 912 -595 817
Periodiskt underhall Not 5 -10 059 -34 195
Ovriga externa kostnader Not 6 -14 952 -15 442
Personalkostnader och arvoden Not 7 -29 945 -41 386
Avskrivningar Not 8 -125 731 -125 730
Ovriga rérelsekostnader Not 9 -2 400 0
Summa rérelsekostnader =774 000 -812 570
Rirelseresultat 214 326 169 605
Finansiella poster
Rénteintiikter och liknande resultatposter Not 10 0 503
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -25 126 -27 128
Summa finansiella poster -25 126 -26 625
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 189 200 142 980
Arets resultat 189 200 142 980
Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond
Arets resultat 189 200 142 980
Avsdttning till vitre fond enligt senast upprdttade underhdlisplan -66 0N -66 000
Omforing av drels utférda, planerade underhall fi-ém ytire fond 10059 34 195
Arets dverskott 133 259 111178
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 3287412 2970 543

Pagidende nyanldggningar och forskott Not 13 0 12 500
3287412 2983 043

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga placeringar Not 14 500 500

500 500

Summa an)iggningstillgdngar 3287912 2 983 543

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Betaltjinstkonto HSB Dalarna 1255 825 1220938

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1134 2 466

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 12214 6523

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 18 320 25479
1287 493 1 255 406

Summa omsiittningstillgingar 1287 493 1255 406

Summa tillgdngar 4575405 4238 949

™
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 50 400 50 400

Yttre underhillsfond 1867 831 1811 890
1918 231 1 862 290

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 654 548 567 509

Arets resultat 189 200 142 980

843 748 710 489

Summa eget kapital 2761979 2572779

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1382 659 1396 420
1382 659 1396 420

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 168 13 168

Leveranttrsskulder 19 346 69 069

Fond for inre underhéll 74 225 73 956

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 498 17 141

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 323 531 96 416

430 768 269 750
Summa skulder 1813 427 1 666 170
Summa eget kapital och skulder 4 575 405 4238 949

W
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Rirelseresultat 214 326 169 605
Avskrivhingar 125 731 125730
Utrangeringar 2 400 0
Erhallen rinta 0 503
Erlagd tiinta -25 126 27128
Kassafléde frin 16pande verksamhet 317331 268 710
(fire foriindring av rorelsekapital)
Kassaflgde fran fordndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 800 -13 183
Okning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder 161 017 20 340
Kassafldde frin 15pande verksamhet 481 148 235187
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -432 500 -12 500
Kassaflode frn investeringsverksamhet 432 500 -12 500
Finansieringsverksamhet
Okning {(+) /minskning (-) av langfristiga skulder -13 761 -13 389
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -13 761 -13 389
Arets kassaflode 34 887 209 298
Likvida medel vid arets borjan 1220938 1011 640
Likvida medel vid drets slut 1255 825 1220938

M
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arstedovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde ay vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden mingkat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvéintade
nyttjandeperioder. Utgift for Atgdrd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgingsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstiilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pA komponenternas respektive viirde i en modell,

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,1% Aktivering dirrar

Fordringar samt dvriga tillgdngar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa fSreningens senaste uppritiade underhillsplan. Detta innebdr att &rets avséttning och janspraktagande
redovisas som omftring i Eget kapital samma 4r.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostidder med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hdgst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med [ % av taxeringsviirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fir kapitalintikter till den del de inte dr hanforliga till fSreningens
fastighet. Efter avriikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa berdiknat Gverskott.

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 164 273 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forindringar av bostadsriittsforeningens likvida medel under rdkenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar,
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 889 056 889 056
Konsumtionsavgifter el 50136 50136
Hyror (ink! bortfall) 44 405 39 600
Ovriga intikter 5411 2413
989 008 981 203
Avsatt till inre fond -10 104 -10 104
978 903 971 101
Not 3 Ovriga rorelscintikter
Agarbonus 5840 8610
Kostnadsersdtiningar 0 2 465
Aterbiiring Dalarnas férsikringsbolag 3582 0
9422 11 075
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 140 377 126 947
Liépande underhéll 7 946 48 325
Taxebundna kostnader:
El 83822 83 888
Uppvirmning 175 863 178 851
Vatten 59 536 57 398
Sophédmtning 11978 11 750
Fastighetsavgifi/skatt 24 066 23670
Férvaltningskostnader 52 380 30 602
Ovriga driftskostnader 34 944 34387
590 912 595 817
Not 5 Planerat underhill
Utfért underhall gemensamma utrymmen 0 34195
Utfort underhall huskropp utviindigt 10 059 0
10 059 34195
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 354
Kontorsmaterial, tele, porto 526 0
Extern revision 7 825 8538
Ovriga externa kostnader 6 601 6 550
14 952 15 442
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 12 990 21 567
Motesarvode 7 800 6 283
Ovriga ersdttningar 0 600
Utbildning fértroendevalda 0 1700
Arvode internrevisor 1500 1500
22290 31650
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 7 655 9736
Summa personalkostnader 29 945 41 386

Foreningen har inga anstillda (M
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Noter 2018 2017
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 125 731 125 730
125731 125 730
Not 9 6vriga rorelsekostnader
Utrangering ditrar 2 400 0
2 400 0
Net 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter bank och kortfristiga placeringar 0 503
0 503
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 25 126 27128
25126 27128
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12  Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsviirde byggnader 5431781 5431781
Arets utrangering -11100 0
Ombklassificering fran pigiende nyanldggning 455 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 865 681 5431781
Inghende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -2 482923 -2357 193
Arets avskrivningar -125 731 -125 730
Utghende ackumulerade avskrivningar -2 608 654 -2 482923
Tnghende anskaffhingsviirde mark 21 685 21685
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden mark 21 685 21 685
Bokfort virde 3278712 2970543
Taxeringsviirde
Byggnad 6 000 000 6 000 000
Mark 2 436 000 2 436 000
Taxeringsviirde totalt 8 436 000 8 436 000
Not13  Pagiende nyanliggningar och fiorskott :
Vid #rets bérjan 12 500 0
Arets anskaffningar 432 500 12 500
Omklassificering -445 000 0
0 12 300
Not14  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not15  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto §3812 5014
Skattefordringar 3402 1509
12214 6 523
Not16  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsfrsikring 13 591 13740
Férutbetald kabel-TV 4729 4729
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7010
18 320 25479
Not 17  Firiindring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 50400 0 1811890 567 509 142 980
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 142 980 -142 980
Avgdr avsittning till ytire fond enl, underhallsplan 66 000 -66 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yitre fond -10 059 10059
Arets resultat 189 200
Belopp vid arets slut 50 400 0 1867 831 654 548 189 200
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 1,82% 2020-12-01 643 8129 650 825
Stadshypotek 1,24% 2021-10-30 188 724 190752
Swedbank hypotek 1,91% 2022-02-25 563 274 568 011
1395 827 1 409 588
Nista &rs amortering berdknas uppga till 13 168 13 168
Nista ars laneomsittning (exkl, amorteringar) uppgér till 0 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 382 659 1 396 420
Amortering inom 2-5 &r beréiknas uppg till 52672 52672
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till {inkl.omsatta 14n) 1329987 1343748
Principen fir redovisning av langfristiga skulder har dndrats i rsredovisningen 2018-12-31, 54 att samtliga l3n som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, #iven om avsikten ir att linen ska forlingas. Ingen
justering har skett avseende jimfUrelsedrets sifftor.
Not19  Ovriga korifristiga skulder
Killskatt 0 7933
Upplupna arbetsgivaravgifter 498 9 208
498 17141
Not20  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen virme 23 000 0
Upplupet vatten 5000 0
Forutbetalda hyror och avgifter 71942 821393
Upplupna riintekostnader 2171 2192
Upplupet revisionsarvode 9831 9831
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 211 587 2 000
323531 96 416
Not 21  Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2704 100 2 704 100
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Bd Trapplan, org.nr. 783200-3060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Trapplan
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenllg med Arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fr foreningen.

Grund 13r uttalandenVi har utfért revisionen enligt god
revisionssed [ Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
besfrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av H3B Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden,

Aunnan information én drsredovisningen

Detta dokument innghaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det Ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| sarband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [&sa den information som identifieras ovan och Svervaga om
informationen i vasentiig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inh&miat under revisionen samt beddmer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fGreningens féirmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till att gora
négot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s8kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttatanden, Rimlig sakerhet ar en hiq grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | 3rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar cch utfér
granskningsatgarder bland annat ufifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andam&lsenliga fr att ulgéra en grund r mina utiatanden.
Risken for att Inte upptacka en vasentlig feaktighet till foljd av
cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag impligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana héndelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
atillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
titl datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser elier férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande



transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trapplan for ar 2018
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fdrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

-y

Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for fareningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Faunden 5 14 2010

Tommy Martensson Susanne Akerlund

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier. -
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR} visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen. -

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gbr
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar,
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

-

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under-aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yitre fond,

" SOLIDITET visar foreningens lé.ngsiktiga

betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgangarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte piverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
féreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhillsbehov.

-
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférdndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebdr att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt métt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
réanteforéndringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm
4=201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kifkvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/lkvm
4 =2000 - 4 999 kr/kvm

3=5000-9 999 kr/kvm

2=10000-15000
kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hdjningar.



