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Styrelsen for RB BRF Apelvikshdjd fir

Forvaltningsberéttelse iamim i

rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Arets taxeringsvirde dr 46 484 000 kr. Féregéende ars taxeringsvérde var 46 484 000 kr.
Féreningen har sitt séte i Varbergs kommun.
Arets resultat #r bittre #n foregéende ar friimst tack vare sénkta réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen &r i princip ofréndrade jimfort med foregdende ar. Med anledning av att Riksbyggen
anvinder sig av en ny kontoplan ligger vissa poster under andra rubriker 4n foregéende r. Rintekostnaderna har
minskat tack vare att en av foreningens SWAP:ar har upphort.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld s att foreningens ekonomi 4r l&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 529 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 115 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klinten 4 i Varbergs kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 48 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1997. Fastigheternas adress #r Sléntstigen i Varberg.

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i Lansforsikringar. I forsakringen ingdr styrelseforsikring.

Hemf{trsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 12 24 12 0 0 48

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 33 22

Total bostadsarea: 3792 m?

Total lokalarea: 429 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pa kdpta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé éterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 158 tkr och planerat underhéll for 318 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhdllskostnaden totalt till 5 183 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 518 tkr (122 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 454 tkr (110 ki/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer (Byte av fliktar) 318

Under éret har fastighetens flidktar bytts ut till en kostnad av 317 550 kr.

Féreningen har under aret ocksa installerat en tomtgrédnsmarkering bestiende av granitstolpar med kedjor emellan. Detta
hanteras som en anldggningstillgang dér anskaffningsvérdet pa 375 000 kronor skrivs av pé 20 ar.
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Efter senaste stimman och d#rpé foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma
Iréne Boman Ordférande Stdmman 2019
Irene Rasmusson Vice ordforande Stdmman 2018
Bengt Eckerdal Sekreterare Stdmman 2019
Margaret Andersson Stdmman 2018
Nina Johansson Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma
Benita Andersson Stdmman 2019
Bjérn-Owe Andersson Stdmman 2019
Lars Nilsson Stdmman 2019
Lena Jinnestrand Riksbyggen 2018
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/
t.o.m ordinarie stdmma
KPMG AB Auktoriserat Stdimman/2018
revisionsbolag
Per Drake Foreningsrevisor Stdmman/2018
Revisorssuppleanter Utsedd av/
t.o.m ordinarie stdmma
Hilmer Malm Stdmman/2018
Valberedning Utsedd av/
t.o.m ordinarie stimma
Malin Lundblad, sammankallande Stimman/2018
Lars Garstam Stimman/2018
Stamman/2018

Birgitta Tallgren Andersson

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 st.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 st.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 st.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 66 st.

Utover ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
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Foreningens érsavgift dndrades 2017-01-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2% frén
och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 844 kir/m?/4r.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

6 I ARSREDOVISNING RB BRF Apelvikshtjd Org.nr: 769602-4160



Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
- Driftkostnader, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3347 3291 3285 3188 3127
Resultat efter finansiella poster 585 297 128 -1749 247
Arets resultat 585 297 128 -1749 247
Soliditet % 35 35 34 33 38
Driftkostnader, kr/m? 336 321 323 700 252
Rénta, kr/m? 141 189 204 224 220
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Fﬁréndringaf i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 7 896 024 0 0 2162937 2802403 297 414
Disposition enl.
arsstimmobeslut 297414 297414
Reservering underhéllsfond 454 500 -454 500
Ianspréktagande av
underhéllsfond -317 550 317 550
Arets resultat 585231
Vid arets slut 7 896 024 0 0 2299887| 2962867 585231
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 3099 817
Arets resultat 585 231
Arets fondavsittning enligt stadgarna -454 500
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 317 550
Summa 3 548 098
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:
3548 098

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3347027 3291246
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 165 32 551
Summa roérelseintékter 3 354 192 3323797
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1272 370 -1409 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -401 814 -234 693
Personalkostnader Not 6 -88 225 -131 305
Avskrivningar av materiella aniggningstillgdngar ~ Not 7 -529 361 -510 526
Summa rérelsekostnader -2291 771 -2 285788
Rérelseresultat 1062 422 1038 009
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i intressefrening Not 8 0 48 254
Resultat fran dvriga finansiella Not 9 50 462 0
anldggningstillgéngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 5572 7441
Réntekostnader och liknande poster Not 11 -533 225 =796 290
Summa finansiella poster -477 191 -740 595
Resultat efter finansiella poster 585 231 297 414
Arets resultat 585 231 297 414
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 34211 674 34366 032

Summa materiella anldaggningstillgangar 34 211 674 34 366 032

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforening Not 13 548 500 548 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 548 500 548 500

Summa anlaggningstillgangar 34760174 34 914 532

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 4236 6 491

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 164 482 29 444

Summa kortfristiga fordringar 168 718 35935

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 138 820 3091742

Summa kassa och bank 4138 820 3091742

Summa omsittningstillgangar 4 307 538 3127 677
39067 712 38 042 209

Summa Tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 896 024 7 896 024
Fond for yttre underhall 2299 887 2 162 937
Summa bundet eget kapital 10 195 911 10 058 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 962 867 2 802 403
Arets resultat 585231 297 414
Summa fritt eget kapital 3 548 098 3099 817
Summa eget kapital 13 744 009 13 158 778
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23 902 095 24102 095
Summa langfristiga skulder 23 902 095 24 102 095
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 120 000 40 000
Leverantorskulder Not 19 604 726 121 958
Ovriga skulder Not 20 293 968 271313
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 402 915 348 065
Summa kortfristiga skulder 1421 608 781 336
Summa Eget kapital och Skulder 39067 712 38 042 209
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som &r fsrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 90
Bredband, fjarrvirme Linjar 15
Parkeringsplatser Linjdr 20
Granitstolpar Linjér 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Apelvikshéjd Org.nr: 769602-4160



Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3202236 3150003
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -37 921 -37 921
Hyror, garage 159 747 158 455
Hyror, p-platser 39579 37 615
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2382 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 231 -16 906
Summa nettoomsaéttning 3 347 027 3 291 246
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 6 940 24 626
Fakturerade kostnader 0 4 800
Atervunna fordringar 0 3125
Ovriga rorelseintikter 225 0
Summa Ovriga rorelseintékter 7 165 32 551
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -317 550 -147 422
Reparationer -158 056 -28 303
Sjdlvrisk -22 100 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 960 =71 627
Forsékringspremier -25298 -22 833
Aterbiring frin Riksbyggen 2700 5400
Obligatoriska besiktningar -12 933 -13 331
Bevakningskostnader 0 -46 737
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -1238 0
Statuskontroll -3 000 -3000
Forbrukningsinventarier -11 785 -240 089
Vatten -117 242 -113 929
Fastighetsel -80 753 -78 419
Uppvirmning -226 384 -230 280
Sophantering och étervinning -52 100 -57 194
Forvaltningsarvode drift -172 672 -361 500
Summa driftkostnader -1 272 370 -1 409 264
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel 0 -1550
Forvaltningsarvode administration -336 991 -83 904
IT-kostnader -20 648 -17 173
Arvode, yrkesrevisorer -17 225 -16 958
Ovriga forvaltningskostnader -5 122 -5 069
Kreditupplysningar 0 -53793
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 688 0
Kontorsmateriel -2 043 -4177
Telefon och porto -822 -1977
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -15 364
Bankkostnader -1431 -660
Ovriga externa kostnader -14 844 -34 068
Summa 6vriga externa kostnader -401 814 -234 693
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -44 475 -53 500
Sammantridesarvoden -23 000 -40 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -343 -2 966
Ovriga personalkostnader -1 000 -1 650
Sociala kostnader -17 907 -31238
Summa personalkostnader -88 225 -131 305
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -458 844 -458 758
Avskrivning Markanldggningar -7 651 -7 651
Avskrivning Markinventarier -18 750 0
Avskrivningar Standardforbattringar -44 117 -44 117
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -529 361 -510 526
Not 8 Resultat fran andelar i intresseférening

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i intresseférening 0 48 254
Summa resultat fran andelar i intresseférening 0 48 254

Se not 9.
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintékter frén ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 50 462 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 50 462 0
Se not 8.
Not 10 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5572 5471
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 1970
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 5572 7441
Not 11 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -237 757 -205 247
Ovriga finansiella kostnader* -295 468 -591 043
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -533 225 -796 290

* dvser kostnad for SWAP. Forfallodag 30 mars 2020.
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 340 000 40 340 000
Mark 1770 000 1770 000
Standardforbattringar 661 750 661 750
Markanldggning 153 023 153 023
42 924 773 42 924 773
Arets anskaffningar
Markinventarier 375000
375000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 43299773 42924773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 226 969 -7768 211
Standardforbittringar -308 819 -264 702
Markanldggningar -22 953 -15302
- 8558 741 - 8048215
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -458 844 -458 758
Arets avskrivning standardforbittringar -44 117 -44 117
Arets avskrivning markanliggningar -7 651 -7 651
Arets avskrivning markinventarier -18 750 0
- 529 362 - 510526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9088 103 - 8558 741
Restvérde enligt plan vid arets slut 34 211 673 34 366 032
Varav
Byggnader 31 654 188 32113 031
Mark 1 770 000 1770 000
Standardforbéttringar 308 816 352931
Markanldggningar 122 419 130 070
Markinventarier 356 250
Taxeringsvirden
Byggnader 35699 000 35699 000
Mark 10 785 000 10 785 000
46 484 000 46 484 000

Totalt taxeringsvirde
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Not 13 Aktier och andelar i intresseférening

2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforening 548 500 548 500
Summa aktier och andelar i intresseférening 548 500 548 500
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 3 876 6132
Skattekonto 360 359
Summa 6vriga fordringar 4236 6 491
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rénteintikter 0 46
Forutbetalda forsikringspremier 25 810 25298
Forutbetalda driftkostnader 8024 822
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 648 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3278
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 164 482 29 444
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3281 2000
Bankmedel* 1410 812 1405 155
Transaktionskonto 2724 727 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1684 587
Summa kassa och bank 4138 820 3 091 742

* SBAB och Varbergs Sparbank
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 24 022 095 24 142 095
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 902 095 24 102 095
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

NORDEA* 0,59%  2018-03-29 7 000 000,00 0,00 0,00 7000 000,00
NORDEA 0,45%  2018-03-29 9000 000,00 0,00 0,00 9000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 2,04%  2018-03-30 1 800 000,00 0,00 0,00 1 800 000,00
LANSFORSAKRINGAR 2,03%  2018-12-31 6 342 095,00 0,00 120 000,00 6222 095,00
Summa 24 142 095,00 0,00 120 000,00 24 022 095,00

*Se ocksa not 11.

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000 40 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 120 000 40 000
Not 19 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 604 726 121 958
Summa leverantérskulder 604 726 121 958
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 257 031 228210
Skuld for moms -972 0
Skuld sociala avgifter och skatter 37 908 34 602
Summa &vriga skulder 293 968 262 813
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rédntekostnader 456 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 9557
Upplupna elkostnader 9053 9186
Upplupna virmekostnader 35536 30915
Upplupna kostnader for renhéllning 973 973
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 1431 1431
Upplupna kostnader for administration 43 237 0
Upplupna revisionsarvoden 17 225 17 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 669
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 834
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 295 004 269 736
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 402 915 356 565
Stéllda sédkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 34 404 000 34 404 000
Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. Inga Inga

Vésentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Apelvikshojden, org. nr 769602-4160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Apelvikshgjden for ar 2017.

(4

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens BRF Apelvikshéjden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Riksbyggens BRF Apelvikshéjden, org. nr 769602-4160, 2017



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Halmstad den 26 mars 2018

KPMG AB
; /’/» p
St 1277

Per Drake
Féreningsrevisor

Britt-Marie Mallander
Godkéand revisor

Revisionsberittelse Riksbyggens BRF Apelvikshdjden, org. nr 769602-4160, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfsreningen. Styrelsen har eft stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p8 obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overltas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r

styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelsefSretag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ctt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Slottsparken Org.nr: 716444-9915



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och

den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formégenhet).

Bréansletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordrings#igare fitt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Slottsparken Org.nr: 716444-9915



Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har

en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut

ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen 4nnu inte f3tt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.
Om f6reningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig

forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura p4. En vanlig

upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jémfbra bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lépande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,

d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i

forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har I4g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med I4n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar

resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ir

skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,

b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriiffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att

a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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