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Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Varvstorget i Lomma (769617-9535) far héirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 10:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Lomma.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 2009 pé fastigheterna Lomma 25:46 och Lomma 25:47 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Varvstorget 4-20 i Lomma.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 2 138
3 15 1307
4 6 636

23 2081
Lokaler, hyresritt 5 560

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 3 maj 2018, varvid 16 rostberittigade medlemmar deltog. Extra
foreningsstimma angdende stadgedndring holls den 5 maj 2018, varvid 16 rostberittigade medlemmar
var representerade och ytterligare en extra stimma holls den 9 december 2018, dir 17 réstberittigade
medlemmar var representerade. Stimmorna beslutade enhilligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie foreningsstimma

David Bengmark ordforande
Anders Méller styrelseledamot
Catharina Hodder Debourg styrelseledamot
Tommy Andersson styrelseledamot
Thomas Lundgren styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Lars Johansson.

Vid drets slut bestod valberedningen av Lars Wallerius och Karl Hodder. S
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Bostadsrittsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall, Kraftringen elavtal

Kraftringen uppviarmning med fjirrvarme
Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Malmé teknisk forvaltning
Linsforsdkringar fastighetsforsdkring (fullvédrde)

Bostadsrittsforeningens medlemmar uppmanas att sjilva teckna bostadsrattstilligg for att sikerstilla
de boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Viésentliga hdndelser under radkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfdrts den 5 maj 2018 av styrelsen. Vid besiktningen framkom
inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under histen.

Underhall

Under &ret har enbart mindre underhéllsatgérder behévt genomforas, Cirkulationspumpen for varmvatten
i hus 5 har bytts. Taklampor i kéllargangen till forrdd for hus 4 har bytts till LED-lampor med individuell
rorelsedetektor for att sikerstilla belysningen med hénsyn till skymmande ventilationsrér. Soprummet
har forsetts med avbdrarplankor for skydd av viggarna.

En stiddag har genomfrts med stort deltagande av lagenhetsinnehavarna.

Féreningen har kontaktat takpappsinstallator for att fa ett pris pa regelbunden kontroll och underhall av
takpappen.

Under 2019 kommer ytterligare en del mélningsatgérder att genomfras. Bl a malning av kiillargangar,
cykelfdrrad, elrum och fjérrvirmerum etc. Skanska kommer att genomfra garantidtgirder pa fasaderna

under varen.

Ekonomi

Légenheternas drsavgifter uppgick under 2018 till 651 ki/m2 for dem som inte gjort kapitaltillskott och till
471 kr/m2 f5r dem som gjort kapitaltillskott. Ligenheternas arsavgifter hdjs den 1 januari 2019 med 2%
och uppgér da till 664 ki/m2 fér dem som inte gjort kapitaltillskott och till 480 ki/m2 fér dem som gjort
kapitaltillskott.

Lokalernas hyror h&js med inflationen genom indexklausuler. Garagehyrorna héjs inte.

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 19 926 485 kr. Under aret har féreningen amorterat
374 550 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 53 ar.
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Bostadsrittsforeningen Varvstorget i Lomma

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 34
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3

Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 33

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter Sverlatits (forra dret Sverlits 1

bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 2122 2022 1 866
Resultat efter finansiella poster, tkr -257 -508 61
Eget kapital, tkr 81428 81 684 82193
Taxeringsvérde, tkr 34758 34758 34 758
-varav byggnad, tkr 28 399 28 399 28 399
Soliditet 80% 80% 79%
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 57% 58% 59%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 36 36 24
Avskrivning/m? byggnadsyta 225 225 114

Org nr 769617-9535

2015
1890
-216
82132
31 689
26925
79%
65%
24
114

5
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Bostadsrittsféreningen Varvstorget i Lomma

Foérandring i eget kapital
Mediems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 78315000 3203200 216 690 457 927 -508 390
Resultatdisposition
enligt férenings-
staimman:
Balanseras
i ny riakning -508 390 508 390
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 94 000 -94 000
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhéll -9 243 9243
Arets resultat -256 612
Belopp vid arets
utgang 78 315000 3203200 301 447 -135220 -256 612

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat f6re reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning

Org nr 769617-9535

Totalt

81 684 427

0
-256 612

81427 815

-50 463
-94 000
9243
-256 612
-391 832

-391 832
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Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma

Org nr 769617-9535

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning 1 2121549
Ovriga rorelseintikter 15 623
Summa rérelseintékter 2137172
Rorelsekostnader
Driftskostnader =777 082
Ovriga externa kostnader 3 -142 643
Personalkostnader 4 -66 934
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -595 480
Summa rérelsekostnader -1 582 138
Roérelseresultat 555 034
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 5626
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -817 272
Summa finansiella poster -811 646
Resultat efter finansiella poster 6 -256 612
Arets resultat -256 612

2017-01-01-
2017-12-31

2021704
0
2021704

-1 010 484
-31 431
-68 140

-595 480
-1 705 535

316 169

5838

-830 397

-824 559

-508 390

-508 390

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat -256 612
Reservering till fond for yttre underhall -94 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 9243
Over-lunderskott efter disposition av underhall -341 369

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underh&ll baseras pd féreningens underhéllsplan.

-508 390
-94 001
245 908

-356 483

)
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Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

100 922 026
100 922 026

100 922 026

35989
6 693
42 682

1205 848

1205 848

1248 530

102 170 556

101 517 506
101 517 506

101 517 506

11 047
39811
50 858

1 167 509
1167 509
1218 366

102 735 872
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Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fériust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

81518 200
301 447
81 819 647

-135 220
-256 612
-391 832

81 427 815

19 551 485
19 551 485

375000
68 777
131 298
212 894
403 287
1191 256

102 170 556

81518 200
216 690
81734 890

457 927
-508 390
-50 463

81 684 427

19929 035
19 929 035

372 000
90 198
131 034
261916
267 262
1122 410

102735 872

—
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Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid p4 byggnader: 150 Ar.
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
&r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaéttning : 2018 2017
Hyresintikter lokaler 825759 814 505
Hyresintikter &vrigt 119 531 118 919
Arsavgifter bostider 1173528 1088 280
Intékter pant, dverlitelser 2731 0
Summa nettoomsiéttning 2121 549 2021704

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 56012 63 371
Underhéll enligt plan 9243 245908
Snérdjning 513 0
El 69 651 66 734
Uppvirmning 271 026 271753
Vatten, avliopp 91 678 90272
Renhéllning 35200 32567
Kabel-TV, internet 35177 34973
Fastighetsforsdkringspremier 14 589 13 135
Fastighetsskatt 65 735 65471
Forvaltningsavtal 128 259 126 301
Summa drift 777 082 1010 484

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Externt revisionsarvode 12 858 13 438
Kostnader pant, 6verlatelser 4 361 2870
Ovriga férvaltningskostnader 19 943 11467
Ovriga externa tjénster 105 481 3656
Summa 6vriga externa kostnader 142 643 31431

4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 55000 55000
Sociala avgifter 11934 13 140
Summa personalkostnader 66 934 68 140

¢
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Bostadsrattsforeningen Varvs

torget i Lomma

Org nr 769617-9535
5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader fastighet -816 415 -830 035
Dréjsmalsrantor 0 -137
Réntekostnader skattekonto -657 -25
Aviseringsavgift -200 -200
Réntekostnader och liknande resultatposter -817 272 -830 397
6 Resultat efter finansiella poster 2018 2017
Kapitalkostnadsdel
Ingaende kapitaldverskott 58 521 41997
Miénadsavgifter ldgenheter 1173 528 1 088 280
Réntekostnader fastighet -816 415 -830 035
Aviseringsavgift -200 -200
Amortering av lan -374 550 -241 521
Utgaende kapitaloverskott 40 884 58 521

Fordelning av kapitalkostnader och driftkostnader pa bostadsrittslagenheter
Genom de nya stadgarna som antogs &r 2013, skall arsavgifterna delas upp i en driftsdel och en
kapitalkostnadsdel.

I driftsdelen ingar samtliga intdkter som inte hanfors till kapitalkostnadsdelen, t ex lokahyror, garagehyror,
lagenhetsavgift avseende driftsdel etc. Kostnader som ingér ar driftskostnader, byggnadsavskrivningar,
fondavsittningar och allt Gvrigt som inte ingér i kapitalkostnadsdelen.

I kapitalkostnadsdelen utgérs intdkisdelen av ligenheternas kapitalkostnadsavgifter och eventuell rinta
som kan hanfdras till kapitalkostnaden. Dessa intikter skall ticka fastighetsrintor, lineavgifter och
amortering av fastighetslanen.

Det frivilliga kapitaltillskottet som genomfordes den 13 januari 2014, innebir att fr o m den
14 januari 2014 géller det nya andelstalet for kapitalkostnader.

Andelstalet for driftskostnader dr detsamma som det ursprungliga andelstalet och ir baserat pé
lagenhetsyta.

5
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Féreningen tar for ndrvarande inte ut niigra driftskostnadsavgifter, d intidkterna fran lokalerna och
garagen helt ticker alla driftskostnader. Nuvarande manadsavgift avser saledes i sin helhet enbart
kapitalkostnadsavgifter.

Lgh
nr

4201
4202
4203
4204
4205
4301
4302
4303
4304
4305
4401
4402
4403
5201
5202
5203
5204
5301
5302
5303
5304
5401
5402

Summa

7 Byggnader och mark

Yta Urspr.
m?  andels-
tal
%

2009-04-07

96 4,6132
83 3,9885
83 3,9885
69 3,3157
97 4,6612
96 4,6132
83 3,9885
83 3,9885
69 3,3157
97 4,6612
95 4,5651
79 3,7963
95 4,5651
108  5,1898
80 3,8443
80 3,8443
100 4,8054
108  5,1898
80 3,8443
80 3,8443
100 4,8054
110 5,2859
110 5,2859
2081 100,00

Urspr.
skuld-
andel
kr
2009-04-07
1 208 880
1045178
1045178
868 883
1221473
1 208 880
1045178
1045178
868 883
1221473
1 196 288
994 808
1 196 288
1359990
1007 400
1 007 400
1259 250
1359990
1007 400
1 007 400
1259250
1385175
1 385175
26 205 000

Byggnaderna ir helt avskrivna ar: 2166

Ursprunglig byggnad

Ursprunglig mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaftningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Kapital-
tillskott
kr

2014-01-13
265 600
220 800

310400
307 200

220800
310400
304 000

304 000

256 000

352 000
352 000
3203200

Anskaffn
virde

90 615 294
12791 000
103 406 294

Andel av
skuld efter
kap.tillsk.
kr
2014-01-13

1110188

694 250

959 850

577 147

811 352

802 988

959 850

959 850

577 147

811352

794 623

913 592

794 623

1 248 961

669 156

925 156

1 156 446

1248 961

925 156

925 156

1 156 446

920 090

920 090

20 862 430

Ack av- och

nedskrivning
-1 888 788

-1 888 788

Andel av
skuld
kr

2018-12-31
1 060382
663 104
916 788
551254
774 953
766 964
916 788
916 788
551 254
774 953
758 974
872 607
758 974
1192929
639 136
883 652
1104 565
1192929
883 652
883 652

1 104 565
878 812
878 812
19 926 485

Arets
avskrivning

-595 480

-595 480

Kapital-
andelstal
%

2014-01-14
5,32147
3,32775
4,60085
2,76644
3,88906
3,84897
4,60085
4,60085
2,76644
3,88906
3,80887
437913
3,80887
5,98665
3,20747
4,43456

5,5432
5,98665
4,43456
4,43456

5,5432
441027
4,41027

100,00

Bostadsrattsféreningen Varvstorget i Lomma

Org nr 769617-9535

Drift-
andelstal
%

2014-01-14
461317
3,98847
3,98847
3,31571
4,66122
4,61317
3,08847
3,98847
3,31571
4,66122
456511
3,79625
4,56511
5,18981
3,84431
3,84431
4,80538
5,18981
3,84431
3,84431
4,80538
5,28592
5,28592

100,00

2018-12-31 2017-12-31

Nyttjande- Redov vérde
period 2018-12-31
150 ar 88 131 026

12 791 000
100 922 026

90 615 294 90 615 294
12 791 000 12 791 000
103 406 294 103 406 294

-1 888 788

-1 293 308

-595 480 -595 480
-2484 268 -1888788

100 922 026 1015517 506
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Bostadsrattsforeningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

fortsattning 7 Byggnader och mark

Taxeringsvirde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvdrden byggnad - lokaler 4399 000 4399 000
Taxeringsvirden mark - bostédder 5722 000 5722 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 637 000 637 000
Summa taxeringsvirde 34758000 34758000

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:46 och Lomma 25:47
Byggnads- och virdeér: 2009

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

8 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto
Ovriga kortf fordringar
Summa évriga fordringar

Forutbetald férsdkring
Forutbetald internet
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10 Kassa och bank

Bank
Transaktionskonto bank
Summa kassa och bank

449
35 540
35 989

2018-12-31

3768
2925

0
6 693

2018-12-31
905 626

300222
1205 848

2017-12-31

11 047
0
11 047

0

3 000

36 811
39 811

2017-12-31

1 006 109
161 400
1167 509

11 Foérdndring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta
SBAB 3,90%
SBAB 4,33%
Stadshypotek 3,80%

Nasta ars amortering beréiiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid arets utgéng
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Konv datum
2020-08-14
2021-07-22
2022-03-01

Amortering
26 550

80 000
268 000
374 550

2018-12-31

8§ 557483
8 355000
3014002
19 926 485

375 000
19 551 485

4,07%
1500 000
18 051 485

2017-12-31

8584 033
8 435 000
3282002
20 301 035

372 000
19 929 035

S
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13 Ovriga skulder

Depositioner
Mervirdesskatt
Utgaende varde

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupen viirme

Upplupen sophédmtning

Férutbetalda méanavgifter/hyror

Upplupna rantekostnader

Berdknat arvode {or revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

15 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev 1 fastighet
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet fér egen skuld

L(‘)W? o G Z v j?' "—;Mj"/j_

ort och datum

Bostadsrittsforeningen Varvstorget i Lomma
Org nr 769617-9535

2018-12-31 2017-12-31
172 750 250 000
40 144 11916

212 894 261 916

2018-12-31 2017-12-31
8364 0

39 588 0

1000 0

227 897 143 262

112 286 115 100

11 000 8900

3152 0

403 287 267 262

2018-12-31 2017-12-31

26205000 26205 000
26 205000 26 205 000

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Varvstorget i Lomma, org.nr. 769617-9535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Varvstorget i
Lomma for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

¢



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Varvstorget i Lomma for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
befraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Dat innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation,
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Larj Johansson
Av féreningen vald reviscr



