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Forvaltningsberittelse 2019

Styrelsen av Bostadsrittsforeningen Stigarna orgnr. 769615-7853 fair hirmed avge
arsredovisning av rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Bostadsrittsforeningen Stigarna och dess nya stadgar réstades igenom pé Arsstimman
2018-05-08 och sedan extrastimman 2018-09-05. Dessa registrerades hos Bolagsverket
2018-12-05. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2008-03-27.
2008-05-28 forvirvade Brf Stigarna fastigheten Aby 1:137 av Akelius Fastigheter i
Haninge AB genom Grundborgen CJWSX AB, org.nr 556704-1057 som var igare till
fastigheten Aby 1:137. Brf Stigarna erbjéd i sin tur — samtliga dévarande hyresgister —
upplitelse till ligenheten med bostadsritt.

Fastigheter

Fastigheten ir bebyggd med 19st 3-viningshus och enligt ekonomiska planen
innehillande 381 ligenheter, 21 lokaler, 64 garage och 94 parkeringsplatser.

Byggnaderna ir uppforda 1954-1958 och ir beligna pa Ringvigen 6-46, Bjorkstigen 1-7,
Bjorkstigen 2-6, Ekstigen 2-8, Granstigen 1-7,
Granstigen 2-6, Tallstigen 2-4, Tallstigen 1-7 och Aby vigen 17-21.

Ligenheterna ir fordelade pa 94st lrok, (varav ett antal lrum med kokvrs) 192st. 2rok,
41st 3rok, 47st 4rok och 7st Srok.

Av féreningens 381 ligenheter upplits per 2019-12-31 288 st. med bostadsritt och 93
med hyresritt. Vid ombildandet 2008-05-28 var fordelningen 153 bostadsritter och 228
hyresritter.

Féreningen har under verksamhetsaret 2019 upplatit 6 stycken ligenheter som tidigare
varit hyresligenheter.

Fastigheterna ir fullvirdesférsikrade i Protector. I férsikringen ingir bl.a. momenten
styrelseansvar, samt kollektivt bostadstilligg for foreningens bostadsrittsligenheter
samt sanering av loséren.

Medlemmar

Féreningen hade per 2019-12-31 357 medlemmar fordelat pd 288 bostadsritter.

Overlitelser

e

Under rikenskapséret s har 25 st. ¢éverlatelser skett.@



Bostadsrittsféreningen Stigarna org. nr 769615-7853
Styrelse

Styrelsen har sedan féregiende foreningsstimma 2019-05-08 féljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Ordférande: Thomas Lindwall
Ekonomiansvarig Annika Markén
Sekreterare Khadija Norell
Vice Ordférande Peder Engstrém
Ledamot Kai Juutila
Ledamot Jonas Pettersson
Ledamot Robin Skarp

Suppleanter Suppleant Michael Skarp

I tur att avgs, eller att omviljas, vid féreningsstimman ir (enl. 2019 Arsmétesprotokoll)
Thomas Lindwall, Annika Markén och Peder Engstrém.
Tre ordinarie ledaméter viljs pé tva ar och en pa 1 &r. En suppleant kan viljas pd tvé ér.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Sammantriden

Foregiende foreningsstimma hélls 2019-05-08 och styrelsen har haft 11 protokollférda
sammantriden. Dirutéver har en eller flera ledaméter deltagit i sammantriden gillande
forvaltning, entreprenérer och medlemmar.

Revisor

Annette Tamm blev omvald av den foregdende foreningsstimman 2019-05-08
Bo Revision AB som externa revisorer. Joakim Mattsson pa Bo Revision AB #r kontaktad.

Till Revisor Suppleant valdes Peter Svaning

Valberedningen

Till Valberedning utsigs Robin Jaeschke (sammankallande), Emma Gustavsson och
Peter Stenberg
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Foreningens verksamhet ir 2019

Medlemsverksamhet och information

Brf Stigarnas medlemskap i HSB

Mest aktuellt har varit gruppanslutningen mot Telenor och finansiella tjinster som
rintefésthandling mot SBAB, vilket gav féreningen vildigt férménliga réntor jamfort med
tidigare. Denna tjanst fortsitter 16pande for att ligga om foreningens 1an till sé formanliga
rintor som mdjligt. En ledamot frin HSB medverkar pid samtliga styrelsemdéten for att
stotta styrelsen i fragor som uppkommer till dagordningen. HSB-ledamotens funktion &r
dven att hjilpa till och "lappa” éver forandringar inom styrelsen. HSB-ledamoten ska dven
se till féreningens bista i alla beslut.

Trivsel — och stiddagar

Féreningen anordnar sa kallade trivseldagar 2 ganger per ar, var och host, dir boende i
foreningen bjuds in till méjligheten att lamna atervinningssopor och material, komma
med synpunkter och idéer samt traffas och umgas. Vid onskemal och engagemang fran
de boende sa utfors enklare underhallsarbete eller hantverk i fastigheterna eller pa
gardarna for att ta hand om var boendemiljo. En utsedd ledamot brukar hyra in
container for &ndamalet och dven hjilpa till med bortforsling av saker som boende kan
behéva hjalp med. Boende har 4ven testat att ha loppis i samband med dessa dagar
vilket har visat sig vara valdigt uppskattat.

Foreningslokal till boendes férfogande _

Under 2019 sa har Brf Stigarna antligen en féreningslokal som gar att hyra for en liten
avgift till barnkalas, dop, sammankomster eller rentav loppis. Den bokas via féreningens
mail och da tar nagon fran styrelsen kontakt fér vidare hjalp. Allmén information
kommer dven finnas pa hemsidan.

Nyhetsbladet och l6pande medlemsinformation

Styrelsen har under verksamhetséret givit en aktuell boendeinformation frimst genom
nyhetsbladet som utkommer 4ggr/4r och som i sin tur blir ett anslag i porten from och
med september 2019, Féreningens hemsida ska vara killan till all icke-akut
informationssokning for vira boende. Detta for att f&8 ner arbetsbelastningen
administrativt som just nu ir extremt hog 6ver var mail.

Foreningens hemsida har adressen brfstigarna.se.

Ligenhetsforsélining
Hyresgister far dven fortsittningsvis képa sina ligenheter. Fortsittningsvis giller 95 % av

marknadspriset som det faststills av Skandiamiklarna i Visterhaninge.

En ledamot har varit huvudsakligt ansvarig att évervaka och formedla all kontakt mellan
miklare och boende gillande forsiljining och éverltelser, utéver detta kompletterar nista
utsedda ledamot vid behov och 16pande. /@
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Forvaltningsorganisation

Styrelsen har haft kontakter med andra féreningar i nirheten som har samma forvaltare,
fér att utbyta erfarenheter.

Vi triffas fyra ginger per ér i s3 kallade samverkansréd.

Styrelsen har iven egna férvaltnings-och driftméten upp till 4 ggr per ir med HSB, for
att stimma av utférda arbeten, synpunkter och lépande rutiner.

Fastighetsunderhill, Milj6 och Rutiner

Vi fortsitter med virmeeffektiviseringen.

Bergvirmen gar for fullt pa Gard 1 och 2 for att nu fortsitta utvirderas 16pande, men vi
ser redan effekten av minskade virmekostnader.

Féreningen har fortsatt effektiviseringen med att byta ut de dvriga 2 undercentralerna
som styr Gard 3-5 och tillhérande utrustning for att folja var Underhéllsplan.

Styrelsen fortsitter nu att folja den energikalkyl som sammanstilldes under 2018 ihop
med HSBs konsult Peter Stefani. Den ir helt genomgiende och ger féreningen en Klar
bild av vart vi kan lagga vara resurser for att fi ut bista resultat efter insatserna.

Det ir efter denna genomging som vi da dven har till grund fér den OVK-besiktning som
genomfordes under viren och sommaren 2019 for att géra stora energibesparingar.
Framst har vir ledamot med specialkunskaper pid omradet har varit i direktkontakt
lopande mellan fastighetsskotarna och HSB Drift for att hilla konstant kontroll pa
samtliga undercentraler, uppvirmning och drift fér att ge styrelsen bista modjliga
sverblick pa systemet ihop med det driftavtal som upprittades under borjan av 2019.

Rondering av vira fastigheter
HSBs fastighetsskétare har utokat rondering av samtliga fastigheter till 2 génger i

manaden under 2019 da behovet uppenbarligen behévdes. Utover detta skoter en av vara
ledaméter extra ronderingar for att styrelsen ska ha en si uppdaterad bild som mgjligt
av boendet och sikerhetssituationen i vir stora férening. Samma ledamot har &ven
ansvaret att skota all avstimning av véra elmitare. En utsedd ledamot med ling
yrkeserfarenhet bidrar med sin linga karriir inom fastighetsservice- och skétsel vilket
har givit styrelsen en mycket bra grund for att ta lingvariga bra beslut pa atgirder
genomgiende i vira fastigheter.

SBA- Systematiskt Brandskvdds Arbete

Féreningen har under 2019 utékat och férstirkt det Systematiska Brandskyddsarbetet i
alla vira fastigheter for att ni upp till de reglementen som giller f6r detta. Kortfattat
innebir det att alla foremal som &r uppstillda i vira trapphus, killare och &6vriga
utrymmen kastas om de 4r brinnbara och utan sirskilt virde, borttransporteras till en
av foreningens lokaler om de ar av virde, samt uppmanas att man flyttar pd de som
anvinds uppenbart (si som cyklar, rullstolar, barnvagnar eller rollatorer). Féremalen
mirks upp med en gul avisering utav HSB och ger boende en viss tid att flytta pé
foremalen sjilv innan de forslas bort. I virsta fall kan den det berdr bli fakturerad for
stgirden. Hjilp oss att halla rent och sikert i vira hus, en brand i killare eller trapphus
skulle ge katastrofala foljder!
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Parkeringssituationen inom och runt féreningen.

Styrelsen jobbar aktivt mot Haninge Kommun for att fi dessa att forsté allvaret i fraimst
Brf Stigarnas situation, som férvirrades kraftigt nér parkeringsfiltet forsvann och som
nu huserar Forskolan Vargberget. Styrelsen har tidigare anslutit péa ett méte dir samtliga
parter fick komma med forslag pad mojligheten till utékning av parkeringsytor pa
foreningens mark, samt vad kommunen har for planer med utékning pé sina. Under
tiden gor foreningen vad den kan med de resurser som finns for att uppna en sd rittvis
fordelning som méjligt. Numera férvaltas parkeringskon av HSB, vilket ingdr i nuvarande
avtal. Féreningen forvintas inkomma med férslag pad parkeringsytor som vi sjilva far std
for vid ett eventuellt godkinnande, kommunen kommer inte bistd finansiellt vid
uppbringandet av dessa.

Sikerhet, Bevakning, Klottersanering och Ordningsfrigor

Bevakningen som utforts av Securitas Bevakning under Tak-och balkongprojektet ir nu
tillfalligt avslutat da féreningen har genomfort massiva forstarkningar av vart skalskydd
med i-Log, brytbleck, dérrstingare och extra rondering av fastigheterna via HSB. Med
det sagt sé ar det vi boende som ska hjilpas 4t med att hélla efter sikerheten i virt boende
och vira fastigheter.

Styrelsen har sett éver sina rutiner runt boendes sikerhet ytterligare, och vill darfor
informera om att man agerar omedelbart mot situationer, s som hot och véld sa lingt
som féreningen kan gora. Lika si giller Securitas Parkeringsservice nir boende gor
iakttagelser som styrelsen behover agera mot. Féreningen fortsitter arbetet med lokal
saneringsfirma for klotter-rondering med évermélning vid behov, istallet fér sanering med
kemikalier, d& vi vill virda var miljé.

Nva Rutiner runt ekonomin och nyckeltalen
En av ledaméterna har jobbat fram stora férbéttrade rutiner mellan alla parter inom

HSB under 2018 och 2019, dar tyngdpunkten ligger pa en kommande 10-arsplan,
forbattrade rantor pa foreningens lan och kontakten mot HSB Johan Lindén som
numera aktivt driver férhandlingarna I6pande i féreningens intresse. Han stimmer aven
av vara projekt parallellt och flaggar for om féreningen kommer kunna fullfdlja sina
underhall med egna medel. Annars kan en diskussion inledas med SBAB for
finansiering. Detta kommer ge foreningen en mycket hallbar framtidsplan dar
nuvarande och kommande styrelser kan ta basta méjliga beslut. HSB anvénder sig av
sa kallad nyckeltalsfunktion som enkelt férklarat férutser eventuella kommande
renoveringsbehov under en 10-arsperiod enligt Underhallsplanen, baserat pa aktuell
kostnad, rantebild och foreningens belaningsgrad. 2 ledaméter delar huvudansvaret,
man har dven forstirkt med ytterligare 2 ledaméter rutinen runt att attestera och ha
16pande genomgaende kontroll av inkommande fakturor och utférda atgérder i
foreningen. Detta for att sprida kunskapen och sékra upp att rutinen inte stannar av
vid ofdrutsedda handelser. Brf Stigarna har ett véldigt stort fléde av bekostade drenden
och har jobbar bada ledaméterna mot samtliga parter inom och utom HSB for att
effektivisera arbetet och underlatta for styrelsen, sittande som framtida. Det har ar det
7ekonomiska hjartat” i var verksamhet.
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Tresson; tak och Balkong-projektet

Tak och balkongrenoveringen har fortsatt dir Tresson &r huvudentreprenér och blev
officiellt klart under september 2019, all tak sikerhet har dven uppdaterats fysiskt sd nu
ir allting toppmodernt efter alla regler och riktlinjer fran och med 2019.

i-Loqg lassystem;

Projektet har fortlépt under 2019 och innefattar som sagt kolvbyten, skalskydd,
brytbleck, doérrstingare, kéllardérrar och s& smaningom &ven vara garage och
kommersiella lokaler. Ett omfattande projekt pa nirmare 500 nya kolvar som har
overvakats av utsedd ledamot. Det har fatt ta sin tid da arbetet som sagt ar véaldigt
omfattande och inte ska behéva goras om flera ganger.

Farthinder; "gupp och "suggor”

Har nu pa boendes inradan och férekommen anledning satts upp pa vara innergator.
Tyvérr respekterar man inte att vara gardar ar valdigt barntita med manga barnfamiljer.
Dessa har inférskaffats och monteras perioden fran var-till-host pd sa gott som alla
innergator. Skyltningen till vara omraden kommer ocksa forstérkas och fortydligas.

Mark och Tradgard samt utemilijéer

Utsedd ledamot har tagit pa sig att vara styrelsens och foreningens genomgripande
kontaktperson mot entreprendren. Ansvarsomradet géller alla vara gardar, dess miljéer,
den sa kallade Tradvardsplanen och sidkerheten runt dessa. Arboristerna som vardade
och ansade vara trad i féreningen var en stor behévlig atgard tack vare detta. Avtalet
och utférandet har hardgranskats efter manga synpunkter fran samtliga boende vilket
har givit styrelsen anledning att omférhandla entreprenaden under 2019. Styrelsen har
tagit till sig 6nskemal och idéer som kommit i 16pande vilket gav oss vara nya grill- och
lekplatser tidigare. Ledamoten bidrar &ven med effektiva och besparande praktiska
16sningar som foéreningen kan gora sjalv istdllet for att ta in dyr anlitad arbetskraft.
Entreprendéren far i sin tur ta tag i efterslipande jobb som inte har skétts
kontraktsmassigt tidigare.

Samtliga pergolas och spaljéer samt tillhérande stenséttning har atgardats under
sommaren da dessa var i kraftigt varierande skick och atgérdsbehov. Fér nérvarande ha
de befintliga enheterna bytts ut rakt av och en framtida férdndring kan bli aktuell
beroende pa vad som beddéms mdjligt eller behévligt.

Vart milidansvar: Tranas Energi

Tranas Energi fortsatter leverera miljécertifierad el till féreningen, under 2019 sa har i
princip alla enheter sasom lagenheter och driftcentraler anslutits mot entreprendren.
Féreningen har haft obundet avtal som nu ses 6ver for en formanlig fast anslutning.

Telenor bredband och telefoni,

Féreningen har ett gruppanslutningsavtal som réstades igenom pé extrastimman i

september 2018 med start 1 januari 2019. Det innebir att foreningen, bade

bostadsritterna, hyresritterna och lokaler, fir mycket bra pris pé internet och telefoni.

Avgiften liggs i forsta hand pa avgiftsavierna till bostadsrittsinnehavarna. HSB har

anlitats for att forhandla avgiftshéjningen hos hyresnamnden fér hyresritterna. g
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Belysning: forstarkt och utdkad bade inom och runtom vart omrade;

Under hosten 2019 sa har HSB fatt i uppdrag att lagga till och byta ut bristfallig
belysning 6ver hela omradet for att gora var miljé sékrare och mer trivsam. Vid behov
sa forbattras den ytterligare. Det galler bade lyktstolpar och lampor pa huskropparna

Uppfrischning av killargangar
En lokal entreprenér har anlitats under sommaren 2019 for att klottersansera 1 stort
sett samtliga killargingar och vissa gemensamma utrymmen i hela féreningen.

Onédiga kostnader

Tyvirr har kostnader for killarrensningar och klotter éven i r varit stora, detta trots att
vi har forsokt med stiddagar.

En del boende tror att vi kan anvinda killargingar som avstjilpningsplats for grovsopor.
Detta ir forbjudet, och dessutom brandfarligt.

Féreningen kommer att debitera enskilda ligenhetsinnehavare i de fall man kan
identifiera vem som limnat skrip i killaren. En helt ny rutin kommer upprittas i under
2019 gillande avisering och bortforsling av foremil i kéllare och trapphus for att férstirka
vart brandskydd i samtliga fastigheter.

Roékningsférbud-Enligt Lag

Enligt svensk lagstiftning den 1 juli 2019 si infoll ett férbud mot rékning pa allmén plats.
Rent praktiskt inom vér férening s innebir detta att man inte lingre (eller fér den delen
inte heller borde for hinsyn till sina medboende) far roka utanfér entréer, vid lekplatser
eller andra allminna utrymmen pa Brf Stigarna. Detta ar alltsd reglerat enligt lag och
inget som styrelsen eller féreningen har beslutat. Fortydligande om detta tillits framféras
bl.a. via Skyltning om Rékférbud, vilket foreningen har valt att gora.

Arvode och andra ersittningar

Stimman beslst 2018-05-08 att utéka arvodet till 5 basbelopp att disponera under 2019.
Vid arbete utfért utanfor ordinarie styrelsearbete och aktivitet eller dar det har uppstatt
inkomstbortfall sa ersatts man med ett belopp av max 1500:-, baserat pa en 8 timmars
arbetsdag for forlorad arbetsinkomst fore skatt och redovisat pa specifik blankett.
Intern revisor erhiller 20 % av ett basbelopp som stir utanfor styrelsearvodet.
Basbeloppet avser 2019 ars basbelopp.

Valberedningen erhaller en ersittning pa 3000 kr/person och &r.

Hyror for garage och parkeringar har hillits oférindrade under 2019.
Avgifter for lokaler dér vi skriver nya kontrakt innefattar en indexklausul som gor att
avgiften héjs automatiskt med indexvirdet som sitts av myndigheterna i vart land.

Di det har funnits historiska utmaningar med indrivning av hyror si kommer Brf
Stigarna tillimpa deposition av hyror pd 3 manadsbelopp vid tecknande av avtal. Detta
for att garantera att det finns finansiella medel hos hyresgisten i forsta hand. Styrelsen
kan i vissa enstaka fall géra undantag frén indexklausul vid nya kontrakt. %



Féreningen kommer ocksa se éver méjligheten att gora om vissa lokaler till bostider och
silja dessa for att fa in finansiella medel. Vilka det blir som passar bist till detta avgors
av utford OVK-besiktning under 2019.

Hyror for hyresligenheter skall férhandlas i sirskild ordning mellan HSB Stockholm,
som ombud fér foreningen och Hyresgistféreningen.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiilning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvéndas fér att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos
en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, kopare eller 6vrig
intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for
lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 806 782 679 725 686
Totala Intakter kr/kvm 959 911 898 876 877
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 211 244 193 156 130
Beléning, kr/kvm 9 537 9 568 7 007 7 068 7 127
Rantekanslighet 17% 18% 15% 14% 15%
Drift och underhall

kr/kvm 602 534 518 512 512
Energikostnader kr/kvm 249 258 252 239 222

AT



Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande). Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts
&rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokal area. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éversko
foreningen har per kvadratmeter boarea och lokal area varje enskilt ar,

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda
investeringar). P8 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genor
att vi har pengar p8 banken eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gar de
ocks8 att se hur vi riknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger" ska man utgd fran den

bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hdja avgiften med om rantan p8 |&nestocken gar upp med
en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pé ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhéll exklusiv

eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokal area for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rakr
in eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina
medlemmars hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 22 719 21 634 21331 20 792 20 827
Resultat efter finansiella poster -4 625 116 -1 115 -1 652 -2 516
Soliditet 39% 38% 45% 44% 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 3



Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket

likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar
(som inte p&verkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 22 669 205
Rorelsekostnader 3 22 647 329
Finansiella poster - 2 637 821
Arets resultat - 2615946
Planerat underhéll - + 2 106 141
Avskrivningar + 5 449 967
Arets sparande 4970 162
Arets sparande per kvm total yta 210
Forandring eget kapital
Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat | Arets f
Avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets 115458 591 | 43 674205 | 1141 823 -14 585 354 116 199
borjan
Reservering till 1 564 000 -1564 000
fond 2019
lanspraktagande -2106 141 2106 141
av fond 2019
Balanserad i ny 116 199 -116 199
rikning
Upplatelse 2080 939 5114 061
lagenheter
Arets resultat -2615 946
Belopp vid arets 117 539 530 | 48 788 266 599 682 -13927 014 | -2615 946
slut

pee
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Styrelsens disposition

Balanserat resultat -14 469 155
Arets resultat -2 615 946
Reservering till underhélisfond -1 564 000
Ianspraktagande av

underhalisfond 2 106 141
Summa till stammans férfogande -16 542 960

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning: -16 542 960

Ekonomi pi kort och ling sikt

Under 2019 &r vér belaning pé en acceptabel nivé, ca 231 milj. kr.

En avgiftshéjning pa 3% gjordes for att uppritthélla sparande, amorteringsgrad och ticka
driftskostnader.

Sedan 6vertagandet 2008 har vi amorterat ca 70 miljoner kronor. Vi har haft en
amorteringsgrad pi ca 1 900 000 kronor under aret och ambitionen ér att S6ka denna till
ca 3.3 milj. kronor kommande ar fér att f ner linen snabbare. Hela var lanestock ar hos
SBAB-bank.

Vi har ytterligare lineutrymme hos SBAB-bank som kan anvindas till kommande projekt
di Tak-och balkongprojektet var firdig budgeterat enligt vir betalplan infér 2019.

Féreningen har anlitat Johan Lindén p4 HSBs lénegrupp fér att forhandla om rintorna
pa véra lin. Det har resulterat i att féreningen har fatt ner rantorna pé 3 av sina storsta
sldre 1an under 2019 fran ca 3,24 % till 0,6 respektive 0,7% samt att ytterligare ett av de
stérre linen nu har fitt en ranta pa 0.7% under 5 ar. Johan Lindén har dven koordinerat
vir betalplan mot Tresson under Tak-och balkongprojektet och skétt kontakten mot
SBAB under belédningen.

Han har gjort en évergripande bedémning att féreningens ekonomi ser bra ut efter de
forutsittningar som rader, med hinsyn till beléningsgrad, lagd budget och avstimning
mot Underhiéllsplanen.

HSB fortsitter att anvinda sig av principen kallad Nyckeltalen, som effektivt berdknar
avgiftsindringar  efter driftkostnader, beldningsgrad per kvadratmeter och
rinteférandringar p4 marknaden. Dessa ligger till grunden for eventuella héjningar.

Styrelsen passar d dven pd att ligga upp en 10-arig ekonomisk plan som firdigstills
under &r 2020 som sammanfaller med Underhillsplanen. Det har varit stora projekt
igang och kommande stora pad ging samtidigt. D4 ar det viktigt att Underhaéllsplanen
uppdateras si detaljrikt som méjligt for att nyckeltal och ekonomin ska sti sig stadigt
under resans ging, di slipper foreningen éverraskande atgirder som oftast brukar bli

mycket dyrare dn om de ir vil planerade i god tid. ﬁ
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Slutord

Det har varit ett hindelserikt ar fér Brf Stigarna 2019 med stora vélbehovliga projekt
som dragits igang for att sikra féreningens valmaende och framtid. 2019 blev vi &ntligen
klara med Tak -och balkongprojektet vilket har varit det stérsta hittills i foreningens
historia.

Vara utemiljder forbattras sa sakteligen och numera har féreningen antligen en
foreningslokal sedan slutet p& augusti som har visat sig blir alltmer popular. Var
forhoppning 4r att alla ska kénna att den berikar féreningen efter onskemal.

For att stimulera intresset for styrelsearbete har styrelsen tagit fram en utbildning via
HSB for nya ledaméter, som ger mycket bra stéd och rad i hur det ar att jobba i en
styrelse dverlag samt anpassat fér var stora forening.

Styrelseledaméterna har nérvarat pa utbildningar sa som Ordférande, Sekreterare och
Bostadrattsjuridik samt GDPR och andra nyttiga utbildningar.

Féreningens fortroendevalda revisor, som har lang erfarenhet av omradet, blev omvald
pa arsstimman 2018 och testade innan dess att gd HSBs Revisorutbildning, med goda
recensioner. Sammankallande valberedare och kollega har prévat
Valberedningsutbildningen. Rutinen infér framtiden &r att samtliga fértroendevalda ska
g4 atminstone passande utbildning for sitt uppdrag. Det finns aven flertal utbildningar
inom olika omraden som erbjuds via HSB fér att passa alla intressen och manga av
dessa kommer att ga vid HSBs hus Midgard i Handen pa Sleipnervégen under 2020. En
fantastisk méjlighet att ha utbildningarna néra tillhands!

Styrelsen har &ven jobbat hart med att uppréatta nya hallbara rutiner, dar man har fasat
éver all typ av drift som behdver fungera under kontorstid, till var forvaltare HSB.
Servicecenter och felanmalan ska i dagsliget hjélpa oss alla med vara fragor och behov
sa langt det gar.

Nu vill styrelsen géra var hemsida som narmaste informationskalla sa gor ett besok och
kom in med idéer pa vad ni skulle vilja se dar.

Det har varit en omstéllning men vi ar dvertygade att det kommer blir battre framéver.

Vart omrade ar unikt pa alla satt och endast fantasin satter gransen for vad vi kan
astadkomma for att gora det annu béttre!

Men da ar det ocksa viktigt att vi alla hjalps at att varda det och varandra till var béasta
formaga s att vi kan lagga krutet pa ratt saker.

Det ska bli spannande att se vad det kommande styrelsearet bidrar med nér vi vet vilka
positiva krafter vi har i var férening att dra nytta av och méjligheterna som finns dartill!

Vi énskar er alla ett givande 2020 och en hérlig kommande sommar.
Styrelsen tackar er for fortroendet som tilldelats oss under det gangna aret.

Styrelsen Brf Stigarna _ /6“?
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 22 669 205 21 633 620
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 253 471 -12 677 173
Ovriga externa kostnader Not 3 -380 190 -505 720
Planerat underhall -2 106 141 -417 556
Personalkostnader och arvoden Not 4 -457 560 -348 339
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar -5 449 967 -5 258 376
Summa rorelsekostnader -22 647 329 -19 207 164
Rorelseresultat 21 875 2 426 456
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 5485 18 845
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 643 306 -2 329 102
Summa finansiella poster -2 637 821 -2 310 257
Arets resultat -2 615 946 116 199

¥ =
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstiligangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 370 157 071 278 873 876
P&gdende nyanlaggningar Not 8 4 841 386 77 967 276
374 998 457 356 841 152
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 0
500 0
Summa anliggningstiligdngar 374 998 957 356 841 152
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 127 765 131 788
Avr'akningskonto HSB Stockholm 6 170 434 22 755 224
Ovriga fordringar Not 10 10 257 10 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 797 539 520 474
7 105 995 23 418 480
Kassa och bank Not 12 7 400 7375
Summa omsittningstillgéngar 7 113 395 23 425 855
Summa tillgdngar 382112352 380267 007

e
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 117 539 530 115 458 591

Upplatelseavgifter 48 788 266 43 674 205

Yttre underhalisfond 0 1 141 823
166 327 796 160 274 619

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 327 332 -14 585 354

Arets resultat -2 615 946 116 199
-15 943 278 -14 469 155

Summa eget kapital 150 384 518 145 805 464

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 222 560 218 227 147 364
222 560 218 227 147 364

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3330748 1912 532

Leverant&rsskulder 1841 096 2 852073

Skatteskulder 67 223 24 333

Ovriga skulder Not 15 97 295 33 393

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 16 3831254 2 491 849

9 167 616 7 314 179
Summa skulder 231 727 834 234 461 543
Summa eget kapital och skulder 382112352 380 267 007
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 615 946 116 199
Justering foér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 5 449 967 5 258 376
Kassafléde fran lopande verksamhet 2 834 021 5 374 575
I__(assaﬂt‘ide fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -272 305 -253 016
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 435 221 -1 738 426
Kassafléde frén Iopande verksamhet 2 996 937 3383132
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -23 607 272 -69 831 762
Kassafldde fran investeringsverksamhet -23 607 772 -69 831 762
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -3 168 930 62 698 055
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 7 195 000 5110 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 4 026 070 67 808 055
Arets kassafléde -16 584 765 1359 425
Likvida medel vid &rets borjan 22762 599 21403 174
Likvida medel vid drets slut 6177 834 22762 599

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

K7
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Brf Stigarna i Vasterhaninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,59 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens

underh8llsplan. Avséttning och iansprikstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fr rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Uppskjuten skatt
1 férekommande fall grund fér beddmning av vérdet av uppskjuten skatteskuid. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sidant fall ska det hér framga varfor uppskjuten

skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedoms som evig)
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 596 050 13 045 105
Arsavgifter el 897 431 934 903
Hyror 7 497 060 7 679 671
Bredband 427 454 0
Ovriga intékter 609 494 204 667
Bruttoomsattning 23 027 489 21 864 346
Avgifts- och hyresbortfall -358 140 -225 241
Hyresforluster -144 -5 485
22 669 205 21633 620
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2071274 1822755
Reparationer 2 188 066 1363 883
El 2 310 461 2 366 793
Uppvarmning 3255350 3588 888
Vatten 1223786 1114188
Sophamtning 453 533 445 484
Fastighetsforsakring 328 626 300323
Kabel-TV och bredband 726 658 114 362
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 634 675 596 997
Ij'_ijrvaltningsarvoden 991 890 873 441
Qvriga driftkostnader 69 153 90 060
14 253 471 12677 173
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 64 821 46 546
Administrationskostnader 97 783 260 698
Extern revision 38 188 37 250
Konsultkostnader 113 645 94 000
Medlemsavgifter 65 753 67 226
380190 505 720
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 294 165 90 338
Revisionsarvode 9 100 6720
Ovriga arvoden 2 000 0
Léner och Ovriga ersattningar 50 250 168 000
Sociala avgifter 102 045 83 281
457 560 348 339
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 4298 7 083
Ovriga ranteintakter 1187 11 762
5485 18 845
Not 6 Rintekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 639 441 2 326 820
Ovriga réntekostnader 3 865 2 282
2 643 306 2329102

A3
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Brf Stigarna i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 245 409 844 245 409 844
Anskaffningsvarde mark 60 941 805 60 941 805
Arets investeringar 96 733 162 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 403 084 811 306 351 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 477 773 -22 219 397
Arets avskrivningar -5 449 967 -5 258 376
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -32927 740 -27 477773
Utgdende bokfort varde 370157071 278873 876
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 171 000 000 131 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 796 000 9477 000
Taxeyingsvérde mark - bostader 54 600 000 46 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5712 000 266 000
Summa taxeringsvarde 238108000 187 943 000
Not 8 Pigdende nyanlaggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 77 967 276 8 135 514
Arets investeringar 23 607 272 69 831 762
Omkliassificering till byggnad -96 733 162 0
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 4 841 386 77 967 276
Not 9 Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav
Andel i HSB Stockholm 500 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 257 10 994
10 257 10 994
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 797 539 520 474
797 539 520 474
Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar f6r innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 7 400 7 375
7 400 7 375

P
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Brf Stigarna i Vasterhaninge
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rantedndr Nasta &rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19321991 0,73%  2024-08-09 40 851 289 160 977
SBAB 19322211 0,73%  2020-04-23 40 731 760 170 834
SBAB 19322246 2,14%  2022-08-19 40 227 366 212 431
SBAB 19322262 0,99%  2024-05-10 39 766 199 336 506
SBAB 20706457 0,85%  2020-04-29 1176852 1 000 000
SBAB 28949731 0,70%  2020-03-30 28 687 500 750 000
SBAB 29270732 1,67%  2023-06-08 14 550 000 300 000
SBAB 29495610 0,93%  2020-05-14 19 900 000 400 000
225 890 966 3330748
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 222 560 218
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 209 237 226

Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 240 403 495 240 403 495

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 3330748 1912532

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 50 0600 0
Kallskatt 47 295 33 393
97 295 33393

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 183 199 0
Férutbetalda hyror och avgifter 1741 265 1 558 298
Ovriga uppltupna kostnader 1 906 790 933 551

3 831 254 2491 849

Qvanstiende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsir men betalas under nastkommande dr.

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut /6?
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Noter

2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stigarna i Vasterhaninge, org.nr. 769616-7853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stigarna i
Vasterhaninge for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder ill
kredifinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelsera p3 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 6



Den foreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst elfer forfust inte &r férentigt
med bostadsratislagen.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

forfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

Uttalanden granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av

HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utf6rt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stigarna i
Vasterhaninge for & 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter  forhéllanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
Grund fér uttalanden granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

z
Vaéierhaninge den /_} 2020

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & | ... f .
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna | Joakim Mattsson Annette Tamm
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. | BoRevision AB Av foreningen vald revisor
~Av HSB Riksforbund

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

utsedd revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.



