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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VILLA ATENO

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &dn resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-04-05.

SATE
Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen adger och forvaltar fastigheten Staren 16 pa adressen Hévitsmansgatan 4 i Helsingborg.
Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 467 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jonkoping.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mattias Schultz Ordférande (avgatt 2021-03-11)
Anders Lindgren Ledamot (avgatt)

Oscar Aldgard Ledamot (avgatt)

Besart Peci Ordférande (fran 2021-03-11)
Karl Yttergren Ledamot

Stephanie Axelsson Ledamot

Clara Engstrom Ledamot

Daniel Carl Bjorn Andrésson Ledamot

Lena Kvist Suppleant
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REVISORER
Thomas Nasfeldt  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2019 Huset har genomgatt en totalrenovering med ny VA, el, hiss, fasad, tak, fonster, UC.

PLANERADE UNDERHALL
2021  Garantibesiktning

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsservice Andersson forvaltning

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Da bostadsrattforeningen har varit under ett 6verlamnade fran tidigare dgare (Urban Properties och
Laborma) sa har dar i forsta omgang funnits en overgangstyrelse ledd av Mattias Schultz varpa resterande
ledamoter bestatt av forenings medlemmar. Inflyttning av medlemmarna dgde rum fran mars 2019.

Pa arsstamman 2020 tog foreningen sjalva over styrelseuppdraget med vidare stéd fran Mattias Schultz (vid
behov).

Det har darmed varit ett ar som praglats av en ny styrelsen som fatt satta sig in i diverse omraden och vara
med att |6sa en del uppkomna fragor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Covid19 har inte paverkat foreningen sarskilt mycket under aret forutom att manga moten foregatt online.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1082 365 - -
Resultat efter fin. poster -275 -757 -340 -57
Soliditet, % 78 75 -06 -0,1
Bostadsyta, kvm 1467 1467 1467 1467
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 694 233 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 9950 10000 - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 45 785 - 2125 47 910
Upplatelseavgifter 7 555 - 375 7 930
Fond, yttre underhall 0 - 59 59
Balanserat resultat -398 -757 -59 -1214
Arets resultat -757 757 -275 -275
Eget kapital 52 185 0 2225 54 411
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1214
Arets resultat -275
Totalt 1488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 59
Balanseras i ny rakning -1547
-1488

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

1082
0

1082

-514
-127

-400
-1 045

38

-312
-312

-275

-275

2019-01-01 -
2019-12-31

365
0

365

-416
-307

-399
-1123

-757

-757

-757
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31
10 69 493 69 739
69 493 69739
69 493 69 739

6

11 90
12 15 14
112 14
313 264
313 264
424 279
69 917 70018
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Insats- och upplatelseavgift
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa insats- och upplatelseavgift

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

55 840
59

55 899

-1214
-275

-1488

54 411

14 523
14 523

73
15
89
644
162

983

69 917

2019-12-31

53 340

53 340

-398
-757
-1155

52185

14670
14 670

3015
139

3162

70018
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

Likvida medel vid arets boérjan 264 2622
Resultat efter finansiella poster -275 -757

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 400 399
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 125 -358

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -97 45
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 252 -64 442
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -2224 -64 755

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -154 -5 608
Kassafléde fran investeringar -154 -5 608

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2 500 53330
Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar 0 5
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -73 14 670
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2427 68 006
ARETS KASSAFLODE 49 -2 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 313 264
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villa Ateno har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter
direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nar de
uppkommer.

Foreningen delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter for de fall skillnader i forbrukningen av
en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig. | foreningen har
fastigheter delats upp i komponenter. Fastigheterna utgors av hyresfastighet som huvudsakligen anvands for
medlemmars boende.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar nagra
framtida ekonomiska fordelar inte langre vantas fran anvandningen av tillgangen eller komponenten. Den
vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrdakningen
redovisas som en 6vrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart over bedémd nyttjandeperiod. Om en
tillgang delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av 6ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pabdrjas ndr den materiella anldggningstillgangen tas i bruk.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 100 ar
Fonster 50 ar
Varme vvs 50 ar
Ventilation 50 ar
El 50 ar
Transport (hiss) 50 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
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Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2020

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[37 I r111SzYdu-SJe1Jrft0d J

12

2020
64
1018
0
1082

2020
12
81

17
110

2020

2020
34
17

175
38
264

2019
15
342

365

2019

54

69

2019

2019
137
31
132
23
323
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020

28
107
136

2020

38

30

49
127

2020

2020
312
312

2019
24

24

2019

41

22

244
307

2019
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgadende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
70138 64 807

154 5609

70 292 70138
-399 0

-400 -399

-799 -399

69 493 69 739
33440 33 440

28 000 12 000

17 200 10 200

45 200 22 200
2020-12-31 2019-12-31
90 0

920 0
2020-12-31 2019-12-31
5 5

10 10

15 14
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NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2024-12-01 1,43 % 4 890 4 890
Stadshypotek 2027-12-01 1,71 % 9707 9780
Summa 14 597 14670
Varav kortfristig del 73

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 2 4
Forutbetalda avgifter/hyror 92 67
Uppvarmning 29 28
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 40 40
Summa 162 139
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 15 000
Summa 15 000 15 000
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NOT 16, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dér planeras kommande ar ett abonnemang for yttre fastighetsskotsel sdsom grasklippning, skottning av sno
etc. Offert fran Andersson forvaltning finns pa plats och styrelsen ska ta beslut om detta i varkanten. Vidare
finns dar 6nskemal om att effektivisera sopphanteringen genom att antingen 6ka tdmningen (frekventare
tdmningar) eller uppgradera sopparken (storre karl). Detta ar nagot som styrelsen ser éver och kommer ta
ett beslut kommande tid.

Covid-19 fortloper fortfarande och sprider osdkerhet i samhallet men det gar inte att kvantifiera
virusspridningens paverkan pa féreningen.

Underskrifter

Ort och datum

Besart Peci Clara Engstrom
Ordférande Ledamot
Daniel Carl Bjérn Andrésson Karl Yttergren
Ledamot Ledamot

Stephanie Axelsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID
Document
Pages

Sent by

Signing parties
Besart Peci
Daniel Andrésson
Karl Yttergren
Stephanie Axelsson
Clara Engstrom

Tomas Nasfeldt

Activity log
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Jessie Soderlind

besart.p@hotmail.com

daniel.andreson@gmail.com

karl.yttergren@gmail.com

Axelsson.stephanie@gmail.com

clara.engstrm@outlook.com

Thomas.Nasfeldt@bdo.se

E-mail invitation sent to daniel.andreson@gmail.com

2021-05-12 10:42:05 CEST,

E-mail invitation sent to besart.p@hotmail.com

2021-05-12 10:42:05 CEST,

E-mail invitation sent to karl.yttergren@gmail.com

2021-05-12 10:42:05 CEST,

E-mail invitation sent to Axelsson.stephanie@gmail.com

2021-05-12 10:42:05 CEST,

E-mail invitation sent to clara.engstrm@outlook.com

2021-05-12 10:42:05 CEST,

Clicked invitation link Clara Engstrom
Amazon CloudFront,2021-05-12 10:48:14 CEST,IP address: 62.20.105.26

Clicked invitation link Besart Peci
Amazon CloudFront,2021-05-12 11:01:09 CEST,IP address: 83.226.41.135

Document signed by Besart Peci
Birth date: 29/08/1989,2021-05-12

11:01:47 CEST,

Document signed by Clara Elvira Engstrom

Birth date: 10/04/1997,2021-05-12

11:04:21 CEST,

Clicked invitation link Karl Yttergren
Amazon CloudFront,2021-05-12 11:06:22 CEST,IP address: 83.226.41.106

Action:

Action

Action:

Action:

Action

Action:
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Sign

: Sign

Sign

Sign

: Sign

Sign

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID



Document signed by KARL YTTERGREN
Birth date: 21/03/1993,2021-05-12 11:08:25 CEST,

Clicked invitation link Stephanie Axelsson
Amazon CloudFront,2021-05-12 11:09:45 CEST,IP address: 87.241.115.205

Document signed by Stephanie Axelsson
Birth date: 30/11/1993,2021-05-12 11:10:18 CEST,

Clicked invitation link Daniel Andrésson
Amazon CloudFront,2021-05-12 11:53:44 CEST,IP address: 85.228.158.168

Document signed by Daniel Carl Bjorn Andrésson
Birth date: 26/03/1986,2021-05-12 11:54:42 CEST,

E-mail invitation sent to Thomas.Nasfeldt@bdo.se
2021-05-12 11:54:44 CEST,

Clicked invitation link Tomas Nasfeldt
Amazon CloudFront,2021-05-12 12:32:09 CEST,IP address: 98.128.184.171

Document signed by Thomas Nasfeldt
Birth date: 17/04/1960,2021-05-12 12:34:01 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Villa ateno.pdf med transaktionsID: r111SzYdu

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:
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