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Styrelsen for BRF Backsvalan far

Forvaltningsberattelse ‘"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-03-26.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n forgdende r vilket fréimst beror pa att foreningen haft hogre kostnader for reparationer. Aven
kostnaden for forvaltningsarvodet har varit hogre i &r pa grund av att styrelsen tecknat avtal gillande teknisk rddgivning
samt luftbehandlingssystem.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista drs amortering) har forandrats under &ret
frdn 62% till 83%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 651 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -279 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Riigen 3 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 7 radhus med 40 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress ér Stralsundsvigen 2 - 80, 224 79 Lund.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam

I forsdkringen ingar I foreningens forsiakring ingdr styrelseforsikring och fastighetsforsikring
HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal

3 rum och kok 21 Antal garage 17

4 rum och kék 19 Antal p-platser 5
Carport 18

Tomtarea 7933 m?

Bostédder bostadsratt 3 300 m?

Arets taxeringsvirde 52 853 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 52 853 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat thal.

Foreningen ér delaktig i Samfilligheten Riigen tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Lérkan. Foreningens andel 4r
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39,7 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor, fjarrvirme, vatten, VA-

ledningar, sophantering, gemensamhetslokal samt parkeringsplatser inom omradet

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 258 tkr och planerat underhall for 576 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 645 tkr per ar, som

motsvarar en kostnad pa 195 kr/m?2.

Reservering (avsattning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 645 tkr (195 kr/m?). Hos foreningen
ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Maélning 2015 Underhallsmélning av fasader
Rensning av ventilation 2018

Malning 2019

Spaljéer 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Forrddsdorrar 575 700

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Antius Ordférande 2021

Josefin Berner Ledamot 2021

Sinan Emek Ledamot Avgitt december 2020

Torbj6rn Andersson Ledamot 2021

Ken Grankvist Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arnljétur Astvaldsson Suppleant 2021

Per Fryking Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Malmo
Max Tallner

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eric Danielsson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sandra Rejnefelt
Sergey Smirnov
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 61 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 4 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 625 2 585 2622 2623 2624
Resultat efter finansiella poster -930 -618 -121 205 135
Arets resultat 930 618 -121 181 135
Resultat exkl. avskrivningar -279 33 541 558 786
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avséttning till underhéllsfond -924 -298 193 558 340
Soliditet % 61 62 61 60 60
Likviditet % exkl. kortfristiga 1dn 83 62 134 149 149
Likviditet % inkl. kortfristiga lan 9 * B * N
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 748 733 745 745 745
Driftkostnader, kr/m? 705 616 416 338 315
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 531 454 400 338 315
Rinta, kr/m? 115 110 136 139 159
Underhallsfond, kr/m? 558 537 600 511 421
Lén, kr/m? 9854 9615 9859 10 252 10 464
Skuldkvot % 11,83 11,73 12,36 13,00 13,00
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«& Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

« Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vidl Avels botan 50 840 000 1773 001 65 886 618232
Disposition enl. arsstimmobeslut 618232 618 232
Reservering underhéllsfond 645 000 _645 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -575 700 575700
Arets resultat -930 146
Vid arets slut 50 840 000 1842 301 -621 646 -930 146
Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -552 347
Arets resultat -930 146
Arets fondavsittning enligt stadgarna -645 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 575700
Summa -1 551792

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 624 662 2 585 368
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 669 120 495
Summa rorelseintikter 2748 331 2705 863
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 327902 -2 034 395
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 585 -186 992
Personalkostnader Not 6 -89 844 -88 687
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgdngar Not 7 -651 339 -651 339
Summa rorelsekostnader -3 300 670 -2 961 413
Rorelseresultat -552 338 -255 549
Finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 146 1627
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -377 953 -364 310
Summa finansiella poster -377 807 -362 683
Resultat efter finansiella poster -930 146 -618 232
Arets resultat -930 146 -618 232
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 83 253 324 83 904 663

Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 269 118 0

Summa materiella anldggningstillgingar 83 522 442 83 904 663

Summa anléiggningstillgangar 83 522 442 83 904 663

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -573 -573

Ovriga fordringar 1152 1020

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 159 753 96 226

Summa kdrtfristiga fordringar 160 332 96 673

Kassa och bank

Kassa och bank 738 422 598 728

Summa kassa och bank 738 422 598 728

Summa omsiittningstillgdngar 898 754 695 401

Summa tillgangar 84 421 196 84 600 064
et
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 840 000 50 840 000
Fond for yttre underhall 1 842 301 1773 001
Summa bundet eget kapital 52 682 301 52 613 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -621 647 65 886
Arets resultat -930 146 -618 232
Summa fritt eget kapital -1 551 792 -552 347
Summa eget kapital 51130 508 52 060 654
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 23 138 220 31417212
Summa langfristiga skulder 23 138 220 31417 212
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 378 946 312 888
Leverantorsskulder 361 909 0
Skatteskulder 57 000 262 068
Ovriga skulder 0 502
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 354612 546 740
Summa kortfristiga skulder 10 152 467 1122198
Summa eget kapital och skulder 84 421 196 84 600 064
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster el e <Al
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 651339 651339
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -278 807 33107
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -63 658 -484
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -35788 42 740
Kassaflode fran den lopande verksamheten -378 253 75 363
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation -269 118 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -269 118 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 787 066 -804 322
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 787 066 -804 322
Arets kassafléde 139 695 -728 959
Likvidamedel vid drets borjan 598 727 1327 686
Likvidamedel vid arets slut 738 423 598 727

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notférteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bdde den langfiistiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Férdndring av kovtfristiga skulder dr dirmed justerad for dvriga skulder till
kreditinstitut.

. W\
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att féreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar,

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostiader 2468112 2419 668
Hyror, garage 71 050 81 600
Hyror, p-platser 87 600 87 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 100 -3 500
Summa nettoomsattning 2 624 662 2 585 368
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 114 240 114 240
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9134 5763
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -5 12
Ovriga rorelseintikter 300 120
Summa ovriga rorelseintakter 123 669 120 495

>
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -575 700 -536 534
Reparationer -257 767 -46 401
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -333 960 -236 028
Samfillighetsavgifter -640 272 -640 272
Forsdkringspremier -38 250 -37 326
Kabel- och digital-TV -119 573 -114 240
Statuskontroll 0 -5122
Vatten -92 748 =79 244
Hushéllsel 0 -5359
Uppvirmning -267 439 -333 727
Fastighetsskotsel -2 192 -142
Summa driftskostnader -2 327 902 -2 034 395
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -200 340 -155 744
IT-kostnader -645 -501
Arvode, yrkesrevisorer -13 662 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -1 364 -2 844
Kreditupplysningar 0 -2 050
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 480 -6 744
Kontorsmateriel 0 -623
Bankkostnader -1 830 -1 810
Ovriga externa kostnader -5263 -2 925
Summa ovriga externa kostnader -231 585 -186 992
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -66 800 -64 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2997 -1 998
Ovriga personalkostnader 0 -1 800
Sociala kostnader -20 047 -20 489
Summa personalkostnader -89 844 -88 687
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -646 849 -646 849
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 490 -4 490
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -651 339 -651 339
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 146 1603
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 24
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 146 1627
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -375 118 -364 074
Ovriga rintekostnader -2 835 -236
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -377 953 -364 310
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 765 000 74 765 000
Mark 14 025 000 14 025 000
Tillkommande utgifter 44 900 44 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 834 900 88 834 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 903 297 -4 256 447
Tillkommande utgifter -26 940 -22 450
-4 930 237 -4 278 897
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -646 849 -646 849
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 490 -4 490
-651 339 -651 339
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 581 576 -4 930 236
Restviarde enligt plan vid arets slut 83 253 324 83 904 664
Varav
Byggnader 69 214 854 69 861 704
Mark 14 025 000 14 025 000
Tillkommande utgifter 13 470 17 960
Taxeringsvarden
Sméhus 52 853 000 52 853 000
Totalt taxeringsvarde 52 853 000 52 853 000
varav byggnader 33 893 000 33 893 000
varav mark 18 960 000 18 960 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 0 0
Laddstationer 269 118 0
Vid arets slut 269 118 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43 749 38 250
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 38936
Forutbetald kabel-tv-avgift 13615 19 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 389 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 753 96 226
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32517 166 31730 100
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 378 946 -312 888
Langfristig skuld vid arets slut 23 138 220 31417 212

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2020-04-16 7956 750 -7 956 750 0 0
NORDEA 2020-05-13 7813 888 -7 713 888 100 000 0
SBAB 1,03% 2021-04-16 0 8 656 750 0 8 656 750
SBAB 0,82% 2021-12-08 0 400 000 0 400 000
SBAB 1,17% 2022-01-12 8301 556 0 47137 8254419
SBAB 1,52% 2023-06-08 7 657 906 0 65797 7592 109
NORDEA 0,87% 2025-04-16 0 7713 888 100 000 7613 888
Summa 31730 100 1100 000 312934 32 517 166

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar forfaller 9 378 946 kr till betalning varfor denna delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den kortfristiga skulden avser 312 888 kr 16pande amortering. Av den langfristiga skulden forfaller
23 138 220 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen enligt géillande redovisningsprinciper. Forutsatt att
foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorséndringsdag 4r kvarstiende 1&n i foreningen efter 5 &r 30 952 726 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 20989 21176
Upplupna rintekostnader 9042 3505
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 1628
Upplupna vattenavgifter 8 767 57393
Upplupna viarmekostnader 31562 177 216
Upplupna revisionsarvoden 13 331 13 000
Upplupna styrelsearvoden 69 797 67397
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2326
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 201 124 203 099
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 612 546 740
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 950 000 37950 000

Not Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Lund 2021-04- /(¢

Ort och datum

(VX%/\/\ — L/M/ % KI/\V/I ;
Annika Antius Ken Grankvist”_ =
_Tntin %W f@aa (B—
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REVISIonSperattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Backsvalan, org. nr 769613-9067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Backsvalan fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsforeningen Backsvalan for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar for rakenskapsaret 2019 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2020 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den 2 ‘A( -2/

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Backsvalan, org. nr 769613-9067, 2020

Max Tallner
Foreningsvald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
Overlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

AvsKkrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksd intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F B a C kSVa I a n for BRE Backsvalan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " Raksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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