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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fajansen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm .

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mats Eriksson Ordférande
Gunilla Bernhoff Ledamot
Carl Erik Stig Dahl Ledamot
Nina Johanna Engstrand Ledamot
Patrik Lundgren Ledamot
Jaan Harrisson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Gunilla Bernhoff och Nina Johanna Engstrand.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gustaf Forsslund Ordinarie Intern
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Valberedning
Gardenia Forsslund
Kusumowidagdo
Henrik Meurman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Fajansen 3 1929 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 309 m2, varav 1 029 m2 utgdr boyta och 280 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Shanti Indisk Wok & Restaurang AB 230 m? 2025-05-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
1001 Tvattstuga
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

installera ny varmeledning i 2021 Utfort
trapphusschaktet till den framtida
vindsldgenheten

Installera nya huvudledningar for 2021 utfort
el/data/tv i det nya

trapphusschaktet

Byt ut sandféllan och 2021 utfort

avloppsledningen till

dagvattenbrunnen pé garden

dragit fram nya huvudledningar for ~ 2021 utfort
el /data till en framtida

fastighetscentral pa plan 5

installerat nya huvudledningar for 2021 utfort
el/data/tv fér den nya

vindsldgenheten

Bygga nya schakt i trapphuset fér 2020 Utfort
att installera nya el/data/tv

ledningar till lagenheterna

Installera nya matarplattor i kallaren 2020 Utfort
for att flytta ner alla elmatare fran

vinden (2:orna) eller Iagenheterna

(1:0rna)

| samrdd med Shanti dtgarda det 2019 - 2020 Pagdende
stérande flaktljud som féreningen

blivit dlagda av Milj¢forvaltningen

att utfora

Uppdaterat varmesystemet med nya 2018 utfort
injusteringsventiler pa varje stam.

Oversyn av skorstenstopparna ovan 2018 Utfort
nock.

Uppgraderat fastighetens 2018 - 2019 Utfort
ventilationssysten fran sjalvdrag till

FTX.

Installerat termostatventiler i alla 2018 Utfort
Igh.

Bytt grus pa garden 2017 utfort
Fonsterbyte 2017 utfort
Malat om trapphusbalkongerna 2017 Utfort
Tatat dorrpartierna mot 2017 Utfort
trapphusbalkongerna

Installerat ny tvattstugeutrustning 2016 Utfort
Monterat ned alla Igh. forrdden pa 2016 Utfort
vinden

Témt vinden pa allt kvarlamnat i 2016 Utfort
samband med flytten av férrad

Installerat joniseringsaggregat i 2016 2 st.
kallaren

Lagenhetsforrad etapp 2 2016 Nu ar alla férrad flyttade till kallaren
lordningstallt lokal for ny tvattstuga 2016 Utfort
Energibesiktning fjarrvarmecentral 2016 Utfort av Fortum
Fastighetens elfordelning 2015 Bytt
Elmatare i samtliga ldagenheter 2015 Bytt
Franluftsflakt vibrationsproblem 2015 Atgardat
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Elservis inkommande 2015 Bytt

Centraltv 2015 Oversyn o omlaggning

OVK restaurang + atgard 2015 Atgardat

Lagenhetsforrad 2015 Flyttade

Balkonger 2015 Byggt innergarden

Installation av tryckstegringspump 2014

Bredband 2014 Fastighetsnat

Energibesiktning fjarrvarmecentral 2014 Fjarrvarmecentral installerad 2013.

Oversyn av taket 2014

Flaktmotor franluftsventilation 2014 Restaurang

Nya mobler 2014 Tradgardsgrupp

Oversyn stammar 2014 Filmning av alla avloppsstammar

Nya las och kod 2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Lagga om yttertaket 2022 | samband men bygget av
vindslagenheten

Renovera trapphuset 2022 | samband med bygget av
vindsldgenheten

Byta ut hissen 2022 | samband med bygget av

vindsldgenheten

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 699 999 660 943

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1420 257 1410 020
Finansiella intakter 7 0
Balkongfond 4760 4730
Okning av kortfristiga skulder 59 240 0

1484 265 1414750

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1215150 863 491
Finansiella kostnader 103 905 162 277
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 653 268 226 298
Okning av kortfristiga fordringar 9977 22 103
Minskning av langfristiga skulder 37 124 37 124
Minskning av kortfristiga skulder 0 64 401

2019424 1375694
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 164 840 699 999
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -535 159 39 056

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 9%

% 6%
Avskriv-
ningar
24%

Taxebundna
Arsavgifter — kostnader
42%
Hyror
56%

L Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
26% 10%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med vindsprojektet fortsatte, vi anlitade en projektledare Kenneth Andersson Nicmar AB, handlade upp en
arkitekt UIf Nelson UN-Arkitekt AB for att ta fram ett bygglov samt anlitade advokat Jorn Liljestrém Creo Advokater
AB som upprattade ett upplatelseavtal. Nar bygglovet var klart tog vi tillsammans med Kenneth fram
rambeskrivningar samt pabdrjade forséljningen av vinden

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 584 583 584
Hyror/m2 hyresrattsyta 2812 2 805 2718 2 555
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 604 10 640 10 676 10712
Elkostnad/m? totalyta 88 44 73 70
Varmekostnad/m? totalyta 172 141 164 191
Vattenkostnad/m?2 totalyta 55 58 55 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 124 101 73
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -312 -39 -96 -239
Nettoomsattning (tkr) 1420 1409 1400 1337

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 029 m2 bostader och 280 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 703 262 0 0 42 703 262
Upplatelseavgifter 3 144 662 0 0 3 144 662
Kapitaltillskott 1288125 0 0 1288 125
Fond for yttre underhall 1963952 97 047 0 1 866 905
Balkongfond 25 351 4760 0 20591
S:a bundet eget kapital 49 125 352 101 807 0 49 023 545
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 900 087 -97 047 -39 397 -1763 643
Arets resultat -312 459 -312 459 39 397 -39 397
S:a ansamlad forlust -2 212 546 -409 506 0 -1 803 040
S:a eget kapital 46 912 806 -307 699 0 47 220 504
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -312 459
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 803 040
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 047
summa balanserat resultat -2 212 546
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -2 212 546

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1420 257
0
1420 257

-1 052 913
-124 055
-38 182
-413 668
-1628 818
-208 561
7

-103 905
-103 898
-312 459

-312 459

2020

1409 084
935
1410 020

-733 218
-91 933
-38 340

-423 649

-1287 140
122 880
0

-162 277

-162 277
-39 397

-39 397
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

57 158 600
879 566

0

58 038 166

58 038 166

190 665
21825

212 490

7 432

7432

219 922

58 258 088

2020-12-31

57 542 325
226 298
29 943

57 798 566

57 798 566

715842
20 131

735972

9132

9132

745 105

58 543 670
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 847 924 45 847 924
Kapitaltillskott 1288 125 1288 125
Fond for yttre underhall Not 13 1963 952 1 866 905
Balkongfond 25 351 20 591
Summa bundet eget kapital 49 125 352 49 023 545
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 900 087 -1763643
Arets resultat -312 459 -39 397
Summa ansamlad foérlust -2 212 546 -1 803 040
SUMMA EGET KAPITAL 46 912 806 47 220 504
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 10911 537 10 948 661
kreditinstitut

Leverantorsskulder 58 680 37918
Skatteskulder 186 448 106 279
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 188 617 230 308
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 345 282 11 323 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 258 088 58 543 670
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 250 ar 250 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Ventilation 25 ar 253ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger 60 ar 60 ar
Fonster/ddrrar och port 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 601 261 601 261
Hyror lokaler 787 377 785 378
Elintakter 0 -835
Elintakter moms 12 577 6 323
Avgift andrahandsuthyrning 19 040 16 948
Oresutjamning 1 10

1420 257 1409 084
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 0 935
0 935
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 315 39 701
Fastighetsskotsel bestallning 264 510
Fastighetsskotsel gard entreprenad 10 625 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 5950 14 388
Snéréjning/sandning 12 250 11 995
Stadning entreprenad 37 128 40 160
Stadning enligt bestallning 2 813 0
Mattvatt/Hyrmattor 8 863 9878
Hissbesiktning 2 936 0
Myndighetstillsyn 5220 13 550
Bevakning 0 3235
Gard 1265 1843
Serviceavtal 33783 31077
Forbrukningsmateriel 2519 414
Stoérningsjour och larm 0 20 144
Brandskydd 7 500 2944
170 431 189 839
Reparationer
Tvattstuga 2 563 0
Entré/trapphus 21283 0
WVS 25 596 0
Elinstallationer 30 000 0
Hiss 80 612 11 364
Vattenskada 893 0
160 947 11 364
Taxebundna kostnader
El 115 243 57 240
Varme 224 530 184 856
Vatten 72 247 76 348
Sophamtning/renhalining 23910 20 046
435 930 338 490
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 128 36 299
Kabel-TV 29225 29 168
Bredband 38 267 35 149
113 620 100 616
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 171 986 92 909
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1052913 733 218
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 5362 1217
Juridiska atgarder 17 141 0
Foreningskostnader 2 490 438
Fritids- och trivselkostnader 1518 0
Forvaltningsarvode 58 116 53112
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3750
Administration 3027 6 386
Korttidsinventarier 0 2524
Konsultarvode 36 400 24 506
124 055 91933
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 29995
Sociala kostnader 8 182 8 345
38 182 38 340
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 154 065 154 065
Yttertak K3 13 756 13756
Fasader/balkonger K3 41 268 41 268
Fonster/dorrar och portar K3 20 634 20634
Stomkomplettering férening K3 23 385 23 385
Forbattringar 68 716 68716
Fastighetsel inkl. svagstro K3 61901 61901
Maskiner 29 943 39924
413 668 423 649
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 60 222 341 60 222 341
Utgaende anskaffningsvarde 60 222 341 60 222 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 680017 -2 296 292
Arets avskrivningar enligt plan -383 725 -383 725
Utgaende avskrivning enligt plan -3 063 741 -2 680017
Planenligt restvarde vid arets slut 57 158 600 57 542 325
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25792 632 25792 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 199 000 15 199 000
Taxeringsvarde mark 34 091 000 34 091 000
49 290 000 49 290 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 6 290 000 6 290 000
49 290 000 49 290 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 879 566 226 298
879 566 226 298
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 199 621 199 621
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 199 621 199 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -169 678 -129 754
Arets avskrivningar enligt plan -29 943 -39924
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -199 621 -169 678
Redovisat restvérde vid arets slut 0 29 943
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 20923 21614
Momsavrakning 8 307 3361
Klientmedel hos SBC 157 407 690 867
Fordringar kreditfakturor 4028 0
190 665 715 842
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 7 801 7122
Kabel-TV 7514 7292
Bredband 6510 5717
21825 20 131
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1 866 905 1769 858
Reservering enligt stadgar 97 047 97 047
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1963 952 1866 905
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 sndringsdag
Handelsbanken 0,800 % 3499 037 3536161 2022-03-01
Handelsbanken 0,800 % 3712500 3712 500 2022-03-01
Handelsbanken 0,800 % 700 000 700 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,800 % 3 000 000 3 000 000 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 10 911 537 10 948 661
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10911 537 -10 948 661
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 725 917 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15 825 000 15 825 000
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Not 16

Not 17

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror

2021-12-31

3094
31014
33 504
12179

3985
30 000

8200

7244
59 397

188 617

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

under januari manad avslutades forséljningen av vinden, bygget planeras bli klart under

hdsten 2022
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2020-12-31

3094
13 803
23 966
12 031

3341
30 000

8200
12 257

123616
230 308
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Jag har enligt uppdrag granskat rakenskaperna for bostadsrattsféreningen Fajansen 3 for
rakenskapsaret 2021. Jag har dven kontrollerat protokollen frén styrelsens samtliga
moten. Jag kan konstatera att det rader god ordning.

Arsredovisningen &r korrekt och upprattad i enlighet med god redovisningssed.
Intékter och kostnader &r redovisade och styrkta med verifikationer.

Tillgangar och skulder ar redovisade.

Balans- och resultatrapporter ar adekvata.

Tydliga styrelseprotokoll har férts fér samtliga méten.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning foreslar jag att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapséret 2021.

Gustaf Forsslund
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 601 000 601 261 601 000
Hyror lokaler 787 000 787 377 785 000
Elintakter 11 000 0 18 000
Elintakter moms 0 12 577 0
Avgift andrahandsuthyrning 12 000 19 040 12 000
Oresutjdmning 0 1 0
1411000 1420 257 1416 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -42 000 -39 315 -33 000
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -264 -2 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -10 625 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -14 000 -5950 -20 000
Snéréjning/sandning -12 000 -12 250 -12 000
Stadning entreprenad -42 000 -37 128 -38 000
Stadning enligt bestallning 0 -2 813 0
Mattvatt/Hyrmattor -11 000 -8 863 -11 000
Hissbesiktning 0 -2 936 -2 000
Myndighetstillsyn -15 000 -5220 -14 000
Bevakning -4 000 0 -4 000
Gard -1 000 -1 265 -1 000
Serviceavtal -33 000 -33783 -30 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -2 519 -1 000
Stérningsjour och larm -7 000 0 0
Brandskydd -4 000 -7 500 0
-188 000 -170 431 -168 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -2 563 0
Entré/trapphus 0 -21 283 0
WS 0 -25 596 0
Elinstallationer 0 -30 000 0
Hiss 0 -80 612 0
Vattenskada 0 -893 0
-50 000 -160 947 -50 000
Taxebundna kostnader
El -95 000 -115 243 -99 000
Varme -193 000 -224 530 -224 000
Vatten -77 000 -72 247 -73 000
Sophamtning/renhalining -21 000 -23 910 -26 000
-386 000 -435 930 -422 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 000 -46 128 -49 000
Markhyra/vagavgift/avgald 0 0 -13 000
Kabel-TV -31 000 -29 225 -30 000
Bredband -37 000 -38 267 -37 000
-115 000 -113 620 -129 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -93 000 -93 539 -93 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -78 447 0
-93 000 -171 986 -93 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Fajansen 3
716419-1731

Tele- och datakommunikation -2 000 -5 362 -2 000
Juridiska atgarder 0 -17 141 0
Inkassering avgift/hyra 0 0 -1 000
Foreningskostnader -1 000 -2 490 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1518 0
Forvaltningsarvode -56 000 -58 116 -55 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -4.000 0 0
Administration -7 000 -3027 -3.000
Konsultarvode 0 -36 400 0
-70 000 -124 055 -66 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -30 000 -30 000
Arbetsgivaravgifter -9 000 -8 182 -9 000
-39 000 -38 182 -39 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -155 000 -154 065 -155 000
Yttertak K3 -14 000 -13 756 -14 000
Fasader/balkonger K3 -42 000 -41 268 -42 000
Fonster/dorrar och portar K3 -21 000 -20634 -21 000
Stomkomplettering férening K3 -24 000 -23 385 -24 000
Forbattringar -69 000 -68 716 -69 000
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -62 000 -61 901 -62 000
Maskiner -40 000 -29 943 -40 000
-427 000 -413 668 -427 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 368 000 -1628 818 -1 394 000
RORELSERESULTAT 43 000 -208 561 22 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 7 0
Lanerantor -130 000 -102 122 -130 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1783 0
-130 000 -103 898 -130 000
RESULTAT -87 000 -312 459 -108 000
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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