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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Galdren i Karlskrona
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 —2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus féardigstélldes &r 1993 pa fastigheten Stumholmen 2:5 i Karlskrona, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Barkassgatan 1, 3, 7 och 9. Foreningens géllande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 6 december 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 16. Extrastimma holls den 14 september 2018 for att anta nya stadgar (andra beslutet). Antalet
rostberéttigade medlemmar vid stimman var 15.

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Maria Karlinius, ordférande

Klas Forslund, vice ordférande

Ingemar Holgersson, sekreterare
Michael Lundmark

Klara Gustavsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Fredrik Johansson
Marianne Hamilton Ekholmlt
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamoterna Maria
Karlinius och Michael Lundmark samt suppleanten Fredrik Johansson. Styrelsen har under aret hallit 5
protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av Maria Karlinius, Klas Forslund,
Ingemar Holgersson och Michael Lundmark, tva i forening. Studie- och fritidsorganisat6r har varit
Marianne Hamilton Ekholm. Revisorer har varit Harriet Bergh med Ulf Bruder som suppleant valda
vid foreningsstdimman samt revisor frén BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Val av foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost delegerades av foreningsstimman till styrelsen
som utsdg Maria Karlinius med Klas Forslund som ersittare.

Valberedningen har bestétt av Hans Bergh (ordforande), Ivar Jacobsson och Bérje Argenius.

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av HSB Sydost. Trappstddningen har ombesdrjts
av HK-Cleaning Service.

P& foéreningens fastighet finns det tvad bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal #r
918 kvm.

antal yta
2 rum 5 298
3 rum 7 546
4 rum 6 601
5 rum 4 492
Bostidder med bostadsritt 22 1937 kvm
Kall och varmf6rrad 10

Foreningen har tvd géstrum, tre gemensamma tvéttstugor och ett hobbyrum.

Fastigheten dr forsékrad i Lénsforsikringar Blekinge. Foreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilligg sedan den 1 juni 2014 som fortfarande géller. Uppvérmning sker med fjarrvirme.

Foreningen har kallsortering.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ar Atgird
2003 Maélning av samtliga fonster utvindigt samt malning av golv och véggar i kéllar-
utrymmen.

2005 Byte av ventilationsanldggning och koksflaktar.
2005 Installation av bredband.

2008 OVK

2009 Malning av socklar.

2009 Energideklaration.

2012 Ommalning av fonster invéndigt i trapphus, malning av ytterdorrar till
gemensamhetsutrymmen.

2013 Egna fjarrvirmecentraler, en anldggning i varje byggnad.

2013 Profilerade nockplatar har monterats pa bada husen.

2014 Utvéndig malning av alla fonster. S6dra fasaden reparerats och méalats om.

Service av ventilationssystem och OVK har genomforts.
2015 Byte av alla tvittmaskiner, torktumlare och torkskép.
2015 Rengoring av vissa fasader med ”Gron Fri” metoden.
2018 Byte av lassystem i alla lagenheter och gemensamma utrymmen.’l
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Féreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats under ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 5 september 2018 av Ingemar Holgersson och Klas Forslund.
Vid besiktningen noterades att foljande atgérder behdver utforas under 2019:
Mélning av tak &ver entréer, byte av isolerglas vid ingéngar samt mélning av dorrar till kallférraden.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjéarrvirmeforbrukning i MWh 240,0 245,0 248,0 233,0 2270
Viarmekostnad kr/kvm 116,37 109,93 110,83 105,18 102,39
Bostadsytan &ér 1 937 kvim
Vatten berdknad i kbm 1 645 1813 1 800 1 800 1497
Kubikmeter per bostadsritt 74,77 82,40 81,81 81,81 68,04

Budget 2019 é&r i balans. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 200 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 140 000 kr. Styrelsen har beslutat om oférindrade &rsavgifter 2019.
Arsavgifterna uppgér till 726 kr/kvm per den 2019-01-01.

Medlemsinformation

Av foreningens 22 bostadsrétter har under aret 0 (7) ldgenheter Gverlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 36 (36). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
féreningen, 4r att mer &n en medlem kan 4ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare. ﬁ
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HSB Brf Galdren i Karlskrona

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvérde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm)
Total 1&neskuld (tkr)

Léneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)

Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm*)

2018
1433
335
19 340
10 644
55,0
23 800
17200
0,17
726
11,3
8340
4306
2999
101
36

2017
1 465
519
19 514
10 309
52,8
23 800
17 200
0,14
742
11,5

9 000
4 646
2924
101
27

2016
1498
354
19 836
9791
49,4
23 800
17 200
1,7
757
12
9830
5074
2 681
101
29

2015
1522
346
20133
9436
46,9
20 440
15 600
1,7
772

12

10 378
5358
2730
101

80

Org nr 716405-6249

2014
1520
=77
19957
9091
45,1
20 440
15 600
1,7
772

12

10 635
5491
2626
101
152

Likviditeten 2017 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna 6kar dé #ven fastighetsldnen med
slutférfall inom 12 ménader numera réknas som kortfristiga 18n.

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 1,0.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r ﬁirbrukatL
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 3873014 0 2924 265 2993 407 518 780
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 518 780 -518 780
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 200 000 -200 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -125 240 125 240
Arets resultat 335 007
Belopp vid arets utgéng 3873014 0 2999 025 3437428 335007
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond 3512 187,53
Arets resultat 335007,38
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -200 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 125 240,00
Summa till stimmans férfogande 3772 434,91
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3772 434,9%
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Resultatrdkning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1432576 1464 868
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 55788
Summa rorelseintikter 1432 576 1 520 656
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -674 553 -607 797
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 293 91 106
Personalkostnader och arvode Not 6 -57 586 -57 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -195 366 -195 366
Summa rorelsekostnader -1 029 799 -951 847
Rorelseresultat 402 777 568 809
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2026 2 603
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 796 -52 632
Summa finansiella poster -67 770 -50 029
Resultat efter finansiella poster 335 007 518 780
Resultat fore skatt 335007 518 780
Arets resultat 335007 518 780L
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 444 425 18 639 791
Summa materiella anliggningstillgingar 18 444 425 18 639 791
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 18 444 925 18 640 291

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 876 242 408 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 18 734 15 563
Summa kortfristiga fordringar 894 976 423 844
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 450 000
Summa kortfristiga placeringar 0 450 000
Summa omsittningstillgangar _ 894 976 873 844
Summa tillgangar 19 339 901 19 514 13%
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Balansrakning | 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3873014 3873014
Fond for yttre underhall 2999 025 2 924 265
Summa bundet eget kapital 6 872 039 6797279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3437 428 2 993 407
Arets resultat ' 335 007 518 780
Summa fritt eget kapital 3772 435 3512188
Summa eget kapital Not 13 10 644 474 10 309 467
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3275 000 3115000
Summa langfristiga skulder 3275 000 3115000
Kortfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 5 065 000 5 885 000
Leverantdrsskulder 243 066 50773
Skatteskulder 2 800 2618
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 57 586 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 51975 151277
Summa kortfristiga skulder 5420427 6 089 668
Summa skulder 8695 427 9204 668
Summa eget kapital och skulder 19 339 901 19 514 135[/
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 4r.
Kvarvarande livsldngd pé fastigheten ar 95 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pad maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ligenhet 2018.

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till - 4 848 682 kr. L
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostdder 1407 960 1436 676
Hyresintékt lokaler 11375 11 500
Hyresintékt 6vrigt 1200 1200
Overlételse- och pantfSrskrivningsavgifter 2 496 7 840
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frin boende och lokalhavare 9 545 7652
1432 576 1464 868
Forsdkringsersittning 0 55788
0 55788
Not4  Driftskostnader
Reparationer -28 179 -32538
El -49 641 -47 760
Uppvérmning -225412 -212 950
Vatten -104 999 -102 905
Renhéllning -21 536 -22 719
TV, bredband, iptelefoni -11 198 -11 231
Obligatoriska besiktningar -2200 -2 200
Serviceavtal -642 0
Hissar serviceavtal & besiktning -18 264 -17717
Fastighetsskotsel och lokalvérd -45 854 -57 488
Forsdkringar -9502 -12371
Fastighetsskatt -29414 -28 930
Periodiskt underhall -125 240 -57 188
Ovriga driftskostnader -2473 -1 800
-674 553 -607 797
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -125 240 -57 188
-125 240 -57 188
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Forvaltningskostnader -41 195 -37 366
Kostnader 6verlételse och panter -2 030 -9 405
Foéreningsverksamhet -18 260 -200
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -69 -4 644
Medlemsavgifter HSB -11 951 -11 526
Samfillighets- och gemensamanldggning -13 252 -13 996
Stdmma och styrelse -3 758 -2416
Arrende, hyra, leasing -2 640 -2 640
-102 293 -91 106
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -45 499 -44 793
Ovriga personalkostnader 0 -318
Revisionsarvode -2 275 -2 240
Sociala avgifter -9 812 -9 426
Utbildning 0 -800
-57 586 -57577
Not7  Avskrivningar
Byggnader -195 366 -195 366
-195 366 -195 366l

10
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Galaren i Kariskrona
Org nr 716405-6249

2018-12-31 2017-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 26 660 865 26 660 865
Ingaende anskaffningsvirde mark 2 180 000 2 180 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 28 840 865 28 840 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 155671 -2 960 305
Arets avskrivningar byggnader -195 366 -195 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 351 037 -3 155671
Nedskrivning byggnader -7 045 403 -7 045 403
Utgaende bokfort viirde 18 444 425 18 639 791
Bokforda virden byggnader 16 264 425 16 459 791
Bokforda virden mark 2 180 000 2180000
Fastighetsbeteckning: Stumholmen 2:5
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1993 17 200 000 6 600 000 23 800 000 23 800 000
17200 000 6 600 000 23 800 000 23 800 000

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 10 Ovriga fordringar
Avrikning HSB
Skattekonto

500 500
500 . 500
875 428 407 468
814 813
876 242 408 281

Not 11  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12 840 12 595
2 801 2799
0 169
3093 0
18 734 15563

Not 12 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 mén

11

0 450 000

0 450 00%
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 3873014 0 2 924 265 2993 407 518 780
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 518 780 -518 780
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -125 240 125 240
Arets Resultat 335007
Belopp vid érets utgéng 3873014 0 2999 025 3437 428 335 007
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,00% 2020-09-16 3375 000 100 000
Nordea Hypotek AB 0,54% 2019-09-30 4 965 000 260 000
8 340 000 360 000
*5 065 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas dérfor som kortfristiga.
Finansieringen &r dock av langsiktig karaktér och 14nen omsiits vid férfall. Planerad amortering av den totala skulden &r 360 000 kr.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del* 3275000
Genomsnittsréantan vid arets utging 0,73%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1 440 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 540 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning
17 500 000 17 500 000
Summa stillda siikerheter 17 500 000 17 500 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda arsavgifter och hyror 57 586 0
57 586 Olé
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Not 16 Upplupna kostnader och fc'irubetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 40271 36915
Upplupna réntekostnader 460 0
Upplupen revision 9138 8913
Forutbetalda arsavgifter och hyror 0 102 581
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 106 2 868
51975 151277

Karlskrona \ 6 / q 2019
Qo (e Hesp. L

Klara Gustavston Klas Forslund

Marla Karlinius Michael Lundmark

Var revisionsberéttelse har avgivits 2019- % X

o l’net - e{lgh "o ev|s|oﬁ| 3 verggxg ...........................
Revisor vald av forenlngsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Galéren i Karlskrona, org.nr. 716405-6249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Galaren i
Karlskrona for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och-om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning. I/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Galaren i Karlskrona for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskrona den X /é 2019
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