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Styrelsen for Brf Graberget 18 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Forvaltningsberittelse for ar 2015

Verksamheten

Féreningen dger fastigheten Graberget 18, som byggdes ar 1890 och totalrenoverades
mellan dren 1979-1981. Fastigheten &r beldgen i Stockholms kommun. I fastigheten
finns 13 st lagenheter som upplats med bostadsritt och 2 st lokaler for
kontorsverksamhet som upplats med hyresritt. Fastigheten 4r enligt Stockholms
stadsmuseum gronklassad, vilket innebér att fastigheten anses ha viardefulla historiska,
kulturhistoriska och konstnérliga viarden. Gronklassning dr den nést hogsta
klassificeringen och innebir att Stadsbyggnadskontoret, vid exempelvis
bygglovsansdkningar, ger sirskilt akt pa att bevara husets befintliga virden. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag.

Liagenhetsférdelning och ytor:
1st 1 rum och kék

5 st 2 rum och kék

1 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1054 kv
Total lokalyta: 300 kvm

Mark totalyta: 574 kvm

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt lopande underhall administreras och utfors av
styrelsen. Den ekonomiska foérvaltningen administreras genom avtal med Hefab
Redovisning AB.

Visentliga hindelser under verksamhetséaret

Som férra aret inledde den sittande styrelsen sitt verksamhetsar med att forma ett
fastighetsrad, ett ekonomirad samt en gardsgrupp for att pa sa sétt ta till vara kunnande
och kompetens i huset. Den sittande styrelsens verksamhetsar har annars priglats av
fragor om renoveringar, reparationer och installation av fiber i fastigheten. I augusti
malades samtliga fénster mot garden i enlighet med féreningens langsiktiga
underhéllsplan. I november besl6t féreningen vid extrastimma att dra in fiber till
samtliga ldgenheter; detta sker i mars-april 2016. Foreningen kommer d4 férse varje
hushall med 100/100 mbit/s fiberbredband; medlemsavgiften kommer dérefter att stiga
med 129 kr per manad och hushall.

En vattenldcka uppstod i stammen i 8B under oktober; detta och dess konsekvenser
reparerades under en period in i 2016, och 110 tkr har reserverats for dettai 2015:s
resultat. Beloppet ingar i 'Rep och underhéll fastighet' i Not 1 av drsredovisningen.
Husets flaktar har justerats och grannfastigheter kontaktats for att forbéittra ljudnivan pé
garden.

Nya stadgar har upprittats efter tva stimmobeslut under aret fér att fA dem i linje med
ny lagstiftning angdende andrahandsuthyrning.

Under aret har inga ldgenheter overlatits. f
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Foreningen, styrelsen och revisorn

Foreningen har 13 medlemslégenheter. Samtliga bostédder i fastigheten upplats med
bostadsritt. Under rdkenskapsaret 2015 har foreningen hallit en ordinarie
féreningsstdmma, samt tva extrastimmor. Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8
protokollférda moten, varav 5 var med den sittande styrelsen.

Styrelsens sammanséttning:
Jonas Olsson, ordférande

Olof Sisask, ledamot

Therese Palmén, ledamot

Inga Birath Andersson, suppleant
Clas Lovenheim, suppleant

Revisor dr Joakim Mattsson, BoRevision i Sverige AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412
Avgifter och hyror 910 910
Resultat efter finansiella poster e 7 119
Soliditet % 78 78
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 30485
Arets resultat -73 203
Summa -42 718
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond enligt stadgar 81 500
Balanseras i ny rékning -124 218
Summa -42 718

1301-1312
908

98

78
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1201-1212
904

97

78

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Foéreningens intdkter
Intakter avgifter
Intékter hyror
Summa

Féreningens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter

Rantekostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2015-01-01
2015-12-31

425 412
434 140
909 552

-546 818
-24 622
-150 000
-761 440
148112
8089
-229 404
-221 315
-73 203

-73 203

-73 203
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2014-01-01
2014-12-31

425 694
484 140
909 834

-408 865

-27 815
-115 000
-551 680

358 154
7792
-247 253
-239 461
118 693

118 693

118693
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

41122 000
41122 000
41122 000

37 740
3423
41163
1417 268

1458431

42580431
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2014-12-31

41 312 000
41 312 000
41 312 000

33763
3qT

37 540
1307 633

1345173

42 657 173

=
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond

Summa

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa

Kortfristiga skulder
Forskott pa hyror/avgifter
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar, Swedbank

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

33138000
163 000
33 301 000

30 485
-73 203
-42 718

33 258 282

9 000 000
86 670

9 086 670

18191
16 135
2015
27 599
171 539
235479

9322 149

42 580 431

10 000 000

Inga
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2014-12-31

33 138 000
81 500
33219 500

-6 708
118 693
111985

33331485

9 000 000
86 670

9 086 670

143 624
44189
2543
24944
23718

239018

9 325 688

42 657 173

10 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

féreningar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Avskrivning gérs linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt

restvarde.

Typ
Byggnad

Not 1 Driftskostnader

El gemensam

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning av trappor
Fastighetsservice

Rep och underhall fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringspremie
Hyra/avgifter kabel-tv
Ingdende moms omféring
Revisionsarvoden
Konsultkostnader

Ovriga kostnader

Not 2 Styrelsearvoden
Arvoden

Styrelsearvoden
Social kostnader

Procent Antal ar
0,85 120

2015-12-31

102 422
16 451
27 536
26 059

4636

265 648
51251
16 694

2520

-14 381
12719
27103

8160
546 818

2015-12-31
20 292,00

4 330,00

24 622,00

2014-12-31

89 881
17933
33393
32942
114 092
57 418
15 030
3363
-15 067
10 844
34 589
14 447
408 865

2014-12-31
21 500,00

6 315,00

27 815,00

B el
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Férédndringar av anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarden mark
Fordndringar av nedskrivningar
Utgaende anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden

Byggnader och mark

Summa

Bostadsytan utgoér 1054 kvm. Yta for lokaluthyrning utgor 300 kvm. Byggar &r 1891.

Not 4 Likviditetsanalys

Kolumn 1

Pengar in

Hyror och avgifter
Pengar ut
Driftskostnader
Styrelsearvoden
Réntenetto
Amortering

Summa likviditetsflode
Likviditetsbehov for
yttre fond

2015-12-31

22830083

22 830 083

-702 110

-190 000
-892 110

19 184 027

19 184 027

41122 000

27 143 000

27 143 000

2015

909 552

-546 818
-24 622
-221 315
0

116 797

-81 500
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2014-12-31

22 830 083
22 830083
-587 110

-115 000
-702 110

19 184 027
19 184 027
41 312 000
27 143 000

27 143 000

2014
909 835

-408 665
-27 815

-239 462
0

233 893

-81 500

—
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Not 5 Eget kapital

Ingaende varde

Disposition enligt drsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond

Omforing av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Utgdende varde

Not 6 Upptagna lan

Lan, Swedbank fast ranta 3,150 %, forfaller 20171124
Lan, Swedbank fast ranta 0,80 %, forfaller 20160925
Lan, Swedbank fast ranta 1,17%, forfaller 20180925

Forfaller senare an fem ar: 9 000 000 kr.
Banken ager ratt till uppsagning per forfallodagar.

Inbetalda
insatser

33138 000

33138 000

Yttre fond

81500

81500

163 000

Balanserat
resultat

-6 708

-81 500

118 693

30 485

2015-12-31

4000 000
2 500 000
2500 000
9 000 000
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Arets resultat

118 693

-118 693
=73 203

-73 203

2014-12-31

4 000 000
2 500 000
2 500 000
9 000 000

e
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, per:  LCOIC 4 |1

Jonas Olsson Olof Sisask

Therese Palmén




— DOREVISION

Revisionsberittelse
Till f6reningsstamman i Brf Graberget 18, org.nr. 769604-4283

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Graberget 18
for rakenskapsar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fGr att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Graberget 18 for
rakenskapsar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller fériust och om fdrvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mift uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 maj 2016

BoRevision'AB
revisor

www.borevision.se




