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Brf Duvan i Tranas 1010)

716403-1614
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Duvan i Tranas, 716403-1614 fir hirmed avge arsredovisning for 2017.

Allmint om verksamheten
Fastigheter

Féreningens fastighet Duvan 19 bebyggdes ar 1975,
Pé fastigheten finns 1 st bostadshus med en uppgéng med adressen: Hoggatan 11.

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt nedan

Bostdder
sst, 1rok 270 kvm
3st, 2rok 250 kvm
3st, 3rok 297 kvm
3st, 4rok 341 kvm

14 st 1158 kvm
Lokaler
2st 202 kvm
Bilplatser
6 st
Garageplatser
18 st
Totalt g4ost 1360 kvm

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Linsforsakringar. | forsakringen ingdr momentet styrelseansvar samt forsikring
mot ohyra. Sérskild bostadsrattsférsikring dr tecknad for alla bostadsrittshavare (Lansforsdkringar).
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Foreningen har en 3-arig underhdllsplan vilken under

2017 har uppdaterats.

Ekonomisk oversikt (tkr) Belopp i kr

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning 738,0 735,0 720,0 710,0 700,0
Resultat efter finansiella poster 217,0 227,0 225.0 -208,0 109,0
Balansomslutning 3955,0 3752,0 2626,0 3208,0 3582,0
Fond for yttre underhall 598,0 420,0 355,0 367,0 263,0
Arsavgifter, bost kr per kvm 543,0 540,0 523,0 493,0 493,0
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Foreningsfragor

Fdreningsstimma

Ordinarie stimma holls 2017-05-10. I stimman deltog 15 medlemmar samt 3 via fullmakt.

Medlemsantalet

Foreningen hade vid rets slut 18 medlemmar.

Under dret har en ligenhetsoverlatelse skett.

Styrelse

Moria Stahl Ledamot
Solveig Hansson sekreterare
Karin Johansson ledamot
Senka Bacic Mujagic ledamot
Mariana Skogberg ledamot

Styrelsen har under aret hallit 7 styrelseméten.

Firmatecknare har varit Solveig Hansson, Mariana Skogberg och Moria Stahl tva i forening.
Vicevard

Vicevdrdar har varit Mariana Skogberg.

Revisor

Revisorer har varit Roland Strém, vald av foreningen, samt Bo Axelsson, auktoriserad revisor, baks & co ab.
Valberedning

Valberedning har varit styrelsen.

Vésentliga hdndelser under rikenskapséret samt efter rdkenskapsarets utgang

Arets underhall

Byte av befintliga ligenhetsdérrar till sikerhetsdarrar. Installation av postboxar i bottenvaningen. Lépande

reparationer har utférts i normal omfattning.

Avgifter

Hajning av lokalavgifterna gjordes med 2% under 2017. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r 2018 har man
beslutat att hoja drsavgifterna med 2%. Arsavgifterna for bostider uppgar i genomsnitt till 523,17 kr/kvm
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Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

3(10)

Av storre planerade underhallsdtgérder kan nimnas; byte av fonster, byte av yttertak och vindskivor samt
platbeklddnad norra gavelspetsen plus balkongsidor. Genomforandet av dessa underhail ligger enligt

underhéllsplanen mellan 2019-2021.

Féreningens underhéllsplan visar en nddvéndig reservering till fond for yttre underhall pé 200 000 kr. Vi har idag i
fonden 598 738 kr och underhéllskostnaderna de ndrmsta dren kommer troligtvis att 6ka med anledning av stérre

planerade underhillsitgirder.

Eget kapital
Inbetalda insatser Yttre fond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 462999 420067 207 406 245054
Reservering fond for yttre underhéil 17831 -17831
Balanserat resultat 66743 -66743
Arets resultat enligt faststilld resultatrikning 216 765
vid drets slut 462999 598 378 274149 216 765
Disposition betrdffande vinsten
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel
Belopp i kr
balanserat resultat 274149
arets resultat 216765
Totalt 490 914
disponeras for
Reservering till fond for yttre underhill, enligt budget 200 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall -
balanserat resultat 290914
490914

Summa

Efter dessa transaktioner uppgér yttre fonden till 798 378 kr.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 2 738363 735098
738363 735098
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3.4 -313 636 -269 115
Forvaltnings- och externa kostnader -75716 -59787
Personalkostnader 4 -28541 -36322
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -55751 -55735
Rérelseresuitat 264719 314139
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resuitatposter 5 -47954 -69 085
Resultat efter finansiella poster 216765 245054
Resultat fore skatt 216765 245054
Arets resuftat 216765 245054
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark 6 3080750 2889151
3080750 2889151
Summa anlaggningstillgdngar 3080750 2889151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10321 11789
Aktuell skattefordran 8235 8235
Ovriga fordringar 83 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48496 48640
67135 69189
Kassa och bank 807303 809 654
Summa omsittningstiligdngar 874 438 878843
3955188 3767994

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 462999 462999
Uppskrivningsfond 598378 420 067
1061377 883 066
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust 274149 207 406
Arets resultat 216 765 245054
490914 452460
Summa eget kapital 1552291 1335526
Léngfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 2081158 2168 674
2081158 2168674
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 87516 87516
Leverantorsskulder 99198 65023
Ovriga kortfristiga skulder 6204 13106
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 128 821 98149
3211739 263794
3955188 3767994

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad

BFNAR 201211 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Védrderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrdkningen.

Ar

Byggnader, komponenter 10-60

Ombyggnader enl K3 10-40
Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter bostader 605 832 605 832

Hyror lokaler 52968 51924

Hyra garage (momsbefriade), p-platser 49 845 44725

Hyra garage (momsbelagda) 29717 32616

Oresavrundning 1 1

738363 735098

Summa

oy
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Not 3 Drift
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel, material, kostnader garage 61169 24348
Reparationer 16597 31979
Uppvédrmning/el 132426 121768
Vatten 19988 25591
Sophdmtning 13757 11690
Fastighetsfarsikring 14848 15047
Kabel-Tv 14 897 18140
Férbrukningsinventarier 19402 -
Fastighetsskatt 20552 20552
Summa 313636 269115
Not 4 Anstéllda och fértroendevalda
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Loner och andra ersdttningar: 20292 19 860
Sociala kostnader 3320 3249
Fértroendevalda
2017-01-01- 2016-01-07-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 4900 3400
Vicevdrdsarvode 6000 6 000
F6reningsvald revisor 1500 2000
Ovriga kostnadsersittningar 1300 1100
Totalt 13700 12 500
Not 5 Rédntekostnader och liknande kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader 47954 69 085
Summa 47954 69 085

W
CA K
o



Brf Duvan i Tranas 9(10)

716403-1614

Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan enl K3 2506732 2506732
-Ombyggnader 247 350 -

Vid arets slut 2754 082 2506732
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -165 431 -109 696
-Arets avskrivning -55751 -55735
Vid arets slut -221182 -165431
Mark 547 850 547 850
Redovisat varde vid arets slut 3080750 2889151
Not 7 Langfristiga skulder
2017-12-31
Skulder som féirfaller senare 4n ett ar frin balansdagen
Handelsbanken |lan 254621 (3,28%) 723 672
Handelsbanken lan 260214 (1,79%) 635558
Handelsbanken lan 269684 (1,43%) 721928
2081158
Skulder som forfaller senare 4n fem ar frin balansdagen
Handelsbanken lan 254621 (3,28%) 660 056
Handelsbanken lan 260214 (1,79%) 486710
Handelsbanken lan 269684 (1,43%) 584 328
1731094
Not 8 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 2942 000 2942000
2942000 2942 000

Summa stidllda sidkerheter

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgdngar

Arsavgifter
(Totala arsaviseringen/bostéders totala kvm)
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Underskrifter

Trands den /ﬂ/ 4 2018

Aot 9’%&0%“7‘@%@ s Sheli

Senka Bacic Mujagic Moria Stahl

fa/ﬁamﬂm

ﬁ:erg Ha?sson
/%?7@%4 t%

Marjana Skogberg

Karln Johansson

~—

%ﬁelse har ldmnats den / / 7 2018

Bo Axelsson Roland Strém
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Duvan i Tranas, org.nr 716403-1614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Duvan i Tranas for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grundi
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen finns pa Revisorsnamndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r

en del av revisionsberittelsen.

%,.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér

Bostadsrattsfreningen Duvan i Tranas fér &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokfgringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseendeforetagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfgrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r

forenligt med bostadsréttslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen finns pa Revisorsnamndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors-ansvar.pdf. Denna beskrivning &r

en del av revisionsberittelsen.

( Tragés d%

Bo Axelsson Roland Strém

Auktoriserad revisor Vald vid féreningsstimman






