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Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala
Org nr 769607-5774

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Salabacke, Uppsala (769607-5774) fir harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2001. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Sala backe 1:48 som byggdes ar 2003 i vilka man uppléter ldgenheter. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga éndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-09-04.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-25. Extra stimma holls 2019-12-10. Stémman beslutade
for cn stadgeéndring sé att ordforande ska utses av arsstdimman och inte utses av styrelsen. Ny
extrastimma utlyses till 2020-02-04. Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:
Lars-Erik Pettersson Ordf6rande

Bertil Ellvén Sekreterare

Pia Andersson Ledamot 1tur att avgd
Hans Ferm Ledamot itur att avgd
Jina Majid Ledamot

Anders Hedebrant ~ Suppleant 1tur att avga
Eva Rengren Suppleant

Firmatecknare ar styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisor vald av stdmman ar Niclas Wirenfeldt frin BoRevision AB, som vid behov utser
revisorssuppleant.
I valberedningen ingér Kjell Nilsson (sammankallande) och Johan Hansson.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Trappstid

Brandskydd

Hissar

Garageportar

La&s, nycklar och porttelefoner
OVK-besiktning och ventilationsrengoring

Gemensam el
Bredband och IP-telefoni

Kabel-TV
Hushallsavfall

Atervinning (tidningar, papper, metall, plast, glas)

Gistparkering
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Leverantor
Upplands Boservice AB
Riksbyggen AB
Riksbyggen AB
Upplands Brandservice AB
Uppsala Hiss AB
Assa Abloy Entrance System Sweden
Certego AB
Upplands Ventilationstjanst AB
(avtalet uppsagt 2019)
CEWE Instrument AB &
Upplands Energi AB
A3 Allménna IT- och
telekomaktiebolaget
Com Hem AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen
Parkia

Medlemmarna utfor sjilva viss fastighetsskotsel och administration 4t foreningen. Antal timmar
debiterade for arbete 4t foreningen uppgér till 194,5 timmar.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 435 498 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta riakenskapsér till 6 669 643 kr. Inget planerat underhdll av fastigheterna
har genomfGrts under dret.

Det viisentliga [or en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassaflode Over tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassafldde for rikenskapséret, se
kassaflodesanalys pé sid 11.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 2 545 060 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 200 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen.

Beslutande organ dr foreningsstamman.

Under &ret har storre underhdll/atgéarder utforts enligt nedan.
Normalt underhall av hissar och garageportar.

En 16rdagsformiddag i september ordnades korvgrillning pa garden. Ca 40 personer deltog.

Agerat mot Uppsala Kommun for att fa bort de buller- och vibrationsskapande farthindren pa
Vaksalagatan i hojd med var fastighet.

Upprepade kontakter med Uppsala Kommun sedan 2016 for att fa brandlarmet for
gruppbostadslidgenheterna direktkopplat till SOS Alarm. D4 kommunen har i december 2019 inte
atgdrdat det togs kontakt med UNT som skrev en artikel.

Bredbandshastigeten har hojts frdn 100/100 Mbit/s till 1 000/1 000 Mbit/s till oférdndrad
manadskostnad for foreningen.

Utrensning av 16 st. "herreldsa” cyklar har gjorts i samarbete med Returcyklar AR.
Torktumlaren 1 lilla tvittstugan byttes ut mot en ny.

En extraamortering gjordes 2019-02-28 pa ett av {éreningens lan med 500 000 kr.

Styrelsen beslutade att inte hoja &rsavgifterna under rikenskapséret.



Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala 5(18)
769607-5774

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 714 kr per kvm ldgenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 103 (102).
Under aret har 5 (4) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Sala backe 1:48 har ett taxeringsvirde uppgaende till 89 189 000 kr, varav
byggnadsvirdet ar 68 932 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2003.

Under 2018 har tva parkeringsplatser gjorts om till avgifisbelagda géstparkeringsplatser.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 5 871 kvm 2rok 17 st
3rok 19st
4rok 27 st
5rok 9st
Summa bostadsldgenheter 72 st
Garage 39 st
P-platser 32 st
Gistparkering 2 st

Byggnaderna &r fullviirdesforsékrade hos Protector. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll” #r ett mitt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 714 714 714 714
Léneskuld kr/kvm 5090 5344 6 090 6 602
Likvida medel 1731 1499 1375 2322
Kassalikviditet 1 % 17,8 35,4 111,5 1934
Soliditet 1 % 69,8 68,8 67,7 65,8
Overskott for underhall kr/kvm 269 268 328 287
Nettoomsittning 4923 4 928 4941 4 574
Resultat efter finansiella poster 435 408 638 248
Arets resultat 435 408 638 248
Egct kapital 77 670 77 234 76 826 76 187
varav underhéllsfond 2 545 2372 2172 2121
Utfort underhéll 0 27 0 149

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas 1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid érets inging 53246 626 15208374 2371642 5999541 408022 77234 205
Auvsiittning till fond for yttre underhall 200 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -26 582
Balanseras i ny rékning 234 604 -408 022
Upplételse av ny bostadsriitt
Arets resultat ) 435 498 435 498
Belopp vid rets utging 53246 626 15208374 2545060 6234145 435498 77669 703

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6 234 145
Arets resultat 435 498
Att disponera 6 669 643
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhdlisfond avsitts enligt plan 200 000
Balanserat resultat 6 469 643
Summa 6 669 643

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Summa roérelseintikter
Rorelsekostnader

I__)rifc- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn AW

2019-01-01
-2019-12-31
4922716
4922716
-2 550 459
-47 695
-131 131
-1289 576
4018 861
903 855
1324

-469 681
_468 357

435 498

435 498

435 498
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2018-01-01
-2018-12-31
4 928 081
4 928 081
-2618 131
-25 715
-108 482

-1 289 576
-4 041 904
886 177
1001

-479 156
-478 155

408 022

408 022

408 022
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Balansrikning

TillgAngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co

10

2019-12-31

109 332 886

109 332 886

109 332 886

9210
1714 065
205 047

1928 322

24 139

24 139

1 952 461

111 285 347
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2018-12-31

110 622 462

110 622 462

110 622 462

22 323
1475150
193 587

1 691 060

24139

24 139

1715199

112 337 661
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

68 455 000
2 545 060

71 000 060

6234 145
435 498

6 669 643

77 669 703

22 594 750
22 594 750
10 096 200
365 860
7735

28 058
523 041

11 020 894

111 285 347
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2018-12-31

68 455 000
2371 642

70 826 642
5999 541
408 022

6 407 563

77 234 205

30 240 950
30 240 950
4 083 000
291 792
27 606
23752
436 356

4 862 506

112 337 661
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

435 498
1289 576
1725074

-5 280
145 188

1 864 982

-1 633 000
-1 633 000

231 982
1499 249

1731 231
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2018-01-01
-2018-12-31

408 022

1289 576

1 697 598

-33 671
-106 470

1 557 457

-1 433 000

-1 433 000

124 457
1374792

1 499 249

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.

L

O
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 70-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 64 ér.

Inkomstskatt

I cn bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdehingar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskatining med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9 663 tkr till omférhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 4192 116 4192 116
Hyresintiakter garage 305 000 312 000
Hyresintdkter p-platser 73 800 77 800
Overltelseavgift 0 5654
Pantforskrivningsavgift 0 3171
El frén medlemmar 323 526 327 081
Ovriga intikter 28 274 10 259

Summa nettoomsittning 4922716 4 928 081
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01
-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 146 792
Serviceavtal 48 458
Entreprenadstad 110 828
Besiktningskostnader 12 293
Snorenhéllning 16 550
Forbrukningsmaterial 8 482
Reparationer 273 925
Elavgifter 475 059
Uppvéarmning 596 500
Vatten och avlopp 178 684
Sophdmtning 96 467
Fastighetsforsakringar 78 778
Kabel-TV, bredband m.m 270710
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 131 034
Administrativ forvaltning enligt avtal 57 004
Ovriga externa tjinster, drift 27 541
Studie- och fritidsverksamhet 12 609
Medlems- och féreningsavgifter 6 430
Ovriga driftskostnader 2315
Summa driftkostnader 2 550 459
Underhallskostnader
Planerat underhéll tvittstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 0
Summa fastighets- och driftkostnader 2 550459
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2018-01-01
-2018-12-31

134 997
46 272
102 904
73 823
42 137
13414
283 506
473 998
608 389
158 212
104 241
72 957
270233
123 864
54 952
7933
11 200
6 300
2217

2 591 549

26 582

26 582

2618 131
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01
-2019-12-31

0
13215
1216
7142
0
13747
12 375

47 695

2019-01-01
-2019-12-31

52610
57 450
21 071

131 131

2019-01-01
-2019-12-31

1324
0
-469 681

-468 357

14(18)

2018-01-01
-2018-12-31

500

2 890
1344
5100
3651
327
11 903

25715

2018-01-01
-2018-12-31

48 410
40 475
19 597

108 482

2018-01-01
-2018-12-31

992
9
-479 156

-478 155
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgéiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2019-12-31 2018-12-31
95 673 225 95 673 225
-11 850 763 -10 561 187
-1289 576 -1 289576
82 532 886 83 822 462
26 800 000 26 800 000
109 332 886 110 622 462
68 932 000 62 834 000
20257 000 14 726 000
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1707 092 1475110
6973 40

1714 065 1475 150
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
9490 14 156

14 972 5379

20 093 18 563

40 812 40 675

110 680 99 384

9 000 9 000

0 6 430

205 047 193 587
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Not 10 Kassa och bank

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Swedbank 24 139 24 139
Summa kassa och bank 24 139 24 139
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 690 950 34 323 950
Summa skulder till kreditinstitut 32 690 950 34 323 950
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 54 025 000 54 025 000
Summa stillda siikerheter 54 025 000 54 025 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp

Langivare Riénta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank 1,170 2022-03-25 11 259 000
Swedbank 1,210 2021-08-25 9318 750
Swedbank 1,890 2020-03-25 9 663 200
Swedbank 1,415 2021-02-28 2 450 000
Summa 32 690 950
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -433 000
Avgér 1an for omforhandling 2020 -9 663 200
Totalt 22 594 750
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 20 862 750
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Not 12 Ovriga skulder

2019-01-01

-2019-12-31

Killskatt for arvoden och personalloner 0

Avrakning sociala avgifter 0

Depositioner 24 800

Ovriga kortfristiga skulder 3258

Summa 6vriga skulder 28 058
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Arvode revision 12 000

Elavgifter 48 275

Uppvarmningskostnader 77 673

Forutbetalda hyror och avgifter 358 663

Upplupna réntekostnader 26 430

Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl Kostn och forutbet intikter 523 041
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2018-01-01
-2018-12-31

270
282

23 200
0

23752

2018-01-01
-2018-12-31

11 625
48 076
82 147
257761
26 747
10 000

436 356
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsst&mman i Brf Salabacke, Uppsala, org.nr. 769607-5774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Salabacke,
Uppsala for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafdde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststailer resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o  identifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag aven uffort en revision - jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Salabacke, Uppsalafor enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner befraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
f6reningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar o= h A ) .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s3 att bokfringen,

fersvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for at en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fr freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den "Qq / c" 2020

Niclas Warenfeldt

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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