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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Forsskaolea

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2047.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Daniel Ronngyist Ordférande
Karl Hallgvist Ledamot
Madeleine Nordvall Ledamot
Kristian Tiger Ledamot
Joakim Berged Suppleant
Peter Kémpe Suppleant
Katarina Nyberg Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katarina Nyberg Ordinarie Extern HQV Stockholm AB

Valberedning
Vidar Séderqvist
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Stammor
Ordinarie foéreningsstémma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BIDROTTNINGEN 4 2006 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 sméhus.

Vardearet ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 885 m2, varav 885 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

13

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Fasad renovering 2019
Tvattmaskin 1 st 2019
Takarbete komplettering 2019
Fasadsockel renovering 2019
Taksakerhet gdngbrygga 2019
Takfot renovering 2019
Drevning fonster 2019
Torktumlare 1 st 2019
Balkonger upprustning 2019
Dranering 2018
Markarbete 2018 -2019
Fiber installation 2017
Kéllarforrad 2017 -2018
Sndrasskydd 2013
Takmalning 2013
Fonsterbyte 2012
Sdkerhetsdorrar 2007
Stambyte 2006

El byte 2006
Termostatventiler 2006
Tvattmaskiner 2006
Planerat underhall Ar
Undercentral byte 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning

SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi

Amortering av l1dn med 1 % arligen pabdrjas ar 202 1. Detta motsvarar ca 120 000 kr per ar.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 844 629 1427 215
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 943 336 865 536
Finansiella intakter 71 44
Minskning kortfristiga fordringar 0 96
Okning av langfristiga skulder 0 4000 000
Okning av kortfristiga skulder 72 638 0

1016 045 4865676
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 543 038 5256 174
Finansiella kostnader 166 226 132 695
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 6188
Okning av kortfristiga fordringar 26 088 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 13 205

735 352 5408 262
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1125 321 844 629
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 280 693 -582 586
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%
5% 20% Taxebundna
kostnader
28%

Arsavgifter
95%

Avskriv-
ningar
17%

Ovrig drift
30%

\ Fastighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast lopande underhall utforts.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar |6pande atgarder for att
begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande
paverkan fran utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under dret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Brf Forsskaolea
769608-0030

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1013 920 920 920
Lan/m? bostadsrattsyta 13559 13559 9 040 9 040
Elkostnad/m? totalyta 22 26 22 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 192 199 196 164
Vattenkostnad/m? totalyta 32 23 27 23
Kapitalkostnader/m2 totalyta 188 150 176 184
Soliditet (%) 35 35 58 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 91 -4 658 -589 -10
Nettoomsattning (tkr) 945 863 863 857
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 885 m2 bostader.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11963 027 0 0 11963 027
Upplatelseavgifter 661 726 0 0 661726
Fond for yttre underhall 81244 81244 -384 328 384 328
S:a bundet eget kapital 12 705 997 81244 -384 328 13 009 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 154 970 -81 244 -4 273 681 -1 800 045
Arets resultat 90 955 90 955 4 658 009 -4 658 009
S:a ansamlad forlust -6 064 015 971 384 328 -6 458 054
S:a eget kapital 6 641982 90 955 0 6 551 027
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

90 955
-6 073726
81244

-6 064 015

-6 064 015
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 944 736 863 256
Ovriga rérelseintakter Not 3 -1 400 2280
Summa rorelseintakter 943 336 865 536
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -415 772 -5 006 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 556 -216 759
Personalkostnader Not 6 -19 711 -32 853
Avskrivning av materiella Not 7 -143 188 -134 720
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -686 226 -5390 894
RORELSERESULTAT 257 110 -4 525 358
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 71 44
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 226 -132 695
Summa finansiella poster -166 155 -132 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 90 955 -4 658 009
ARETS RESULTAT 90 955 -4 658 009
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 17 707 076 17 841 026
Inventarier Not 9 36 181 45418
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 743 257 17 886 444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 743 257 17 886 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -120 -120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1 040 985 735 268
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 13950 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1054 815 735148
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 98 836 111722
Summa kassa och bank 98 836 111722
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1153 650 846 870
SUMMA TILLGANGAR 18 896 907 18733 314
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 624 753 12 624 753

Fond for yttre underhall Not 12 81 244 384 328

Summa bundet eget kapital 12 705 997 13 009 081

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 154 970 -1 800 045

Arets resultat 90 955 -4 658 009

Summa fritt eget kapital -6 064 015 -6 458 054

SUMMA EGET KAPITAL 6 641 982 6 551 027

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 334 000 8 334 000

Summa langfristiga skulder 8334 000 8 334 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 666 000 3 666 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 80 963 51 857

Skatteskulder 1945 1369

Ovriga skulder 12 282 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 159 735 129 061

intakter

Summa kortfristiga skulder 3920 925 3848 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 896 907 18733314
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 Ar 200 ar
Stambyte 75 Ar 75 ar
Kabel-TV 10 Ar 10 &r
Fonster 50 Ar 50 &r
Tak 10 Ar 10 &r
Inventarier 5 Ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 896 067 814 606
Bredbandsintakter 48 672 48 672
Oresutjiamning -3 -22
944 736 863 256
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter -1 400 2280
-1 400 2280
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 16 875 10 500
Stadning entreprenad 28 692 28 240
Stadning enligt bestallning 0 19610
Myndighetstillsyn 12 375 0
Gemensamma utrymmen 669 0
Gard 0 4800
Forbrukningsmateriel 200 1229
58 811 64 379
Reparationer
Tvattstuga 2918 0
Las 2 630 0
VVS 0 16 979
Mark/gard/utemiljé 0 55 641
Skador/klotter/skadegorelse 4125 112 825
Vattenskada 0 55 531
9673 240 976
Periodiskt underhall
Byggnad 0 245 545
VVS 0 32134
Varmeanldaggning 8 345 0
Tak 0 31250
Fasad 0 3101 550
Balkonger/altaner 0 865 656
Mark/gard/utemiljo 0 74 688
8 345 4350 823
Taxebundna kostnader
El 19 083 23418
Varme 169 605 176 495
Vatten 28516 20008
Sophdmtning/renhallning 18 636 11327
235 839 231248
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 978 24 543
Bredband 40 830 61 545
68 808 86 088
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 296 33 048
TOTALT DRIFTKOSTNADER 415772 5006 562
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 900 850
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 21392 10 000
Foreningskostnader 438 1419
Forvaltningsarvode 48 032 47 290
Administration 36 794 76 220
Konsultarvode 0 75 838
Foreningsavgifter 0 5142
107 556 216 759
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 25000
Sociala kostnader 4711 7 853
19711 32853
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 38 452 38 452
Forbattringar 95 498 95 498
Inventarier 9238 770
143 188 134720
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 20 297 500 20 297 500
Utgaende anskaffningsvarde 20 297 500 20 297 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 456 474 -2 322524
Arets avskrivningar enligt plan -133 950 -133 950
Utgaende avskrivning enligt plan -2 590 424 -2 456 474
Planenligt restvarde vid arets slut 17 707 076 17 841 026
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 6 204 000 6 204 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 10 800 000
19 400 000 19 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 400 000 19 400 000
19 400 000 19 400 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 188 40 000
Nyanskaffningar 0 46 188
Utrangering/férsaljning 0 -40 000
Utgaende anskaffningsvarde 46 188 46 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -770 -40 000
Arets avskrivningar enligt plan -9 237 -770
Utrangering/férsaljning 0 40 000
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 007 -770
Redovisat restvarde vid arets slut 36 181 45 418
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 499 2 361
Klientmedel hos SBC 1 026 486 732 907
1040 985 735 268
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga interimsfordringar 0 0
Bredband 13950 0
13 950 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 384 328 303 084
Reservering enligt stadgar 81244 81244
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -384 328 0
Vid arets slut 81244 384 328
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,250 % 500 000 500 000 2022-11-25
Swedbank 1,020 % 2 666 000 2 666 000 Rorligt
Swedbank 1,380 % 2 667 000 2 667 000 2022-10-25
Swedbank 1,020 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 1,340 % 2 500 000 2 500 000 2024-05-24
Swedbank 1,670 % 2 667 000 2 667 000 2023-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 12 000 000 12 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 666 000 -3 666 000
8334 000 8334 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vdrme 18 576 0
Vatten 4741 0
Sophdmtning 3261 0
Arvoden 20 000 25000
Sociala avgifter 6 284 7 855
Ranta 20616 21031
Avgifter och hyror 86 257 75175
159 735 129 061
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny lagenhet byggs i cykelrum och del av tvattstuga samt del av pannrum. Omflytt av
tvattstuga sker till befintligt torkrum. Nytt cykelférrad planeras byggas som fristdende
byggnad som ersatter befintligt cykelférrad.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHQV den / 2021

Daniel Rodnnqvist Karl Hallgvist
Ordférande Ledamot
Madeleine Nordvall Kristian Tiger
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Katarina Nyberg

Extern revisor
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