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Styrelsen for Brf Positiv, Uppsala, med séte i Uppsala kommun, fér hérmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2017.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar dr registrerade den 10 februari 2017 och géller fran den 24 november

2016.

Foreningens fastigheter
Foreningen &dger fastigheten Kvarngérdet 56:10 i Uppsala kommun.

Foéreningen har uppfort ett flerfamiljshus med 44 bostadsrétter.

Den totala boarean (BOA) &r 3 517 kvm.
Féreningen har ocksa tillgang till 29 garageplatser, 2 mc-platser och 5 parkeringsplatser via extern part.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kdk
10 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Forvaltning
Féreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB géllande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande

avtalet har en 16ptid fram till 31 december 2018.

Samfillighet
Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanlédggningar, GA:1 och GA:9 tillsammans med andra

fastigheter. GA:1 skall férvaltas genom samfillighetsforening och GA:9 skall férvaltas genom
deldgarférvaltning.

Gemensamhetsanléggningar
Foéreningen kommer vara delaktig i en gemensamhetsanldggning (GA:1) avseende garaget, lek-, gris-,

planteringsytor, gdngvégar, belysning, soprum, tvéttstuga, undercentral, elrum, flaktrum, ledningar,
cykelrum, barnvagnsforrad och en annan (GA:9) avseende védgbana, belysning, dagvattenledning,
planteringar m.m.

Andelstal f6r GA:1 &r 25/100 och i GA:9 &r 34,5/214. Kostnaden beddms, enligt budget, till ca

553 680 kr/ar.
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Foreningens hyreskontrakt

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande.

Verksamhet Momspliktig Platser Loptidtom
Fastum UBC Forvaltning AB ja 29 2019-12-31

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av externa
garageplatser/parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma den 30 maj 2017 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Eva Kjaer
Elenore Nordin
Lena Ericsson
Mikael Ardakani
Rolf Johansson
Suppleant Linnea Skoog

Pia Aronsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft elva (nio) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,

Valberedning:
Stig Andersson Sammankallande

Krister Fagrell

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 18 oktober 2013. Tillstand att upplata bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 21
oktober 2013.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stdmman beslét att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara tvé prisbasbelopp (89 600
kr) exkl sociala avgifter for perioden fran stimman till ordinarie stimma véren 2018. Erséttning till
foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras &rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdedaret.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.
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Visentliga hcindelser under rdkenskapsaret

Fordndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och &vriga intékter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Foriandring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2017

2003 338

423 645
-1 271 146
1155 836

239 893
-150 000

1245730

1334421
2580 151
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2016
2008 236
421 467
-1441610
988 093

-5 014 277
-150 000

-4 176 184

5510 605
1334 421

Foreningen hade vid &rsskiftet 76 (78) medlemmar. Under éret har 19 (elva) medlemmar tilltrétt samt 21
(nio) medlemmar uttrétt ur féreningen vid elva (tre) antal dverléatelser. Ingen (en) medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2 426 2417
Resultat efter finansiella poster (tkr) 183 15
Soliditet (%) 74,02 74,03
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1156 1030
Fastighetslan/kvm 10 150 10 182
Arsavgifter/kvm 571 571
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2015
608
37
70,47
511
10 225
571

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets
ingéng 77 283 902
Disposition enligt
entreprenadkontrakt
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 77 283 902

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse-
avgift

25761 098

25761 098

Fond for yttre

underhall

63 382

105510

168 892

Balanserat

resultat

10 337

-90 367

-80 030

-80 030
182 886
102 856

105 510
-2 654
102 856

Arets

resultat

15 143

-15 143
182 886

182 886

4(11)

Totalt

103 133 862

0
182 886

103 316 748

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LD AW

2017-01-01
-2017-12-31

2425917
1065
2 426 982

-673 322
-105 915
-80 487
-972 950
-1 832 674

594 308

0

-411 422

-411 422

182 886

182 886
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2016-01-01
-2016-12-31

2417 140
11439
2 428 579

=796 855
-150 985
-96 321
-972 950
-2 017 111

411 468
1124
-397 449
-396 325

15143

15143
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 136 800 850 137 773 800
Summa materiella anléiggningstillgangar 136 800 850 137 773 800
Summa anliggningstillgangar 136 800 850 137 773 800

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr 8516 8516
Ovriga fordringar 7 2580378 1334 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 194 105 193 327
Summa kortfristiga fordringar 2 782 999 1536 678
Summa omsittningstillgangar 2 782 999 1536 678
SUMMA TILLGANGAR 139 583 849 139 310 478
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

103 045 000
168 892
103 213 892

-80 030
182 886
102 856
103 316 748

34 512 500
34 512 500

1187 500
138 859
50 838

0

377 404
1754 601

139 583 849

7(11)

2016-12-31

103 045 000
63 382
103 108 382

10 337
15143
25480
103 133 862

35662 500
35 662 500

150 000
34 537
27116
38268

264 195

514 116

139 310 478
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Varmvattenavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Hisskostnader

Ink6p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Forsékringskostnader
Kabel-tv
Foérbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Bygglovskostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

100 &r

2017

2003 338
257 443
121 068

44 067

2 425916

2017

15 822
0

0

21 049
521 000
0

6 891
20770
87790
0

673 322

2017
18 600
2672
4398
13 750
471757
2 000
0
5340
11398
105 915

2016

2 008 236
247 040
120 384

41480

2417 140

2016
107 146
280

10 200
19 785
521 000
34977
0

19 759
83 108
600
796 855

2016
18 600
2746
5355
25000
68 278
2000
13 400
5340
10 266
150 985

4
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringsmoms
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare
Ovriga fordringar

2017

65 084
15403
80 487

2017

99 291 000
-1 996 000
97 295 000

-1221200
-972 950
-2 194 150

41700 000
41700 000

136 800 850

2017-12-31

27

2580 151
200
2580 378
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2016

75723
20 598
96 321

2016

99 291 000
-1 996 000
97 295 000

-248 250
-972 950
-1221200

41 700 000
41 700 000

137 773 800

2016-12-31

414
1334 421
0

1334 835
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader

Tv, bredband och telefoni
Forvaltningskostnader
Samfillighetsavgifter
Upplupna parkeringsintékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 1,30

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér

rintefindring

2017-09-30
2018-09-30
2019-09-30
2020-09-30
2021-09-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Parkeringsskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31

7108
23254
12 909

130 250
20584
194 105

Lanebelopp
2017-12-31

0

10 800 000
8700 000
7200 000
9000 000

35700 000

1 187 500

2017-12-31

107 820
52267
16 422
20 000

1647

179 247

377 403
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2016-12-31

6 555
20813
13 375

130 250
22334
193 327

Lénebelopp
2016-12-31

9000 000
10 800 000
8 812 500
7200 000
0

35 812 500

150 000

2016-12-31

1127
51683
16 239
25000

1787

168 359
264 195
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Not 11 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under arets borjan amorterades 1 000 000 kr i samband med omséttningen av ett av foreningens
fastighetslan.

Uppsala LQZ(?/,}’ /'%7/’7 //' /é
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Var revisionsberittelse har limnats ZOI& -~ OL{-2 S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kie> D
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberidttelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Positiv, org.nr 769625-8214
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Positiv for 4r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om forhllanden som kan p&verka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre n
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Positiv for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angel:igenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 s&dana &tgiirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm denzSapril 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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