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Styrelsen fr Brf Mjélnaren, Saltsjéqvarn avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31, féreningens trettonde verksamhetsar.

Farvaltningsberattelse

Allmént

Féreningens 4ndamal &r att i féreningens hus upplata ldgenhet med bostadsrétt.
Bostadsratt 4r den rétt i féreningen sam en medlem har fatt genom upplatelse. En medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

Bostadsrattsforeningen Mjdlinaren, Saltsjoqvarn registrerades hos Bolagsverket 2002-08-13
Ekonomisk plan upprattades 2002 och registrerades 2002-12-17

Aktuella stadgar 4r registrerade hos bolagsverket 2002-06-13

Féreningen férvarvade 2002-12-18 fastigheten Nacka Sicklaén 37:12 i Nacka Kommun.

Féreningen ingér tillsammans med elva andra fastighetségare i Saltsjéqvarn
Samfallighetsférening (SQSF) fér férvaltning av gemensamhelsanléggningar fér garage,
ledningsnét fér vatten och aviopp, sopsug, mark, vagar och tunnel samt miljéstation.

Féreningen &r ur ett skattetekniskt perspektiv ett privatbostadsforetag dvs en “akta
bostadsréttsférening”

Styrelse
Styrelsen utsdgs vid féreningsstdmma 2015 och har under éret varit:

Peter Lindstrém  Ordférande
Hékan Akerlund  Kassér
Lars Jalven Ledamot
Sebastian Festin Ledamot

Karin Sjdblom Suppleant

Styrelsen har hallit 11 st protokoliférda sammantréden.
Under aret har 5 stycken ligenhetsoverlatelser skett.
Genomfort underhall mm under verksamhetsaret

Under verksamhetsaret 2015 har féljande genomférs:

« Ommalning av fastighetens ytterddrrar samt trapartier i anslutning till dessa
» Ny Sockel runt huset

» Stadning av cykelfdrrad samt utsortering av cyklar utan dgare

« Rengbring av ventilationssystem och OVK kontroll

« Omférhandling av avtal med Q-park

* Ny portkod

+ Omférhandlat lan

« Byte av armatur i portarna

+ Ny hissentreprendr

A
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Ovrigt
Under aret har styrelsen dven #dgnat tid &t féljande:

Alternativt portlas

Styrelsen har utrett ett alternativt passersystem/portids. Alternativet bygger pa att anvénda
en liten plastbricka vilken man placerar pa avsedd yta vid porten istéllet fér en portkod.
Styrelsen valde att inte gé vidare med det denna losning d& mervérdet inte moflsvarade
investeringen och lépande drift och férvaltning.

Obehag av buller och avgaser frén turistbussar samt verfulla sopkérl.
Styrelsen har haft ett flertal kontakter med kommunen f6r att fa hjélp med att dels fa

restaurangen att bygga in sopkar och att fa bestkande turistbussar att inte stanna utanfor
entrén till restaurangen, Restaurang Palace har fatt ett krav frdn kommunen om att de skall
bygga in de sopkdrl som &r avsedda for hushallssopor. Styrelsen kommer att folja upp att
denna byggnation blir genomférd.

Styrelsen bedémer att en viss férbétiring har skett vad géller bussarnas parkering. Men far
att f4 alla bussar att stanna nere pa Hastholmsvagen méste vi alla hjdlpa till med att
rapportera bussbolagen {ill kemmunen.

Flera initiativ har ocksa tagits av enskilda medlemmar for att férbéttra situationen.

Planerat underhall 2016

Under 2015 har flera, bade stéire och mindre, underhalisaktiviteter genomférts. Dessa har
varit aktiviteter som ingétt i var underhdlisplan och som krévt omfattande insatser. Det
géller bade ekonomiska investeringar och sérskilda insatser av styrelsen.

Planerade insatser {6t &r 2016 enligt var underhdllsplan séger att vi skall mala om véra
balkonger. Var beddmning &r dock ait behovet av ommalning inte &r dverhéingande och
darfor kan vénta eft ar.

Det ar dérfor styrelsens rekommendation att inga stdrre underhéllsaktiviteter skall géras
under ar 2016.

Forvaltning

Fastighetsskétsel har ombesdrjts av Akerlunds Fastighetsservice AB.
Fastighetsstddning har ombesbijts av BroBalstaStédarna AB.
Ekonomisk férvaitning har ombesdijts av Kanold Redovisning AB.

Fastigheten &r ansluten till Com Hems kabelnét fér TV,
Ownit ar leverantér av bredband. For denna fj#inst har under dret medlemmarna debiterats
en sarskild avgift om 99 kr per manad. Fran och med januati 2016 &r denna avgift slopad.

Féreningen har under aret amorterat 1an med 87 500 kr.

Per 2015-12-31 uppgick f6reningens 1an till totalt 14 075 000 kr (14 162 500 kr).
Uttagna och stéilda panter 17 500 000 kr. Ansvarsférbindelser inga.

@iﬁingens hemsida ar www.brfmjolnaren.se
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Arsredovisning
2015-01-01 — 2015-12-31

Nyckeltal - 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift kr/m2/ar,

genomsnitt 685 685 685 685 885
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 7 156 7200 7 245 7 581 7 626
Belaningsgrad 38% 38% 38% 54% 55%
Kassa och bank 6096810 659028 502159 976316 8158677
Medlemsinformation o 2015 2014
Antal medlemmar vid rikenskapséarets borjan 42 41
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséaret 9 10
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret -8 - 9
Antal medlemmar vid rékenskapsérets shut 43 42
Flerdrséversikt 2018 2014 2013 2012 2011
Nettoomsétining 18607780 1608055 1562379 1606717 1507672
Arets resultat - 550 807 68 199 128 660 179 241 69 680
Ef:;':at sfter finansiella -550807 65199 128660 179241 60680
Balansomslutning 67 509606 67 870222 67 858 152 68 353 201 68 356 619
Soliditet 78% 79% 78% 7% 77%
Resultatdisposition

Till féreningsstdmman férfogande star fdljande medetl:

Balanserat resultat 620 108

Avets resultat B - 550 807

Summa 69 301

Styrelsen férestar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yitre underhall 75000

lanspraktagande av fond for yitre underhall - 626 626
Balanseras i ny rakning o 620027

Summa 69 301

Befraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till nedanstiende resultat-
och balansrakningar samt tilliggsupplysningar, Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér e

annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och énskar

Ijreningen ett framgéangsrikt ar 2016.
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Arsredovisning
2015-01-01 - 2015-12-31

O

Resultatrdkning

Not 2015 2014
Rorelseintékter
Nettoomsétitning 1 1 607 780 1 609 055
Ovriga rorelseintdkter 2 109 758 117 421
Summa rorelseintdakter 1717 538 1726 476
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1640038 -1010189
Avskrivningar av materiella - 261 805 - 261 805
anléggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1801 843 -1271 984
Rorelseresultat - 184 305 454 482
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter ach liknande 75 37 909
resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter - 368 577 - 424 192
Summa finansiella poster - 366 502 - 386 283
Resultat efter finansiella poster - 550 807 68 199
Arets resultat - 550 807 68 199
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Arsredovishing
2015-01-01 - 2015-12-31

Balansrékning

TILLGANGAR Not  2015-12-31  2014-12-31

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 4 66 656 490 66 918 295

Summa materiella anldggningstillgangar 66 656 420 66 918 295

Summa anldggningstillgangar 66 656 490 66 918 295

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 035 29 052

Fdruthetalda kostnader och uppl. intédkter 5 198 471 263 847

Summa kortfristiga fordringar 243 506 292 899

Kassa och bank

Kassa och bank 6 608 810 659 028

Summa kassa och bank 609 810 656 028

Summa omsittningstitllgangar 853 116 951 927
épﬂﬂf’ATlLLGANGAR T 67 509 606 67 870 222
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Brf Mjdlnaren, Saltsjogvarn
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Arsredovisning
2015-01-01 - 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2015-12-31  2014-12.-31
EGET KAPITAL 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52003000 52003000
Fond fér yttre underhall 742 776 732 600
Summa bundet eget kapital B2 7457756 52 735 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 620 108 562 084
Arets resultat - 550 807 68199
Summa fritt eget kapital 69 301 630 283
SUMMA EGET KAPITAL 52815076 53 365 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13987 500 14 075 000
Summa langfristiga skulder 13987 500 14 075 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 87 500 87 500
Leveranttrsskulder 57 294 43 264
Skatteskulder 9 89 288 72 696
Ovriga skulder 12 552 13 231
Upplupna kostnader och forutbet. intékter 10 460 396 212 648
Summa kortfristiga skulder 707 030 429 338
SUMMA SKULDER 14 694 530 14 504 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 67509606 67870 222
STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
Summa stéllda sékerheter 17 500 000 17 500 000
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf MjéInaren, Saltsjéqvarn Arsredovisning
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprineciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2009:1 Argredovisning i mindre skonomiska féreningar.

Intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intékier.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld | forhallande till taxeringsvérdet.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med fdreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med
75 000 kr motsvarande 0,3 % av byggnadens taxeringsvérde. Fonden skall nyitjas for att
téicka underhallskostnader upptagna i underhalisplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stdmmobeslut.

Materiella anlédggningstillgangar och avskrivhingsprinciper

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen
berdknas linjart dver tillgangens nytijandeperiod. Féreningen har som princip aft
kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhailskaraktér. Andra for fastigheten
virdehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstéende princip.

Avskrivningar o o 2006 2014
Enligt plan, | procent av anskaffningsvérden
Byggnad 0,5 0,5
Fastighetsférbattringar bredbandsnéat 10,0 10,0
Not1 Nettoomsédttning =~~~ =~ 2016 2014
Arsavgifter 1 347 444 1347 444
Hyresintékter garage 225 848 227 122
Hyresintékter férrad 3 600 3600
Bredbandsavgifter . 30888 30 888
umma 1607 780 1 609 054
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Not 2 Ovriga rérelseintikter 2015 2014
Elavgifter medlemmar 103 092 110775
Overlételseavglfter 6 666 .. 5646
Summa 109 768 117 421
Not 3 Ovriga externa kostnader 2018 _..2014
Fastighetsskétsel - 55990 - 46 370
Hisstillsyn -9 486 - 11 344
Gemensamhetsanidggning * - 131 823 - 143 568
Elavgifter - 130 744 =133 198
Fjérrvdrme - 185 070 - 201 342
Vatten -93 570 - 61683
Stédning -33 825 -33312
Lépande reparationer fastigheten - 94 393 - 14619
Ovriga fastighetskostnader - 24 958 - 18 227
Fastigheisskatt/-avaift - 44 986 - 44 306
Fastigheisférsékring -23 216 - 22 537
Kabel-TV, bredband, internetkostnader - 40 541 -40 809
Farvaltningskostnader - 40 303 -41133
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter -61 142 - 68 107
Revision -12125 - 23 375
Ovriga férvaltningskostnader -28277 ~ 33271
Bankkostnader -2863 -2725
Advokatkostnader 0 -15438
Underhaliskostnader - 626 626 - 64 825
Summa -1 640038 -1010189
* Kostnader Ingaende i gemensamhetsanléggning &r drift av garage och sophéimtning.

Not 4 Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 51 591 430 51 5§50 930
Arets inkdp 0 40 500
Utgaende anskaffningsvérde byggnad 51 591 430 51 691 430
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 532 935 -1 271130
Arets avskrivningar - 261 805 - 261 805
Utg&ende ackumulerade avskrivningar - 1794 740 -1532935
Redovisat varde byggnad 49 796 690 50 068 495
Ingaende/utgdende anskaffningsvirde mark 16 858 800 16 859 800
Redovisat virde 66 656 490 66 918 295
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Fastighetens taxeringsvarde

Arsredovisning
2015-01-01 - 2015-12-31

Byggnad 25 000 000 25 000 Q00
Mark 12 200 000 12 200 000
Summa 37 200 000 37 200 000
Not 5 Férutbetalda kostnader och

o ‘upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Ownit, bredband per feb 5148 5148
Samfilligheten, vatten kv 1 23 602 21389
Samfilligheten, avgift kv 1 37 028 37028
Storningsjouren per sept 0 4 687
Com Hem kabel-TV kv 1 1685 1684
Hiss-service per juni 0 2138
Hiss-service larm per dec 0 2 500
Upplupen debitering elavgifter jul-sep 23 028 24 003
Upplupen debitering elavgifter okt-dec 27138 30 054
Ber. upplupen hyresintaki garage kvartal 3 0 56 000
Ber. upplupen hyresintékt garage kvartal 4 56 000 56 000
Tryga-Hansa, fastighetsforsékring per dec 24 842 23 216
Summa 198 471 263 847
Not 6 Kassa och bank e 20181231 2014-12-31
Swedbank penningmarknadskonto 609 610 659028
Summa 609 610 659 028
Not7 Eget kapital Mediems- Upplatelse- Fond yitre Balanserat Arets
_ _ o ~ Insatser  avgifter underhall resultat  resultat __Summor
aeglgﬁg vid arets 41602400 10400600 732600 562084 68199 53365883
Resultatdisp. enl, "

stdmman!

Reservering fill fond
_ytire underhail 75000 -75000 ~
lanspraktagande av fond

foryttreunderhall ....-64825 64826

Balanseras | ny rékning 68199  -gg1e8
Arats resultat -550 807 - 550 807
Belopp vid arets 41802400 10400600 742775 620108 -550807 52815076
utgang

o
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Brf MjdInaren, Saltsjogvarn Arsredovishing
Org nr 769601-6356 2015-01-01 — 2015-12-31

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ing. skuld Arets  Utg. Skuld Nista ars
Langivare  Nr Not Rénta Bundet tiI 2015-01-01 _amortering  2015-12-31  amortering
Swedb Hyp. -695 1,208 2018-03-23 7 700 000 50000 7 650 000 50 000
Swedb Hyp. -879 3677 2016-08-26 3952 500 37 600 3925000 37 500
Swedb Hyp, -887 1167  3man 2500000 0 2500000 0O
‘Summor ' 14162500 87500 14 075000 B7 500

Forfaller inom 1 &r 6 475000
Foifaller inorn 2 till 5 &r 7 600 000
Férfaller efter 5 &r 0
Summa 14 075000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da slyrelsen har f6r avsikt att fortanga lanen,
Treménadersrénta avser den aktuella vid bokslutsdagen. Stéllda panter: 17 560 000 kr.

Not 8 Skatteskulder 7 _ o 2015-12-31 2014-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2013 ' 0 28 394
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2014 44 306 44 302
Bersiknad fastighetsavgifi-skatt2015 44982 0
Summa 89 288 72 696
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Brf Mj&lnaren, Saltsjoqvarn
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Not 10 Upplupna kostnader och

féruthetalda intidkter o __2015-12-31 2014-12-31
Upplupen kostnad el 11 826 12 042
Upplupen kostnad fjarrvarme 25 041 29775
Upplupen bankavgift 720 570
Uppluepn kostnad renovering sockel 219719 0
Bersknad upplupen kostnad stédning 2 840 0
Upplupna sociala avgifter 9808 9363
Berdknad upplupen réntekostnad 19 053 29118
Férutbetalda avgifter och hyror 157 389 116 780
Berdknad upplupen kostnad revision 14 000 15000
Summa 460 396 212 648

Peter Lindstrom
Ordférande

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har ldmnats den 7:%’ 2016,

Lecee (.

--------------------------------------------

Amta Deurell
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL BUDGET
2016 2015 2018 2014 2014 2013 2013
Intdkter
Arsavgifier 13474 1347 4 13474 1347 .4 1347 4 1347.4 1347.4
Energiintékter 105,0 1031 107,0 10,8 107,0 107,3 0
Hyresintakter garage 220,0 2258 2250 2271 200,0 203,6 200,0
Hyresintakter férrad 3,6 36 36 3,6 3,6 3.6 3.6
Bredbandsavgifter 0 30,9 30,9 30,9 30,8 7.7 0
Ovriga intskter 0 8,7 0 6,6 0 48,7 o
S:a intakter 1678,0 1717.,5 1713,9 1726 .4 1688,9 1719,3 15581,0
Driftskostnader
Faslighetsskoisel -50,0 -56,0 -50,0 -46,4 450 46,7 -43,0
Hisstillsyn -8,0 9,5 -8,0 -11,3 -6,0 -6,7 -6,0
Gemeansamhetsanidggning -148,1 -131,9 -145,0 -143,6 -1320 92,8 -132,0
Elavgifter -130,0 -130,7 -137,0 -133.2 -137,0 -133,6 -40,0
Fjérrvlirme -200,0 -185,1 -225,0 -201,3 -250,0 -235,0 -240,0
Valten -24,4 -93.6 -88,0 61,7 -75,0 -56,8 -75,0
Stédning -35,0 -33,8 -35,0 -33,3 -35,0 -33,3 -34,0
Lopande reparationer -50,0 94,4 -50,0 -14,6 -50,0 -37.,5 -50,0
Ovriga fastighetskostnader -25,0 250 20,0 -18,2 ~30,0 -16,6 -30,0
Fasligheisskatt -45,6 -45,0 -45,0 -44 3 -44,3 -28,4 -15,7
Faslighetsiorsskring -24.8 -23,2 -23,2 -22.5 -23,0 21,1 -21,1
Kabel-TV, bredband 41,2 -40,5 41,2 -40,8 -30,8 17,6 -18,7
Férvaltning -41,0 -40,3 42,0 ~41,1 -42,0 -57.5 -39,0
Styrelsearvoden inkl sociala -71,0 -61,1 110 -58,1 -71,0 -48.5 -71,0
Revision -14,0 12,1 -15,0 234 -15,0 15,5 -15,0
Ovriga férvaliningskostnader -30,0 -28,3 -35,0 -4B,8 «28,0 -26,1 -28,0
Bankkosinader 27 -2,9 -3,0 2,7 -32 -3,2 -3,0
S:a drifiskostnader -1010,8 -10134 -10314 -9453 10173 -878,0 -861,5
Resultat efter driftskostnader 665,2 704,1 682,5 781.1 671,6 841,3 689,5
Underhdliskostnader 0 -626,6 5] -64,8 ¢ -133,3 -160,0
Rosullal elter vad 6652 77,5 6825 7163  671,6 7080 5295
Ranteintakter 0 0,1 0 378 0 0 0
Réntekostnader -279,5 -366,6 -424,0 -424.2 -439,2 -439,7 -442.0
§:a finansialla intékler & kostnade -279,5 -366,5 -424,0 -366,3 -439.2 4387 -442,0
Resultat efter fin. poster 385,7 -289,0 258,65 330,0 2324 268,3 87,5
Avskrlvningar -261,8 -261,8 -261,8 -261,8 ~143,1 -139,6 -140,0
Arets resultat 123,89 -550,8 3,3 68,2 89,3 128,7 -52,6
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