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2016-01-01 — 2016-12-31



Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Gjutaren 28 avger héirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31, foreningens fjortonde verksamhetsér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gjutaren 28 har till &ndamal att frimja medlemmarnas boende och
ckonomiska intressen genom att i fastigheten uppléta bostéider &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems riitt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadstiitt, Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades ursprungligen hos PRV 2000-09-26. Foreningens ekonomiska
plan upprittades 2003-03-12 och registrerades hos PRV 2003-04-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2007-06-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Foreningen #r ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Kort om fastigheten

Fastigheten #r ursprungligen uppford ar 1913/1914, Fastigheten ir totalrenoverad med bla nya
vatten- och avloppsstammar samt ny el. For uppgang Birkagatan 14 gjordes detta 1974/1976 och for
uppgang Rérstrandsgatan 8 gjordes detta 1982/1983. 1 fastigheten finns 7 lokaler varav 5 butiker, 1
restaurang samt 1 lagerlokal. Under den tid foreningen innehaft fastigheten har bla vindsplanet
byggts om till tva etagevaningar och tva ldgenheter och i samband med detta bygge har hela taket
lagts om, undervéirmecentralen bytts ut samt nya hissar installerats. Balkonger har byggts mot
gardssidan. Fastigheten har ocksé fSrsetts med nya stuprér pa bade gatu- och gérdssida. Utviindig
fonsterrenovering samt mélning har genomforts 4t sivil gatu- som girdssida. Vidare har bada
trapphusen renoverats och malats, samt forsetts med konstnirlig utsmyckning. Tva OVK-
besiktningar med efterfoljande justeringar och flikktbyten har genomforts och kompletterats med
fornyade besiktningar av vindsplanet 2014 och dvriga fastigheten 2015, helt enligt gillande
lagstifining. Aven en omfattande gardsombyggnad har genomforts. Under 2013 renoverades soprum
och cykelrum fran grunden, med nya golvmattor, ny belysning och ommalning mm. Under 2014 har
bla belysning i trapphuset Birkagatan 14 forbitirats med installation av en ljudsensor pd entréplanet.
Vidare har trapphusbalkongerna i Rérstrandsgatan 8 renoverats frén grunden och savil
porttelefonanldggningen bytts ut, som larmtelefonen i hissen. Flera Sversyner av
golvvirmeanliggningen pd plan 6 har ocksa gjorts, senast 2016 med bla byte av pumpar, termostater
mm. Reparation och ommélning har genomfdrts runt gérdsdrrarna och gérden har rligen skitts om
med jordpafyllnad, kompletteringsplanteringar, samt inoljning av tradécket i tv omgéngar. Under
2015 har forbittringar gjorts i soprum, nya lagreglerade sikerhetsanordningar har installerats pd
taket. Vidare har nyckelsystem bytts i tvittstugan och ett nytt torkskap installerats. Portarna har
forsetts med nya, fSrbittrade uppstillningsanordningar mm. Lisdversyner/byten har gjoris dven
under 2016.

Fastigheten har bredband och TV genom Com Hem och under 2015 har gruppavtal tecknats pd
foreningens bekostnad, vilket innebir att att alla boende har gratis tillgang till 100 Mbit/s bredband
samt digital TV med ca 30 kanaler. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget if,
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen. Under det gAngna dret har forsiikringen inte belastats nigon

o

gang.
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Uppvarmning av fastigheten sker genom fjérrvirme. Kostnaden for fjirrvéirmen &r foreningens i
sirklass storsta kostnad, ca 511 tkr/ar, ca 60 tkr higre 8n budgeterat. Framst beroende pa det kalla
vidret under 4rets bdrjan och viss virmeforlust under den stora vattenléickan i januari i restaurangen.
Budgeten var dessutom till stor del baserad pa foregdende érs kostnader samt Fortums prognos.
Féreningen ér ansluten till Bostadsrétterna.

Ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie stimma genomfordes 2016-04-18 enligt utsiéind kallelse och dagordning och beslut fattades
i enlighet med stadgarna. Inga motioner frén de boende hade inkommit. Déremot ldmnades en
muntlig redovisning av foreningens underhallsplan, som detta &r innehdll ndgra atgérder, som tex
fonstermalning. Aven Atgirder for att hilla réttorna borta planerades. I den langsiktiga
underhallsplaneringen finns allt kéint beaktat, som tex fonstermdlning, takmélning, OVK-
besiktningar mm. For fastighetsunderhall och under dret uppkomna underhallsbehov, finns medel
avsatta i den lopande budgetens driftkostnader, Frra drets beslut om att teckna avial med ComHem
om TV/bredband har kostat foreningen 92,7 tkr, nagot ligre &n budgeterat.

Styrelsen svarade pa samtliga stillda fragor. Som vanligt serverades kaffe/te och smorgasar till de
deltagande. 13 medlemmar deltog, samt 5 fullmakter foreldg.

Garden

Foreningens gard har ett antal ar varit ett projekt dér olika forbéttringsdtgarder genomforts. Under
2016 genomfordes forbittringar av planteringarna samt med jordpéfyllnad, gbdsling under varen,
men hostens bestillning av hostskotsel f8ll bort pga att den forsta snon 511 planerad vecka med stora
méngder snd. Snén forsvann visserligen, men di var marken for hérd och frusen for att genomfora
négot tridgardsarbete. Tridgardsfirman far aterkomma under varen 2017 och da gora ett mer
genomgripnade arbete, som kompensation for den bortsndade hstskotsein. Triddcket pd garden har
oljats in, med en tréiolja med lang livslingd. Vidare har granitplattorna rengjorts fran algtillvixt tva
génger med varlig hdgtrycksspolning, for att inte skarvarna mellan plattorna skall forstoras.
Kostnaderna for gérdsunderhallet ligger pa ca 18 tkr jimfort med budgeterade 35 tkr, skiilet till
avvikelsen &r givetvis att hostskotseln o1l bort pga snofallet. Kostnader har déiremot uppstétt for
sndskottning under 2016, for en enda takskottning om ca 9,4 tkr, dértill kommer den avtalskostnad,
som féreningen har med Ahlins Plat AB, taket har siledes behovt skottas med extern hjélp. Gérden
har skétts av medlemmarna, de ginger som sndskottning behdvdes under 2016.

1 6vrigt skots nu garden av tridgardsgruppen med viss hjilp av styrelsen. Host och var tas den
anliggningsfirma, som byggde girden, in for skotsel och &terplantering av planteringarna, sa de
ogynnsamma vixtforhallandena pd gérden inte skall ta dod pa vixtligheten. Gbdning, pafyllnad av
jord mm maste ske regelbundet. Féreningen har mdjlighet att fa hjélp med snon, av den firma som
svarar for fastighetsskotseln, SBC, men har aldrig utnyttjat den mdjligheten. Ett sitt att spara pengar.

Allmiint om styrelsen och l6pande hiindelser under éret

Styrelsen verkar kontinuerligt for att minska foreningens kostnader och for att 6ka foreningens
intikter. Under 2016 har beslut fattats om att amortera 400 tkr p& befintligt }an. Lanestocken uppgér
vid arsskiftet till 577 500 kronor. Vidare har beslut fattats om att amortera ytterligare 100 tkr i
januari 2017 vid lanets forfallodatum den 29 januari, Efter amortetingen i januari 2017 uppgar
foreningens enda lan till 477 500 kronor.

Styrelsen informerade medlemmarna om amorteringarna i det sk julbrevet i december 2016 och
talade da ocksé om att inga avgiftsfordndringar planerades infdr 2017.
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Styrelsens ledamoter triffas regelbundet, informellt och vid protokollférda styrelseméten. Under aret
har 6 protokollforda moten genomivrts. Vid dessa moten gés kontinuerligt foreningens ekonomi
igenom, liksom fastighetens behov av reparationer och underhall och dvrigt aktuellt, som héinder i
fastigheten, samt hur avtalsbundna utférare genomfor sina ataganden i fastigheten. Vid ligenhets-/
lokalbyten av olika slag tréffas delar av styrelsen upprepade ganger, for att alla turer i ett byte skall
bli s& bra och korrekta som mdjligt, tills slutligen ett undertecknat avtal finns. Under ret har en
lokalhyresgést bytts. Plagg sade upp sitt avtal for den lilla butiken och kontraktet Gverléts till Lotti P
(Lotti Paulsson), som nu siljer kashmirplagg i lokalen.

Mot drets slut genomfrdes den sedvanliga takbesiktningen infor vinterperioden och da hittades inga
skador. Snoskottningsavtalet avseende taket fornyades under hdsten 2016 med féreningens
sedvanliga platslagarfirma, som ocks lagt vart tak.

Betriiffande soprummet si har upprepade vidjanden till de boende ocksé gjorts om att f6lja reglerna
for sophantering, dock med varierat resultat. Nét har satts upp pa fonstret i soprummet, s att véidring
skall kunna géras den varma arstiden, utan att oinbjudna réattor kldttrar in, men fa hjélper till att véidra
vid behov.

Lésanordningarna i fastigheten har kréivt insatser, dels pga sabotage, men ocksa pga slitage och
ovarsam hantering, s& har dven skett med tex portarnas automatiska Sppnings-
/stangningsanordningar, som inte far utsiittas for alltfor stora pafrestningar. Koddosor mm har fatt
bytas ut, delvis onddiga kostnader om yttre paverkan hade kunnat undvikas. Portkoden har bytts
under dret for att forsvara for obehdriga att ta sig in och 1as har installerats p& belysningsskapet i
entrén pd Rorstrandsgatan 8.

Styrelsens ambition &r att atgirda alla nddvindiga underhllsbehov och f6lja beslutad underhallsplan,
samt omftrhandla de avtal, som 18per ut eller verkar vara mindre fordelaktiga for féreningen under
ar 2017.

Sérskilda hiindelser i fastigheten under 2016

Under éret har nigra stora besvirliga hiindelser intriffat, som sysselsatt styrelsen kontinuerligt och
arbetsbelastningen har tidvis varit stor pga dessa hindelser och &r ocksé skilet till att den planerade
utviindiga fonstermalningen fick skjutas framat. Den hanns helt enkelt inte med, styrelsen ér ju till
stor del sammansatt av yrkesarbetande personer med begrinsad tid till styrelseuppdrag och de icke
yrkesverksamma hinner inte med mera 4n vad som gors idag. Detta &r ocksa en bidragande orsak till
att ett dverskott redovisas i resultatrikningen om 146,7 tkr.

Den forsta stora hiindelisen iniriffade redan under januari manad da ett specialbatteri i restaurangens
ventilationsanliiggning en natt frds sonder, med f6ljd att en katastrofal vattenliicka i virmesystemet
intréiffade. Lickan var svar att lokalisera mitt i natten, styrelsen samt en jourfirma gjorde allt som
gick for att begrinsa tdmningen av virmesystemet. Detta lyckades forst ndr lickan i restaurangen
hittades efter ndgra timmar och restaurangiigaren hann hit och lasa upp dorrarna. Under tiden
stingdes samtliga stammar av i hela fastigheten, for att inte mer varmvatten skulle rinna ut pa oként
stille. Detta hade till f5ljd att luft tringde in i systemet och hindrade cirkulation efter
lagningen/tétningen. Tex gick bla tvé cirkulationspumpar i golvviirmesystemet pa 6 ir sonder,
Restaurangen tog omedelbart hand om sin stora skada och renoverade allt och reglerade detta med
sitt forsikringsbolag. Féreningens insatser for att aterstéilla viirmesystemet strickte sig dver flera
ménader med arbete med viirmespecialister/rormokare av alla de slag for att aterstéilla allt. Delvis ett
mycket problematiskt arbete pga komplexiteten. Allt frdn sedvanlig lufining av radiatorer i omgangar
till specialistarbete med golvvirmen. Kostnaderna var omfattande, men ticktes till fullo av
foreningens forsikring och restaurangens forsikring. Aven sjilvrisken reglerades. Manga tirnmars

arbete lades ned pa detta dagtid, di de olika yrkeskategorierna kréivde service och tillgang till hela
fastigheten.
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Den andra stora hidndelsen handlade ocksd om en vattenskada i slutet av maj manad, denna géng i en
vindskigenhet, med foljd att vatten rann ner &ven till viningsplanet under. Stora rivnings- och
uttorkningsatgirder sattes timligen omgaende igéng for att forhindra permanenta skador pa
fastigheten. Dérefter vidtog ldnga och svara diskussioner med bla {Sreningens forsékringsbolag if.
Dessa viigrade forst ersiitta skadan, men efter manga, 14nga och tidskridvande diskussioner medgav
bolaget att skadan var erséttningsbar och att det foretag som pabdorjat arbetet skulle fa fortsétta
aterstillning mm, Annu i skrivande stund har inget dteruppbyggnadsarbete pabdrjats, men en fornyad
besiktning dr genomford. De kostnader foreningen hade under 2016 har if till fullo reglerat och i
januari 2017 finns en stor faktura avseende rivning/torkning mm for betalning och reglering, men
detta kommer att belasta rikenskapsar 2017.

Det tredje som intiffade var ett inbrott i Rrstrandsgatan 8, plan 5, i juli ménad, dar tva
lagenhetsddrrar brots upp och forstérdes och tjuvar iog sig in i de boendes hem med filjd av
forstorelse och stor egendomsférlust. Ett relativt tidskrivande arbete med polis, dorrspecialister,
forsdkringsbolag mm. Béda dbrrarna byttes ut till sdkerhetsdorrar och béttre lasanordningar. Den ena
dérren pa foreningens bekostnad eftersom ligenheten ir en hyresligenhet, den andra dérren pa
medlemmens bekostnad. Forsikringen tickte enbart kostnad for de gamla dorrarna. De boendes
forluster ticktes av respektive hemforsikring.

Den fjérde hiindelsen, utdver det vanliga, intréffade i december méanad med et inbrottsforsok i
Rorstrandsgatan 8, 1 tr. Denna géng hann tjuvarna inte ta sig in i ligenheten utan blev iviigjagade.
Skador pa dérr/karm ledde dock till att drabbad medlem bytte dorren till en sdkerhetsddrr.

Efter dessa inbrott har polisen kallat till information dér ordférande David Melin-Hogrell samt
Margareta Ljungblom deltog. Hela bostadsomradet var drabbat. Efter detta informationsmote har
styrelsen delat ut en skriftlig information till alla boende.

Samarbete

Foreningen har under dret haft niira samarbete, med frimst den ekonomiske frvaltaren Martin
Kanold, Kanold Redovisning AB och var nye fastighetsskotare mf] kollegor frin SBC, Sveriges
BostadsrittsCentrum AB, som redan i januari 2015 forvirvade samtliga aktier i TTF. Dessa
samarbetsrelationer har fungerat mycket niira och bra och kunskaperna om foreningens ekonomi och
fastighet viixer stdndigt hos alla parter, till styrelsens stora hjilp. Forhoppningen ér att samarbetet
skall fortsitta lika bra kommande ar. Likasa har styrelsen en nira dialog med foreningens
trappstidarfirma JNJT for att trapphusen skall vara sé attraktiva och rena som mdjligt.

Ovrigt

Styrelsen fortsétter, som tidigare ar, med att forsdka klara sndskottningen av gérden utan utomstaende
hjélp, men flera medlemmar #r vilkomna att hjilpa till. Taksndskottningsavtal finns, som tidigare
niimnts, med Ahlins Plit AB, den firma som lagt vart plattak. Under 2016 behdvde taket skottas en
enda gdng och det innebar en stor ekonomisk besparing for féreningen och dr en bidragande orsak till
det goda bokslutsresultatet. Jimfort med budgeterade 85 tkr, kostade snérdjning inkl avtal 18,4 thr.

Triadgérdsgruppen har under dret gjort sitt bista for att halla innergérden i sé trevligt skick, som
mdéjligt samt, med styrelsens hjilp, ordnat julutsmyckningar i entréer och trapphus. Inkdp av annuella
blomplantor har, som vanligt, gjorts. Arbetet med att vattna planteringarna, under den torra érstiden,
4r omfattande och dven hir kan fler medlemmar hjélpa till. Styrelsen har dven detta ar haft julgran pd
gérden.
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Styrelse

Nuvarande styrelse #ir utsedd vid ordinarie freningsstdmma 2016-04-18,

David Melin-Hégrell ordfSrande tom 2017
Martin Fagerlund ledamot  tom 2018
Petter Nordiinder ledamot  tom 2017 _
Margareta Ljungblom ledamot  tom 2018 !
Karita Wistbacka suppleant tom 2017
Tobias Wallén suppleant tom 2017

Styrelsen har under aret héllit 6 st protokollftrda méten, samt en ordinarie féreningsstimma
2016-04-18. Nagra andra moten dér protokoll eller minnesanteckningar skrivits har inte hallits,
ddremot har ménga kontakter och beslut tagits/fattas via e-post och sedan protokollfsrts pa
kommande styrelsemdte. Styrelsearvoden har ej utgitt,

Revisorer

Féreningens revisor har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Hékan Andersson revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB

Till extern revisor har utbetalats 15 663 kr inklusive moms avseende revision av ar 2015.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Katarina Pal (sammankallande) och Eva Silander.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Gjutaren 28 med adresser Rorstrandsgatan 8, 113 40 Stockholm samt
Birkagatan 14, 113 39 Stockhoim. Byggnaden, som ursprungligen dr uppférd 1913/14 och ;
totalrenoverad 1982/84 respektive 1974/76, innehéller 32 st bostadsldgenheter med en total f
ligenhetsyta om 2 652 m? och med f6ljande firdelning:

Bostad IRok 2Rok 3Rok 35Rok 45Rok 5Rok Summa
Antal 10 10 4 1 6 1 32
S:a yta 438 699 450 106 777 182 2652

Dessutom innehdller byggnaden 7 st lokaler om totalt ca 442 m?.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos if Skadeforsikring AB. Avtalet omfattar f5ljande; Egendom,
Verksamhetsansvar, Produktansvar, Réttsskydd, Ledningens ansvar och Olycksfall. Forsikringen
omfattar dven bostadsréttstilligg.

Taxeringsviirdet 2016 uppgar till 84 910 000 kr (foregaende ar 69 280 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor

Byggnad 28 000 5000 33 000

Mark 49 000 2 910 51910

Summor 77 000 7910 84 910
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Byggnaden ursprungligen uppford 1913-14. Birkagatan 14 totalrenoverades 1974-76.

Rorstrandsgatan 8 totalrenoverades 1982-84. Vinden #r exploaterad 2006-2008.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yitertak Malad plat nyt{ tak, nya takbryggor/snorasskydd 2007
lagning av platskada samt 2012/13/15
konstruktionsfel pa pléttak
montering av sotarstege/landgang
Nya uttkade sdkerhetsanord.
Fasader Puts/Tegel renovering mot gata o, gard 1982-84
renovering av gang ut mot grd 2012
utbyte samtliga stupror 2008
lagning av putskada 2012
Fonster Gatusidan 3- ommaélning samtliga 2008
glas garantimalning, sddersida 2012
Balkonger nybyggnation av 14 st gardssidan 2006
Trapphus 2 st ommaélning, renovering, nya
torkmattor/belysning/anslagstavlor 2008-09
Hissar 2st installation nya hissar 2006-08
nya man. hissinnerdorrar, Birkag 14 2013
Tvittstuga nya maskiner, torktumlare, torkskéap 2006-12/15
Allm. kéllarutrymmen nya ligenhetsforrad 2006
Soprum mm, ombyggnad av soprum, cykelrum,
mélning, ny golvbeliggning samt ny
belysning 2013
Gérd renovering/ombyggnad 2011/12
nybyggnad cykelstall/cykelstill 2013
Virmeanldggning Fjarrvérme ny fjdrrvirmecentrat 2007
VA-stammar utbyte Birkagatan 1974-76
utbyte Rorstrandsgatan 1982-84
Ventilation Mek franluft OVK-besiktning/tversyn/fliktbyte 2008-09
Fomyad OVK, 6tr, resp Svrig fastighet 2014-2015
besiktning samtl sotningskanaler 2011
ljudisolering flikt/timermontering 2012
Elstigare 2 och 3-fas utbyte 1974-76
utbyte 1982/83
Trapphusbalkonger,
Rorstrandsgatan 8 Delvis ombyggnad/renovering 2014
Porttelefonanliggning
Mmodtelefon i hiss Nyinstallation 2016
Energideklaration Férnyad, utdkad deklaration gjord 2016

Styrelsen foljer underhallsplanen som omfattar dren 2017-2021 och som uppdateras érligen.

Brf Gjutaren 28 (769606-1592) Arsredovisning 2016 Sidan 7 av 17

%




Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets kostnad for 186pande reparationer uppgar till 82 994 kr (freg, &r 58 866 kr), jamfort med
budget 100 tkr.

Arets underhliskostnader uppgér till 14 571 kr (foreg. i 125 663 kr) avseende framtagande av
energideklaration. Déremot har utviindig fonsterméalning pé utsidan fatt skjutas framat till 2017 pga
den stora arbetsbelastning styrelsen haft pga vattenskador, inbrott mm. Detta har ocks varit en
bidragande orsak till Gverskottet i resultatrikningen

Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhal}

En preliminir underhéllsplan finns framtagen, dér bla langsiktiga &taganden finns med, som tex
ommélning av finster pd sidersidan (2017), dvriga fonster senare samt plattak mm. Malning av
fénster dr en stor post i budgeten och av detta sk#l har budgeten fSr 2017 underbalanserats nagot,
men dverskjutande kostnad técks givetvis av sparmedel.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av SBC (fd T & T Forvaltnings AB).

Fastighetsstidning har ombestrjts av JNJ Fastighetsservice AB.

Fastigheten 4r ansluten till Com Hems kabelnét f6r TV samt bredband. Gruppavtal har tecknats med
bolaget for samtliga boende och omfattar TV/tele/bredband och ingér i medlemsavgiften. Kan
ddrmed anses som en siéinkning av medlemsavgifien med ett antal hundralappar/manad beroende pé
vad den enskilde medlemmen valt, 2016 var forsta dret med detta avtal.

Féreningen har under aret amorterat 1an med 400 000 kr.
Per 2016-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 577 500 kr (977 500 kr vid ingangen till 2016).

Uttagna och stéllda panter 21 990 000 kr. Eventualforpliktelser inga. I januari 2017 minskar lanet till
477 500 kronor pga en ytterligare amortering om 100 tkr.

Foreningen #r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Medlemsinformation
Upplatelser och dverlitelser

Av 32 st bostadsldgenheter upplits per 2016-12-31 31 st med bostadsritt samt | st med hyresritt,
Uttver detta har 7 st lokaler upplatits med hyresrtt.

Under éret har 2 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum:

Overlatare Lgh Férvirvare
Christoffer o. Susanna Helgesen 1021 Fredrik Hamilton
Magnus Ostman 1027 Karen och Ola Nordstrém

Forvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen.
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Foriindringar i medlemsantalet 2016 2015
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 43 42
Antal tillkommande mediemmar under rikenskapsdret 3 1
Antal avgiende medlemmar under rdkenskapsaret - 3 - 0
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 43 43
Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétining 1807181 1800564 1801300 1799868 1885993
Resultat efter finansiella poster 146 6606 233 430 198 374 10612 155 903
Balansomslutning 537214 813 53473528 53542917 54033046 53946972
Kassa och bank 1364200 1435112 1288019 1596212 1319868
Soliditet 98% 97% 97% 95% 95%
Beléningsgrad 1% 1% 2% 3% 3%
Arsavgift kr/kvm/dr, genomsnitt 279 279 279 279 310
Bostadshyra ke/kvm/ar 1203 1194 1192 1171 1141
Virme kr/kvm tot-yta, 16p. pris 165 144 142 146 146
Fastighetslan kr/kvm BR-yta 229 387 546 764 764
Forindringar i eget kapital
Medlems- Uppliitelse- F0“$ é(:; Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter anderhdll resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 41 564 508 10029 791 563 673 -384592 233 430 52 006 810
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering tili fond

for yttre underhall 207 840  -207 840

Tanspraktagande av fond

for yttre underhéll - 125663 125 663

Balanseras i ny rdkning 233430 -233430
Arets resultat 146 666 146 666
Belopp vid arets utging 41564 508 10029791 645850  -233 339 146 666 52 153 476
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balangserat resultat -233 339
Arets resuliat 146 666
Summa - 86 673

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhll 254 730
lanspraktagande av fond for yttre underhall -14 571
Balanseras i ny rikning -326 832
Summa - 86673

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hiinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna f5r elt gott samarbete under det gangna aret, och dnskar freningen
ett framgangsrikt ar 2017.
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Resultatrikning Not 2016 2015

Rorelseintdkter

Nettoomsittning 1 1807 181 1 800 564
Ovriga rérelseintikter 14 000 12 850
Summa rovelseintikter 1821181 1813414
Rorelsekostnader

(vriga externa kostnader 2 - 1472 438 - 1371249
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar - 195476 - 198 066
Summa rorelsekosinader - 1667914 -1569315
Réirelseresultat 153 267 244 099
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3290 41731
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 891 - 15 400
Summa finansiella poster - 6 601 - 10 669
Resultat efter finansiella poster 146 666 233430
Arets resultat 146 666 233 430
Brf Gjutaren 28 (769606-1592) Arsredovisning 2016 Sidan 11 av 17

%4




Balansrikning

TILLGANGAR Not 2016-12-31  2015-12-31
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 51725 842 51917789
Inventarier, verktyg och installationer 4 3529 7058
Summa materiella anldggningstillgangar 51729 371 51924 847
Summa anldggningstillgdngar 51729371 51924 847
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7625 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 113 617 112 666
Summa kortfristiga fordringar 121 242 113 569
Kassa och bank

Kassa och bank 6 1 364 200 1435112
Summa kassa och bank 1364 200 1435112
Summa omsittningstiligangar 1 485 442 1 548 681
SUMMA TILLGANGAR 53214 813 53 473 528
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51594 299 51594 299
Fond for yttre underhall 645 850 563 673
Summa bundet eget kapital 52 240 149 52157972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -233 339 -384 592
Arets resultat 146 666 233 430
Summa fritt eget kapital - 86 673 - 151 162
SUMMA EGET KAPITAL 52153 476 52 006 810
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 477 500 777 500
Ovriga skulder 8 24 000 24 000
Summa langfristiga skulder 501 500 801 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 100 000 200 000
Leverant6rsskulder 111 375 106 583
Skatteskulder 9 9973 4 688
Ovriga skulder 49 923 52536
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 288 566 301411
Summa kortfristiga skulder 559 837 665 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53214 813 53473 528
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok{Bringsndmndens
allminna rad (BFINAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yitre underhall med

254 730 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttias for att téicka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréiknas linjért §ver tillgidngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhdllskaraktér.

Andra f6r fastigheten viirdehdjande tgdrder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad
Fastighetsforbittringar 2003  Hiss, takreparation, ca 210 tkr.

Fastighetsforbitiringar 2006 Nybyggnation av balkonger, ca 1363 tkr.

Fastighetsforbiittringar 2007 Vindslédgenheter, ca 559 tkr,
Fastighetsforbéttringar 2007 Takrenovering, ca 536 tkr,
Byggnadsinventarier

Not 1 Nettoomsittning

200 ar
200 ar
50 ar
200 ar
200 ar
10 ar

2016

2015

Arsavgifter
Hyresintdkter bostad
Hyresintikter lokaler

703 140
156 336

947 705

703 140
154 548
942 876

Summa

1 807 181

1 800 564
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 61235 61235
Ink&p 0 (]
Utgéende anskaffningsvirden 61235 61235
Ingéende avskrivningar -54 177 -48 058
Arets avskrivningar -3529 -6119
Utgéende avskrivningar - 57706 - 54177
Redovisat viirde 3 529 7 058
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
SBC (/T&T Forvaltning), fast.skotsel per mars 16 991 16297
Securitas, larm hiss per december 3795 3653
S:t Eriks Hiss, tillsynsavgift per juni 3750 3750
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 5020 5020
Upplupen utgéende moms hyror kv 1 58 866 59 231
If Forsiikring per 23 april 25195 24715
Summa 113 617 112 666
Not 6 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken afférskonto 766 807 840 979
SBAB sparkonto 597 393 594 133
Summa 1364 200 1435112
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 1,30 2017-02-01 904 100 000 577 500 977 500
Summa 100 000 577 300 977 500
varav langfristig del 477 500 777 500
varav kortfristig del 100 000 200 000

Lénen forfaller formelit till betalning vid villkorséindringsdagen, di styrelsen har for avsikt att foriéinga linen.

Rorlig riinta samt 90-dagars riinta avser den altuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad ln/taxeringsvirde

1%

1%

Lén per kvm bostadsriittsyta (kr) 229 387
Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som

har stéllts fr egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 21 990 000 21990 000
Summa stéllda sikerheter 21 990 000 21 990000
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Not 8 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Hyresdeposit lokal 4038, inbetald 2009-03-04 24 000 24 000
Summa 24 000 24 000
Not 9 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 119 676 112 576
Inbetald preliminérskatt - 109 703 - 107 888
Summa 9973 4 688
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken, avgift 284 525
Sita, renhallning 6351 6 937
Fortum Virme 75 340 62 964
Upplupen kostnad el 3361 2 T3l
Diverse styrelseomkostnader 360 399
LJ Fastighetsjuridik, berdknat upplupet 0 50 000
Ber. upplupen elkostnad for tvéttstuga 10 000 10 000
Ber#iknad upplupen rénta 1230 2153
Forutbetalda avgifter och hyror 175 640 149 702
Berdknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 288 566 301 411

ig

Stockhioln dei '/ X 2017

0

David Melin-Hogrell
Ordfsrande

Petter Nordlinder

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats den o2 L/ 3 2017.

é@l Jennel
Auktoriserad revisor

.‘/l

Martin Fageylund

r
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gjutaren 28
Org.or 769606-1592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren 28 for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r
fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

y A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldronanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uitala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns
en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datwmet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister { den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Gjutaren 28 {6r rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f8reningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis Or att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

-pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen,
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Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha
sédrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 mars 2017

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) supGET UTFALL BUDGET UITALL UIFALL UIFALL UTFALL
2017 2016 2016 2015 2014 2013 2012
Intiikter
Arsavgifier 703,1 703,1 703,1 703,1 703,1 703,1 767,9
Hyresintikter bostad 156,4 156,3 1553 154,5 1543 152,3 181,8
Hyresintikter lokaler 941,8 947,7 947,0 942,9 943,9 944.4 936,3
Ovriga intakter 10,0 14,0 5,0 12,9 9,2 8,7 8.4
S:a intiikter 1811,3 1821,1 18104 18134 18105 1808,5 1894.4
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och gard -132.0 -113,4 ~-110,0 91,4 -97.8 -87,8 -83,0
Hisstillsyn -15,0 -13,0 -14,0 -9,9 -13,1 -10,4 -3,9
Snérdjning -85,0 -18,4 -85,0 -84 -8,2 -8,3 -60,9
Elavgifter -46,9 -44,7 -30,0 -35,8 -41,8 -45.7 -43.2
Fjérrviirme -539,0 -510,5 -450,0 -446,8 -441,0 -451,7 -450,8
Sotning -5,0 0 -5,0. 0 0 -3,0 0
Vatten -60,0 -58,6 -60,5 -52,8 -56,3 -48.4 -42,0
Stidning o. klottersanering -82,0 -76,7 -82,0 -79,7 77,6 =724 -72,1
Renhallning hushéllssopor -42.0 -41,7 -40,0 -39,2 -36,0 -32,5 -27.6
Renhéllning grovsopor -29,0 -27,2 -29,0 -24.0 -19,1 -14,0 -13,6
Reparationer fastigheten -100,0 -83,0 -100,0 -58.9 -96.0 -203,4 -133,6
Ovriga fastighetskostnader -30,0 -16,7 -30,0 28,0 -13,6 12,5 -16,9
Fastighetsslatt -121,2 -119,7 -119,7 -112,6 ~-111,7 -111,5 -109,0
Fastighetsforsikring -81,0 -80,1 -80,0 -78,7 -72,0 -53,9 -41,7
Kabel-TV o. bredband -93.,0 -92,7 -100,0 -26,8 -4,8 -4,8 -4,8
Forvaltning -52,0 -51,6 -52,0 -51,8 -51,8 -51,8 -51,7
Revision -16,0 -15,7 -16,0 -15,6 -16,6 -15,5 -15,5
Ovriga forvaltningskostnader -25,0 -31,2 25,0 -31,6 ~32,6 -28.7 -106,5
Konsultarvoden -25,0 0 -25.0 0 0 0 -19,2
Bankkostnader 2.7 2,6 -3,6 3,6 -3,6 -3,7 -39
Advokatkostnader -50,0 =397 =500 -50,0 0 90,3 -3,8
8:a drifiskostnader -1631,8 -1457.8 -1506,8 ~-1245,6 -1193,6 -1350,3 -1308,7
Resultat efter drifiskostnader 1795 363,3 303,6 567.8 616,9 438,2 585,7
Tnderhdtskostnader -325,0 -14.6 -250,0 -125,7 ~194,6 -209,5 -52,5
Resultat efter underhallskosin -145,5 348,7 53,6 442,71 422,3 248,7 5332
Riinteintiikter 36 33 3.5 4,7 9,5 11,8 2,6
Rintekostnader -10,1 -9.9 -11,9 -15,4 -35.4 -51,9 -181,9
S:a finansiella intikier & kostnad -6,5 -6,6 -8.4 -10,7 -25,9 40,1 -179.,3
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
ﬁ;";;’m‘ efter fin. poster och 1520 3421 452 4314 3964 2086 3539
Avskrivning byggnad ~191.9 -191,9 -191,9 -191,9 -191,9 -191.9 -191,9
Avskrivning bygg inventarier -3,5 -3,5 -3,5 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Arets resultat -347,4 1406,7 ~-150,2 233,4 198,4 10,6 153,9
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Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberdttelse samt den ekonomiska redovisningen.

Férvaltningsberittelse: Den del av Arsredovisningen, som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltningsberfttelse

(ibland verksambetsberittelse eller styrelseberittelse).
Firvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak férekommit, samt redovisar en

del fakta om antalet medlemmar mum.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den EU-anpassade rsredovisningslagen.
Redovisningen bestdr av resultatriikning, balansrikning och noter. I resultat- och balansrikningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehdller mer detaljerad information,

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kostnader foreningen har haft under aret. Intdlter minus kostnader =

arets dverskott/underskott.

For en bostadsréittsfdrening géiller det nu inte att f s& stort Sverskott som mdéjligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska 8rsavgifterna beriknas sé att de ticker de kostnader (inklusive avsitining till fonder) som
man vintar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar efter forslag frfin styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgéngar

(tillgangssidan) och hur dessa finansieras

(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens anldggningstillgingar i form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omsitiningstillgingar i form av t ex kontanter och andra likvida medel,

Pi skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat resultat och yttre
fonden. Ovriga poster pa skuldsidan 4r skulder till kreditinstitut och Svriga, tex leverantdrsskulder.,

Anliiggningstillgdngar ir tillgdngar som #r avsedda f6r 14ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
ankiggningstillgngen Hr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pd fastigheterna och inképta inventarier minskar pd grund av forslitning. Detta redovisas som en
kostnad for avskrivning i resultatrikningen varje ar. Det viirde som star som tillging i balansrikningen ir viirdet efter
allaavskrivningar.

Omsiittningstillgdngar kan i aliméinhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Bland omsiittningstillgingar kan nimnas
HSB avrikningskonto och andra likvida medel.

Korifristiga skulder #r skulder som foreningen méaste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet #ir bostadsrittsforeningens frmiga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, (brinsie), .
Likviditeten erhélls genom att jimfora bostadsriittsforeningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sddana som ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhill: Styrelsen ska uppritta inderhéllsplan for foreningens hns. I rsbudgeten ska medel avsiittas
for underhdllet. Genom beslut om drsavgiftens storlek stikerstills erforderliga medel for att trygga underhéllet av
féreningens hus. Beslut om fondavsittning fattas av féreningsstimman.

Fond for inre wnderhall: 1 de bostadsriittsfreningar som har en inre underhélisfond, regleras avsiittningen till fonden i
bostadsrittsfSreningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda behallningen av samitliga
bostadsriitters tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive ldgenhet framgér av den avispecifikation som f&ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Eventualforpliktelser dr ataganden for fSreningen som inte bokats som kort- eller lingfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgiild.

Stillda siikerheter avser i foreningens fall de pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som stikerhet for erhillna lan.

Brf Gjutaren 28




