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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Radjuret 17, 716443-9114 far hérmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens firma &r Brf Radjuret 17.

Foreningen ager fastigheten som uppférdes 1938 och ligger pa Grev Turegatan 64 i Stockholm.
Féreningen bildades 1988 och upplater 26 lagenheter med bostadsrétt.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Mgdlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett Privatbostadsféretag.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen
Styrelse har haft foljande sammanséttning:

Ledamébter

Eva Holmstrém ordférande
Katarina Brodin sekreterare
Henric Low ekonomi

Staffan Nystrém teknisk sakkunnig
Suppleanter

Carl-Johan Yxfeldt

Styrelsen har haft 7 antal protokollférda sammantraden samt haft fortldpande moten och
mejlkonversationer.

Revisor
Revisor har varit Jan Carlson och revisorssuppleant Johan Engvall.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sofia Lindholm och Stefan Strandberg.

Féreningsstamma )
Ordinarie féreningsstdmma var den 23 maj 2016 och 13 personer var narvarande varav 10 stycken var
rostberattigade.
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Information om fastigheten

Fastigheten Radjuret 17 har ett taxeringsvarde pa 36 000 000 kronor. 11400 000 kronor ar
byggnadsvarde och 24 600 000 kronor ar markvarde. Byggnaden har 6 vaningar plus kallare och vind.
Bostadsytan ar 1 253 kv, Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar och dar ingar aven
ansvarsférsakring for styrelsen. For uppvérmning ar fastigheten ansluten till fjarrvarme.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok
13 st 7 st 6 st

Overlatelse av ldgenhet

. Lagenhet 1104, séljare Martin Grundberg och kdpare Sofia Lindholm

. Lagenhet 1203, séljare Juha Jarvinen och képare Andrea Svanberg

. Lagenhet 1301,séljare Sofia Lindholm och képare Jakob Schutz

. Lagenhet 1303, genom gévobrev fran Michaela Maller till Carl-Magnus Méller, 1/10 av bostadsrétten

. Lagenhet 1103, saljare Anneka Dellborg och kopare Oscar Danielsson

. Lagenhet 1503, saljare Mikael Steijer och kopare Eva Steijer 49/100 och Sophie Steijer 51/100

. Lagenhet 1203, séljare Andrea Svanberg och kdpare Jasmin Ahmadian med 10/100, Mojgan Ansari
med 45/1000chAfshin Anmadian med 45/100

~No O~ WN =

Féreningen 4r via ComHem ansluten till kabel-TV. Varje lagenhetsinnehavare betalar och avgor vilket
utbud de vill ha av TV, bredband och telefon

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Framsida och innergard

Féreningen har haft en staddag p4 varen och en pa hosten
Grasklippningen har skotts av medlemmar

Syrentradet pa garden &r klippt

Grovsopor
Lastbil hyrdes fér bortskaffande av grovsopor

Ekonomi
Hajning av avgiften den 1 juli med 2 %
Nytt 1an, se arsredovisningen

Vinstdeposition . _
Enligt féreningens stadgar ska avsattning ske till fond for yttre underhall med 0,3% av fastighetens

taxeringsvarde.
| fond for yttre underhall reserveras 108 000 kr

Vattenskada och stambyte av kok , o
Vid arsskiftet 2015/2016 intraffade en lacka mellan stickledningen och stammen | koket Igh 1302 som

fororsakade vattenskada i lagenheter
bredvid och under, Igh 1303, Igh 1202, Igh 1102

Vid samma tidpunkt intraffade liknande lécka i kdk Igh 1004 med vattenskada i detta kék och kéllaren

Foreningens forsékringsbolag, Lansforsakringar,beslét ersatta kostnad for rivning, torkning och
aterstallande av kdken minus 2 basbelopp

Bada lickorna beddmdes aldersrelaterade varfor styrelsen beslét att byta stammar till fastighetens
samtliga kok, undantaget nagra fa som tidigare var bytta. Detta beslut innebér att fbrenipgen kommer
att ga over till K3 under 2017 for att kunna aktivera denna stamrenovering och dérmed oka
fastighetens bokforda varde.
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Ovrigt

Byte av flddesmatare, integreringsverk samt kommunikationsldsning i undercentralen med syfte att
sdkerstalla korrekt matning enligt Fortums riktlinjer och matarlagen

Obligatorisk brandskyddskontroll av eldstéader utford enligt lag

Taksékerheten fér byggnadsarbetare sékerstalld enligt anvisning

Avloppstekniks rapport om atgarder, skydd mot vattenskada i elcentralen samt upphangning av ror i
panncentralen, utférda :

Arlig hissinspektion utférd av Inspecta

Skenor foér barnvagn installerade i porten

Flerarsoversikt / Nyckeltal :
2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning, tkr 868 860 863 846
Resultat efter finansiella poster, tkr -172 -269 -594 -308
Soliditet*, % 3 9 13 26
Bostadsrattsyta 1253 1253 1253 1253
Total yta (bostader och lokaler) 1253 1253 1253 1253
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 700 686 679 673
Lan / kvm bostadsréattsyta 5029 3432 3435 3444
Fastighetens belaningsgrad**, % 18,00 14,00 14,00 14,00
Taxeringsvarde, tkr 36 000 31400 31400 31400
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 3363 3363 3363 3 363
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 86,19 75,18 75,18 -
lanspréktaget underhallsfond / kvm total yta - 75 - -
Avskrivning / kvm total yta 200 280 294 311
Elkostnad / kvm total yta 15 30 32 35
Varmekostnad / kvm total yta 164 160 165 166
Vattenkostnad / kvm total yta 17 16 16 15

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**) Féreningen lan / Fastighetens taxeringsvarde
-) Uppgift saknas

Férdandringar i eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

Ingadende balans 2 352 568 1010412 94 200 -2 770 856 -268 954
Avséttning till yttre fond : 94 200 -94 200
Avlyft fran yttre fond -37 603 37 603

Resultatdisposition -268 953 268 954

Arets resultat -172 083

2 352 568 1010 412 150 797 -3 096 406 -172 083
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Resultatdisposition
Enligt féreningens stadgar ska avséttning ske till fond for yttre underhéall med 0.3% av fastighetens
taxeringsvarde. | fond for yttre underhall reserveras 108 000 kronor.

Belopp i kr
Till fsreningstammans férfogande stér féljande medel:
balanserat resultat -3 096 406
arets resultat : -172 083
Totalt -3 268 489
Styrlesen féreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avséttning till yttre fond 108 000
balanseras i ny rakning -3 376 489
-3 268 489

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.



Brf Radjuret 17 5(13)
716443-9114

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 3 868 254 859 681
Ovriga rorelseintakter 509 044 -
Summa rorelseintakter 1377 298 859 681
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -1 046 611 -481 917
Ovriga externa kostnader. 5 -160 870 -215 734
Personalkostnader 2 -33 107 -32 451
Av- och nedskrivningar 6 -250 602 -350 261
Summa rorelsekostnader -1491 190 -1 080 363
Rorelseresultat -113 892 -220 682
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 77 72
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -58 268 -48 344
Summa finansiella poster -58 191 , -48 272
Resultat efter finansiella poster -172 083 -268 954
Resultat fore skatt -172 083 . -268 954

Arets resultat -172 083 -268 954
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Balansrakning

Belopp i kr : Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4 185 964 4 436 566
Pagaende nyanldggningar 7 2417 037 =
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 603 001 4 436 566
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 100 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 100
Summa anldggningstillgangar 6 603 101 4 436 666

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2519
Ovriga fordringar 8 9343 9916
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 566 074 60 397
Summa kortfristiga fordringar 575 417 72 832
Kassa och bank

Kassa och bank 99 962 372 603
Summa kassa och bank 99 962 372 603
Summa omsittningstillgangar 675 379 445 435

SUMMA TILLGANGAR 7 278 480 4 882 101
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 3362 980 3 362 980
Yitre fond 150 797 94 200
Summa bundet eget kapital 3513777 3457180
Ansamlad vinst / férlust

Balanserat resultat -3 096 406 -2 770 856
Arets resultat A -172 083 -268 954
Summa fritt eget kapital -3 268 489 -3 039 810
Summa eget kapital 245 288 417 370
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 6 300 832 4 300 832
Summa langfristiga skulder 11 6 300 832 4 300 832
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 594 120 49 630
Ovriga kortfristiga skulder 15 089 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 123 151 114 269
Summa kortfristiga skulder 732 360 163 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7278 480 4 882 101
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Kassafloédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -172 083 -268 954
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaférandring, m m 250 602 350 261

78 519 81 307

Kassa fran den I6pande verksamheten fore 78 519 81 307
férandringar av rorelsekapital
Kassa frén rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -502 585 -9473
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 568 462 9703
Kassa fran den I6pande verksamheten 144 396 81 537
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -2 417 037 %
Kassa fran investeringsverksamheten -2 417 037 -
Finansieringsverksamheten
Nya lan 2 000 000 -
Kass fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -
Arets kassaférandring 272 641 81 537
Likvida medel vid arets bdrjan 372 603 291 066
Likvida medel vid arets slut 99 962 372603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper o
Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar o
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 5%
-Byggnader 0

e 5-10%

-Fastighetsférbattringar
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Noter till resultatrakning

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2016-01-01- 2016-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Léner, arvoden och andra erséttningar:
Arvoden 26 000 -26 000
' 26 000 -26 000
Sociala kostnader 7107 -6 451
33 107 -32 451
Foreningen har inga anstallda.
Not 3 Nettoomsattning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 868 254 859 680
Forsakringsersattning 509 044 e
Ovriga intakter - 1
1377 298 859 681
Not 4 Fastighetskostnader
2016-01-01- 2016-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 24 316 12 255
Reparationer 676 287 71 659
Underhall 1289 37 603
Taxebundna kostnader 270 747 287 287
Férsakring och tomtrattsavgéld 41 004 40 795
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 32968 32318
1046 611 481 917
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Sjalvrisker, kundférluster och liknande - 11 513
Forvaltningskostnader 129 044 147 316
eriga externa tjanster 22 865 50 080
Ovriga externa kostnader 8 961 6 825
160 870 215734
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Fastighetsforbéttringar
Ack anskaffningsvérde

Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden

Bostader
Byggnad 11 400 000
Mark 24 600 000
Summa 36 000 000

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan
Stambyte
Taksékerhet

Redovisat varde vid arets slut

11(13)

2016-12-31 2015-12-31
5103 407 5103 407
5103 407 5103 407

-2 449 642 -2 347 574

-102 068 -102 069

-2 551710 -2 449 643
3776 894 3776 894
3 776 894 3776 894

-1 994 093 -1 745 900

-148 534 -248 193
-2 142 627 -1 994 093
161 781 161 781
161 781 161 781
161781 161 781
-161 781 -161 781
4 185 964 4 436 565

Lokaler Summa

- 11 400 000

- 24 600 000

0 36 000 000

2016-12-31 2015-12-31
2312 037 -

105 000 -
2 417 037 -
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Not 8 Ovriga fordringar
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2016-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8 156 8 079
Skattefordran 1187 1837
9 343 9916
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter :
2016-12-31 2015-12-31
Forsékring 27 295 27 357
Forvaltning 27 995 26 875
Kabel-TV 1740 1685
Bostadsratterna - 4 480
Forsakringsersattning 509 044 -
566 074 60 397
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Loptid 2015-12-31 Foréndring 2016-12-31
SEB 0,94 % 2019-07-28 500 000 - 500 000
SEB 0,39 % 2018-10-28 1849 332 - 1849 332
SEB 0,52 % 2018-12-28 286 500 - 286 500
SEB 1,45 % 2021-12-28 1 000 000 - 1 000 000
SEB 0,50 % 2017-09-28 665 000 - 665 000
SEB 0,36 % 2018-05-28 - 1 000 000 1 000 000
SEB 0,76 % 2019-07-28 - 1 000 000 1 000 000
4 300 832 2 000 000 6 300 832
Kortfristig del av langfristig skuld
Langivare .
SEB 4
Not 11 Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 300 832 4 336 000
6 300 832 4 336 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna rantekostnader 746 1454
Forutbetalda avgifter/hyror 76 093 78 732
Varme 29 049 28 257
El - 3187
Upplupet styrelsearvode - 2639
Reparation 17 263 -

123 151 114 269

Not 13 Visentliga hidndelser efter rikenskaparets slut
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, skall utféras, enligt lag vart 6:e ar
Cykelstall i kéllare bestéllda

Diskussion om forskdning av framsidan pagar

Underskrifter

Stockpolm den

Eva Holmstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
/ /Z/»—/ / -
[ £ W” g 4
Katarina Brodin Staffan Nystrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

o~ ~ ¢
Min revisionsberattelse har [&mnats den / b b 29 / %

nl arbo.

Jan Carlson
Av foreningstdmman utsedd revisor

/ Henric Low



Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf. Radjuret 17. Org.nr. 716443 - 9114

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Rédjuret 17, for rikenskapsaret 2016. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprattande av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i fSreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning, Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lidipg6 den 1]6 maj 2017

Tte Wrtpom

an Carlson

Av foreningsstdimman
utsedd revisor



