Brf Goken 31
769612-0067

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Goken 31

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.
e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Ingvar Lejon Ordférande

Per Lennart Egstam Vice ordférande
Andreas Grundsell Sekreterare
Mats Anders Hansson Ledamot

Maria Teresia Thoresson Ledamot

Par Westerlund Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB

Sida 1 av 15

Penneo dokumentnyckel: 48521-Z0180-WA3H2-GWP30-0H2JH-VIO83



Brf Goken 31
769612-0067

Valberedning
Lena Soderstréom-Lindgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-23.
Extra foreningsstdamma holls 2020-11-26. Extrastédmma med anledning av omvandling av lokal till bostader.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Stockholm Géken 31 2018 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburet system.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 618 m2, varav 2 300 m2 utgdr lagenhetsyta och 318 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 104 m?2 2021-04-30
Kontor 134 m2 2020-10-01

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya sakerhetsdorrar 2020 Alla lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

OvK 2020 Pagar

Uppgradering innegard 2021 | samband med byggnation nya
ldgenheter

Uppgradering trapphus 2021 Entré dorrar, mattor, belysning mm

Fonsterrenovering 2021 Q2-Q3 2021

Koksstam renovering 2023 Beroende pa behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomi
SBC Teknisk

Foreningens ekonomi

Tack vare omfattande amorteringar, 16sen av 1an, samt omférhandling av huvuddelen av kvarvarande lan, har vi nu
en god och balanserad ekonomi i féreningen. Samtidigt tittar vi standigt pa att hélla nere fasta och rérliga kostnader.
Vi har en god tillgang i féreningens atta hyresratter.

Prognosen ar god for fortsatt forbattring av féreningens ekonomi med nya amorteringar nar mojlighet ges, samt
omférhandling av nu bundet lan.

Sida 3 av 15

Penneo dokumentnyckel: 48521-Z0180-WA3H2-GWP30-0H2JH-VIO83



Brf Goken 31
769612-0067

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 360 370 6 048 818
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 301 442 2 459191
Finansiella intakter 27 -5974
Minskning kortfristiga fordringar 0 85 364
Medlemsinsatser 14 000 000 3700 000
Kapitaltillskott 2 447 769 0
Okning av kortfristiga skulder 0 1490 385
18 749 238 7 728 966
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1722 082 1891738
Finansiella kostnader 981 118 1080 936
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2973043 1250 000
Okning av kortfristiga fordringar 99 429 0
Minskning av langfristiga skulder 14 170 488 3194 740
Minskning av kortfristiga skulder 1194 045 0
21 140 205 7417 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2894 404 6 360 370
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 465 967 311 552

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intdkter och kostnader

Ovriga ) Reparationer Periodisk

intd Kapital- eriodiskt

lﬂ’aa;ter kostnader 3% underhall
(o]

5%
_— Taxebundna

kostnader
12%

Hyror ‘
47% \ Fastighets-

avgift
3%

25%

Arsavgifter
52%

Ovrig drift
20%

Avskriv-
ningar
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Sakerhetsdorrar har installerats till samtliga lagenheter i fastigheten och 17 bostadsrattsldgenheter har byggt

balkonger under aret.

Vi har forvarvat en hyresratt och byggt om den till 2 rok, samt salt densamma som bostadsratt vilket innebar att vi u

har 29 bostadsratter och 8 hyresréatter i fastigheten.

Under dret har |an 16sts samt amorteringar skett till ett varde om totalt ca. 14 miljoner kronor. Huvuddelen av

befintliga 1an har omférhandlats till avsevart battre ranta an tidigare.

Vid extra féreningsstdmma den 26 november beslutades att en av foreningens lokaler skall byggas om till fyra

ldgenheter. Byggratten har nu salts till Kungsgripen AB dar forsaljningen ar villkorad att bygglov ges.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 444 107
Hyror/m2 hyresrattsyta 3392 4 407 121
Lan/m?2 bostadsrattsyta 20276 26 437 27 826
Elkostnad/m?2 totalyta 16 27 0
Varmekostnad/m2 totalyta 122 174 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 17 2
Kapitalkostnader/m2 totalyta 375 413 406
Soliditet (%) 71 62 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 660 -1786 -1 321
Nettoomsattning (tkr) 2 302 2 459 285

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 300 m2 bostader och 318 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet get kapital
Inbetalda insatser 104 248 952 8570720 0 95678 232
Upplatelseavgifter 14 541 940 5429 280 0 9112 660
Kapitaltillskott 2447 769 2447 769 0 0
Fond for yttre underhall 6131721 237 597 -283 475 6 177 598
S:a bundet eget kapital 127 370 382 16 685 366 -283 475 110 968 490
Fritt eg t kapital
Balanserat resultat -9 238 648 -237 597 -1 502 538 -7 498 512
Arets resultat -2 734 953 -2 734 953 1786013 -1786 013
S:a ansamlad férlust -11 973 601 -2 972 550 283 475 -9 284 525
S:a eget kapital 115 396 781 13712 816 0 101 683 965
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -2 734 953
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 001 050
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -237 598
summa balanserat resultat -11 973 601
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 207 000
att i ny rékning 6verfors -11 766 601

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 301 638 2 458 568
Ovriga rorelseintakter Not 3 -196 623
Summa rorelseintakter 2 301 442 2459 191
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 067 133 -1294 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -654 661 -597 656
Personalkostnader Not 6 -288 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1 258 222 -1 266 556
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 980 304 -3 158 294
RORELSERESULTAT -678 862 -699 103
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 27 -5974
Rantekostnader och liknande resultatposter -981 118 -1 080936
Summa finansiella poster -981 091 -1086 910
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 659 953 -1786 013
EXTRAORDINARA POSTER Not 8
Extraordindra kostnader -1 075 000 0
-1 075 000 0
ARETS RESULTAT -2734 953 -1786 013
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9,13 159 846 893 158 132 072
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 846 893 158 132 072
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 846 893 158 132 072
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3949
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 527 538 437 057
Summa kortfristiga fordringar 527 538 441 006
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 470 244 5923313
Summa kassa och bank 2470 244 5923 313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2997 782 6364319
SUMMA TILLGANGAR 162 844 675 164 496 392
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 790 892 104 790 892
Kapitaltillskott 2 447 769 0
Fond for yttre underhall Not 11 6 131721 6 177 598
Summa bundet eget kapital 127 370 382 110 968 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 238 648 -7 498 512
Arets resultat -2 734 953 -1786013
Summa fritt eget kapital -11 973 601 -9 284 525
SUMMA EGET KAPITAL 115 396 781 101 683 965
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 46 465 396 60 554 988
Summa langfristiga skulder 46 465 396 60 554 988
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 169 376 250 272
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 137 012 1425196
Skatteskulder 293 092 188 776
Ovriga skulder 107 045 44 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 275 973 349 195
intakter

Summa kortfristiga skulder 982 498 2 257 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 844 675 164 496 392
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 46 ar 46 ar
Fastighetsel 5ar 5ar
Hissar 33ar 33ar
Luftbehandlingssystem 15 ar 15 ar
Stamledningar VA 25 ar 25 ar
Fasader/balkonger 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar, port 5ar 5ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Utemiljé allmant 20 ar 20 ar
Yttertak 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1188934 1021462
Hyror bostader 713 033 875 580
Hyror lokaler momspliktiga 247 155 0
Hyror lokaler 118 489 525 824
Varmeintakter 34 029 35704
Oresutjamning -1 -2

2301638 2 458 568
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter -196 623
-196 623
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1288
Fastighetsskotsel bestallning 6 132 18 075
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 14 231
Snéréjning/sandning 13 875 32 931
Stadning enligt bestalining 15 960 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 399 10 888
Myndighetstillsyn 20 625 0
Gard 0 275
Serviceavtal 16 163 0
Forbrukningsmateriel 5523 7 791
Teleport/hissanlaggning 0 2750
Stoérningsjour och larm 0 2 693
Fordon 382 0
89 059 90 922
Reparationer
Fastighet forbattringar 49 818 0
Hyreslagenheter 1875 0
Brf Lagenheter 0 14 095
Gemensamma utrymmen 0 14 125
Tvattstuga 1899 3263
Las 32 265 7 645
VS 13270 38 454
Ventilation 4 000 0
Elinstallationer 8 295 3871
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1313 24 615
Hiss 18 259 5391
Balkonger/altaner 2819 0
Skador/klotter/skadegbrelse 0 609
133 812 112 068
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 207 000 0
Stambyte 0 119 570
Ventilation 0 163 905
207 000 283 475
Taxebundna kostnader
El 42 786 70 757
Varme 319 819 454 316
Vatten 56 056 44 753
Sophamtning/renhalining 64 004 76 619
Grovsopor 0 9 684
482 665 656 129
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 768 37 767
Markhyra/vagavgift/avgald 0 803
Kabel-TV 6512 8 046
Bredband 0 2 324
50 280 48 940
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 104 316 102 548
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1067 133 1294 082

Sida 11 av 15

Brf Goken 31
769612-0067

Penneo dokumentnyckel: 48521-Z0180-WA3H2-GWP30-0H2JH-VIO83



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 756 6 044
Tele- och datakommunikation 0 985
Juridiska atgarder 146 422 60 933
Inkassering avgift/hyra 3 600 425
Revisionsarvode extern revisor 27 913 0
Foreningskostnader 1038 23076
Styrelseomkostnader 3163 0
Fritids- och trivselkostnader 1408 0
Forvaltningsarvode 163 349 160 024
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 22 450
Administration 134 642 9 863
Korttidsinventarier 15038 0
Konsultarvode 150 102 308 727
Bostadsratterna Sverige Ek For 5230 5130
654 661 597 656
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Kostnadsersattningar 288 0
288 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 339 346 339 346
Yttertak K3 51432 59 766
Fasader/balkonger K3 92 578 92 578
Fonster/dorrar och portar K3 77 149 77 149
Stomkomplettering férening K3 98 750 98 750
Stomkomplettering medlem K3 185 157 185 157
Stamledningar VA K3 61719 61719
Varmesystem K3 86 406 86 406
Luftbehandlingssystem K3 82 292 82292
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 98 750 98 750
Hissar K3 35 268 35268
Utemiljé allmant K3 49 375 49 375
1258 222 1266 556
Not 8  EXTRAORDINARA POSTER 2020 2019
Extraordinéra kostnader 1 075 000 0
1075 000 0
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 159 503 480 158 253 480
Nyanskaffningar 2 973 043 1250 000
Utgaende anskaffningsvarde 162 476 523 159 503 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 371 408 -104 852
Arets avskrivningar enligt plan -1 258 222 -1 266 556
Utgaende avskrivning enligt plan -2 629 630 -1371408
Planenligt restvarde vid arets slut 159 846 893 158 132 072
| restvardet vid arets slut ingar mark med 96 534 623 96 534 623
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 256 000 32 256 000
Taxeringsvarde mark 66 317 000 66 317 000
98 573 000 98 573 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 93 000 000 93 000 000
Lokaler 5573 000 5573 000
98 573 000 98 573 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 102 548 0
Klientmedel hos SBC 424 990 437 057
527 538 437 057
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 6 177 598 5940 000
Reservering enligt stadgar 237 598 237 598
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -283 475 0
Vid arets slut 6 131 721 6 177 598
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,770 % 0 8366 576
SEB 1,690 % 8283 152 8366 576
SEB 2,040 % 8 278 096 8 364 048
SEB 1,650 % 30 073 524 35 708 060
Summa skulder till kreditinstitut 46 634 772 60 805 260
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -169 376 -250 272
46 465 396 60 554 988
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 64 000 000 64 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 0 52 526
Rénta 3569 31011
Avgifter och hyror 148 623 265 658
Upplupna kostnader 123 781 0
275 973 349 195
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ombyggnaden av Toolgatelokalen kommer pabdrjas sa snart bygglov ges, trolige under

Q2 2021. Vi kommer samtidigt att upprusta innegarden for att tillgodose behovet av

barnvagns- och cykelférvaring mm.

Arbetet enligt UH plan kommer att fortsatta dar fénsterrenovering och fardigstallande

av OVK ar prioriterade.

Sida 14 av 15

Penneo dokumentnyckel: 48521-Z0180-WA3H2-GWP30-0H2JH-VIO83



Brf Goken 31
769612-0067

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Hans Ingvar Lejon Per Lennart Egstam
Ordférande Vice ordférande
Andreas Grundsell Mats Anders Hansson
Sekreterare Ledamot

Maria Teresia Thoresson Par Westerlund
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Fredrik Aborg

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Goken 31
Org.nr 769612-0067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Goken 31 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Goken 31 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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  2021-06-10 15:33:41 UTC   Fredrik Åborg                    80.72.11.137     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "FREDRIK ÅBORG"                                                       
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Maria Teresia Thoresson"                                             
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "PER EGSTAM"                                                          
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "Hans Ingvar Lejon"                                                   
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "John Andreas Sigvard Grundsell"                                      
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "ANDERS HANSSON"                                                      
  2021-06-10 15:34:11 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing link was activated for "PÄR WESTERLUND"                                                      
  2021-06-10 15:35:21 UTC   Fredrik Åborg                                     A signing request email was sent to "Maria Teresia Thoresson" at "maria.thoresson@telia.com"           
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  2021-06-10 15:46:34 UTC   John Andreas Sigvard Grundsell   66.102.9.56      The signing request email was opened by the signer                                                     
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  2021-06-10 15:47:23 UTC   John Andreas Sigvard Grundsell   66.102.9.56      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 15:47:28 UTC   John Andreas Sigvard Grundsell   80.217.155.133   The document was viewed by the signer                                                                  
  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 15:47:46 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 15:47:52 UTC   Penneo system                    80.217.155.133   The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 15:48:42 UTC   John Andreas Sigvard Grundsell   80.217.155.133   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2021-06-10 16:00:15 UTC   PER EGSTAM                       66.102.9.56      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 16:00:25 UTC   PER EGSTAM                       66.102.9.57      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 16:19:08 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 19:25:41 UTC   PÄR WESTERLUND                   66.102.9.59      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 19:25:54 UTC   PÄR WESTERLUND                   83.185.42.26     The document was viewed by the signer                                                                  
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:13 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 19:26:14 UTC   Penneo system                    83.185.42.26     The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 19:40:24 UTC   PÄR WESTERLUND                   83.185.42.26     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2021-06-10 20:31:11 UTC   PER EGSTAM                       66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 20:31:29 UTC   PER EGSTAM                       145.14.119.66    The document was viewed by the signer                                                                  
  2021-06-10 20:31:48 UTC   Penneo system                    145.14.119.66    The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 20:31:48 UTC   Penneo system                    145.14.119.66    The document was viewed                                                                                
  2021-06-10 20:31:48 UTC   Penneo system                    145.14.119.66    The document was viewed                                                                                
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  2021-06-10 20:33:53 UTC   PER EGSTAM                       145.14.119.66    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2021-06-10 21:33:30 UTC   Hans Ingvar Lejon                2.64.67.99       The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-10 22:54:05 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-11 07:45:23 UTC   Hans Ingvar Lejon                2.64.67.99       The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-11 07:45:52 UTC   Hans Ingvar Lejon                2.64.67.99       The document was viewed by the signer                                                                  
  2021-06-11 07:45:54 UTC   Penneo system                    2.64.67.99       The document was viewed                                                                                
  2021-06-11 07:50:03 UTC   Hans Ingvar Lejon                2.64.67.99       The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2021-06-12 15:36:06 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Maria Teresia Thoresson" at "maria.thoresson@telia.com"  
  2021-06-12 15:36:07 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "ANDERS HANSSON" at "andershansson1977@gmail.com"         
  2021-06-14 04:31:53 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:32:22 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The document was viewed by the signer                                                                  
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  2021-06-14 04:32:41 UTC   Penneo system                    80.216.80.131    The document was viewed                                                                                
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  2021-06-14 04:32:46 UTC   Penneo system                    80.216.80.131    The document was viewed                                                                                
  2021-06-14 04:32:47 UTC   Penneo system                    80.216.80.131    The document was viewed                                                                                
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  2021-06-14 04:49:54 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:49:57 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:49:58 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:50:00 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:50:15 UTC   Maria Teresia Thoresson          66.102.9.60      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:50:16 UTC   Maria Teresia Thoresson          66.102.9.55      The signing request email was opened by the signer                                                     
  2021-06-14 04:50:35 UTC   Maria Teresia Thoresson          80.216.80.131    The document was viewed by the signer                                                                  
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