HSB Bostadsriittsforening
Linden i Falun

Org.nr. 783200-2021

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga éndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1959-10-03. Foreningen dger fastigheterna Linden 9, 10 och 11 1
Falu kommun.

Foreningens fastighet utgdrs av 6 hus inrymmande:

137 st lagenheter med bostadsritt 9765 m2
1 st lokaler med bostadsritt 134 m2
2 st lokaler med hyresritt 253 m2
16 st garage 288 m2
68 st biluppstéllningsplatser
10 440 m2
Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 19 660
2 rum och kok 34 1931
3 rum och kok 48 3 644
4 rum och kok 28 2 598
5 rum och kdk 8 932
Bostédder 137 9 765

Byggnaderna &r fullvardeforsékrade. Forsékringsbolag ér Dalarnas forsakringsbolag och i
forsakringen ingar gemensamt bostadsrittstilldgg for alla 1igenheter

Fastighetsskotsel, stddning och ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MalarDalarna.

Underhallsplanen har reviderats 2019-09-23.
Den stadgeenliga besiktningen har inte utforts under 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgiften hdjdes senast 2017 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och
beslutat om hdjning av arsavgiften med 1 % fran och med 2020-01-01. Den genomsnittliga
arsavgiften for vara ldgenheter uppgar innan hdjning till 533 kr/m?. I avgiften ingér véirme,
vatten och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 193 (fg ar 192) st. Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga
samma ldgenhet. Vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB

MilarDalarna dr medlem i foreningen. Under dret har 16 (fg ar 12) lagenhetsoverlatelser skett. i
(v
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Fioreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. I stimman deltog 37 (42) medlemmar och 11
ovriga.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammansittning:
Vald tom arsstdmman

Héakan Byrde ordférande 2020
Johan Bréndstrom vice ordforande 2020

Erica Nis sekreterare 2021

Lars Kardell ledamot 2020
Marit Mattson Engstrom ledamot 2021

Kalle Pettersson HSB MailarDalarnas representant t.o.m 2019-12-31
Anna Barstrom HSB MilarDalarnas representant fr.o m 2020-02-01
Staffan Mild suppleant 2020
Patrik Fahlstrom suppleant 2020
Christer Dahlstedt suppleant 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgdr mandattiden for Hakan Byrde, Johan
Brindstrom och Lars Kardell samt styrelsesuppleanterna Staffan Mild, Patrik Fahlstrom och
Christer Dahlstedt.

Styrelsen har under aret héllit 10 (13) st sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Berit Haglund valda av foreningen samt BoRevision i Sverige AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MaélarDalarnas fullméktige har varit Hakan Byrde med
Johan Bréndstrém som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Margareta Aspman och Per Broman med Margareta Aspman som
sammankallande.

o
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhdall

e Asfaltering
e Ny parkering
e Byte av virmepump i undercentral
e Renovering av entrétrappor
Planerat underhall

e [igenhetsdorrar

e Byte tappvattenror

e Ventilation kok

e Tak- och fasadputs
Solceller
e Virmedtervinning

Historik, underhall (artal och atgiird)
1992 Renovering av samtliga badrum.
2000  Ommélning av hustaken.

2007  Byte av maskinpark 1 tvittstugorna.
2009  Relining badrum.

2010  Nya sophus.

2012 Individuell el métning.

2013  Fonsterbyte

2017  Hissarna Promenaden 15 och Promenaden 27 har mélats om.

2018  Byte porttelefoner, dérréppnare.

2018  Asfaltering(delvis) och fornyelse tridgérdar

Ovrigt

Géstrummet har under ar 2019 inbringat 1 800 kr.

Flerarsoversikt
2019
Nettoomséttning, tkr 6 075
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 355
Avgiftsniva for bostdder, kr/m? 533
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 443
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 773
Likviditet i % 462
Soliditet i % 58
Genomsnittlig skuld rénta 1 % 2,05

2018
6 136
1611
533
633
785
664
62
2,02

2017
6110
843
533
621
798
543
58
2,35

4
2016 2015
6 005 5990
932 1 748
523 523
638 636
810 823
393 354
56 54

2,86 3,16 EC/
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Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 626 955 0 6468009 6353503 1610951
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 1610951 -16100951
Avgér avsittning till ytire fond enl. styrelsebeslut 322000  -322 000

Omf. av utfort, planerat underhéll fran yttre fond -2261850 2261 850

Arets resultat -1 355075
Belopp vid arets slut 626 955 0 4528159 9904304 -1355075

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 0904 304
Arets resultat -1355 075
Summa till stimmans forfogande 8 549 229

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 8 549 229

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar. CC/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 6 074 634 6129 690
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 25100
Summa rorelseintakter 6 074634 6 154 790
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 508 742 -3727 314
Planerat underhall Not 5 -2 261 850 -168 750
Personalkostnader och arvoden Not 6 -156 176 -150 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -341 568 -341 570
summa rérelsekostnader -7 268 336 -4 387 886
Rorelseresultat -1 193702 1766 904
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3301 7119
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -164 674 -163 072
Summa finansiella poster -161 373 -155 953
Arets resultat -1 355 075 1610 951
Tilliggsupplysningar till resultatrdakningen
Avséttning underhdllsfond =322 000 -284 000
Disposition underhallsfond 2 261 850 168 750
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhlisfond 1 939 850 -115 250
Overskott/underskott efter férdndring av underhélisfond 584 775

1495 701
V%
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materielia anldggningstiligdngar
Byggnader Not 10 13 073 601 13 404 782
Mark Not 11 760 000 760 000
Inventarier Not 12 64 922 75 309
Pagdende nyanlaggningar och frskott Not 13 0 116 318
13 898 523 14 356 409
Finanstella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 899 023 14 356 909
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 229 1629
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6178 428 6 552 488
Ovriga Kkortfristiga fordringar Not 16 65 311 84 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 532 149 722
6 339 500 6 788 250
Kortfristiga placeringar Not 17 3 300 000 3300 000
Kassa och bank Not 18 38 641 39 995
Summa omséttningstillgdngar 9 678 141 10 128 246
Summa tillgdngar 23577 164

24 485 155
&
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 626 955 626 955

Underhallsfond 4 528 159 6 468 009
5155114 7 094 964

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 904 304 6 353 503

Arets resultat -1 355 075 1610 951
8 549 229 7 964 454

Summa eget kapital 13 704 343 15 059 418

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 3 601 759 6 807 113
3601 759 6 807 113

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 4 304 202 1221971

Leverantdrsskulder 425 335 49 216

Aktuell skatteskuld 2512 0

Fond for inre underhadll 562 894 541 830

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 168 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 975 950 805 606
6271 062 2 618 624

Summa skulder 9 872 821 9 425 737

Summa eget kapital och skulder 23 577 164

24 485 155
(¢
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 355 075 1610951
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 341 568 341 570
Omeklassificering frén investering till underhall 116 318

Kassafléde frén I6pande verksamhet -897 189 1952 521
Kassaflade fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 164 690 -121 008
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 562 438 1087 117
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 829 940 2 918 629
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3 205 354 -1221 971
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 205 354 -1 221971
Arets kassaflode -375 415 1 696 658
Likvida medel vid drets borjan 9 892 484 8 195 825
Likvida medel vid éréts slut 9517 069 9 892 484

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. (X;
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frén firegdende ar.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f4. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av fdreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
fareningens underhallisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget underskottsavdrag.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. C(/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 422 469 5434 380
Hyror 404 490 404 217
Ovriga avgifter 277 259 298 428
Ovriga intakter 26 633 48 429
Bruttoomsattning 6 130 851 6185 454
Hyresbortfall -6 214 -5 761
Avsatt till inre fond -50 003 -50 003
6074 634 6 129 690
Not 3 Ovriga rorelseintidkter
Agarbonus 0 25 100
0 25 100
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 609 551 505 790
Reparationer 593 312 296 887
El 547 164 576 756
Uppvarmning 943 471 906 988
Vatten 581 241 333 065
Sophdmtning 212 193 199 895
Ovriga avgifter 372 387 316 540
Forvaltningskostnader 335 747 275 685
Fastighetsavgift 212 612 204 912
Ovriga driftskostnader 101 063 110 797
4508 741 3727 314
Not 5 Planerat underhall
Underhdll bostader 116 318 0
Underhéll installtioner 521 189 168 750
Underhll huskropp utvandigt 253 750 0
Underhdll markytor 1194 218 0
Underhdll enligt plan 176 375 0
2 261 850 168 750
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 000 86 550
Ovriga arvoden 23 688 24 045
Revisorsarvode 7 500 7 500
Sociala kostnader 33 989 32 157
156 176 150 252
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 331 181 331182
Inventarier 10 387 10 388
341 568 341570
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3301 7119
3301 7 119
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1angfristiga skulder 163 150 163 072
Ovriga finansiella kostnader 1524 0
164 674

163 072
(&

J
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 32 597 161 32597 161
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32597 161 32597 161
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 192 379 -18 861 197
Krets avskrivningar -331 181 -331 182
Utgdende avskrivningar -19 523 560 -19 192 379
Bokfort varde 13 073 601 13404 782
Taxeringsvarde for Linden 9 mfl i Falu kommun. Vardedr 1961.
Byaggnad 67 696 000 49 530 000
Mark 22 838 000 16 178 000
90 534 000 65 708 000
Taxeringsvarde totalt 90 534 000 65 708 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 760 000 760 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 760 000 760 000
Bokfort varde 760 000 760 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 103 875 103 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 875 103 875
Ingdende avskrivningar -28 566 -18 178
Kterférda avskrivningar pga avyttring
Krets avskrivningar -10 387 -10 388
Utgdende avskrivningar -38 953 -28 566
Bokfort virde 64922 75 309
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 116 318 116 318
Omklassificeringar -116 318 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 116 318
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500

500 a;
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avaifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 229 1629
229 1629
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 24 288
Skattekonto 65 311 60 123
65311 84 411
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinl&ning. 3300000 3300 000
Not 18 Kassa och bank
Bankkonto 36 844 36 844
Handkassa 1797 3151
38 641 39 995
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 626 955 6 468 009 6 353 503 1610951
Omfring av &rets resultat enligt Arstimma 1610951 -1 610 951
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 261 850 2 261 850
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 322 000 -322 000
Krets resultat -1 355 075
Belopp vid arets slut 0 626 955 4528 159 9904 304 -1 355075
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Lineinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 659394 1,80% 2020-01-06 1538 454 16 500
Stadshypotek AB 731445 1,98% 2020-04-30 2 685 000 30 000
Stadshypotek AB 857135 2,57% 2027-06-01 2 587 784 69 008
Stadshypotek AB_ 969689 1,43% 2022-03-01 1094723 11 740
7 905 961 127 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3601759
Styrelsen har f5r avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 7 269 721
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stélits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 13 985 000 13 985 000
varav frigiorda
Summa stéllda sdkerheter 13 985 000 13 985 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 127 248 127 248
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta drs ldneomsattning) 4176 954 1094 723
4 304 202 1221971
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 0
168 0
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 513998 477 216
Upplupna rantekostnader 20278 13 865
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 441 674 314 525
975 950 805 606
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman | HSB Brf Linden i Fatun, org.nr, 783200-2021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linden i
Falun for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finanslella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberatielsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanten

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs n&mmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoande i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n rsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n.
&rsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revislon av arsredovisningen & det vért ansvar

att 4sa den information som Identifleras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | dvrigt Inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentiiga felaktigheter,

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slufsalsen att den andra informationen innehaller
en vasentiig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera defta. Vi har
inget att rapportera i del avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredevisningen
uppréttas och all den ger en rétivisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréatiandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens firmaga ati fortsétia verksamheten,
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten elfer Inte har nagot realistiskt altemativ til att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 13Bmna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som uffdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av cegentligheter eller mlsstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvander jag professianellt
omddme och har en professionelit skeptisk Installning under hela
revisionen; Dessutom;

"»  identifierar och beddmer jag riskema for vésenlliga

felaktigheter | Arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionshevis som &r lilréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faijd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefafta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intern kontrall,

s sgkaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kantroll som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intera kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvlda det finns n&gon
vésentllg osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om fag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.@u



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Falun for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Grigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
ravisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och fornallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Falun den 6 Iﬁ‘ 2020

{444j

Christina Cederlaf
f
BoRevision i Sverige AB Av foreningér vald revisof
Av HSB Riksfarbund '

utsedd revisor
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HSB Brf Linden i Falun
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Org Nr: 783200-2021

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Linden i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

122
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
773
kr/lkvm

Réntekénslighet

1%

Energikostnad

203

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

533
kr/lkvm

Org Nr: 783200-2021

DEFINITION

Avrels resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdri/planerat underhall per
kvm tolal yta {boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm lolal yla (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm lotal yta
(boyta + lokalyta)

1 pracentenhets rinlefdrandring av de tolala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vdrme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyla)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar alt foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm lotal boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs fdr att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For ait ha framfrhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsla investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt fér att bedéma
ylterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar ach andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk far framtida
kostnads&kningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigl att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.
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RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kri/kvm
2 =100 - 150 kri/kvm

1 =< 100 krtkvm

Om det saknas en
Investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehav lémnas
denna ruta tom. Slyrelsen
kan med forde! kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5= <2000 kr/kvm
4 = 2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r | dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga fakterer kan paverka
- bade i byggnaden ach
exlernt, | ex energipriserna,

Ja eller ngj

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfGringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rékningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsattningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett dr eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre in
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som ar finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehoyv.



