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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Graberget nr 215 i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-05-01 - 2020-04-30
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Grberget 16 i Katarina forsamling i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm

] i1 859

] o

i . 2 278:
Parkeringar och v

gorageplatser ] S

Foreningens fastighet &r byggd 1912 vérdedr 1975.

Féreningen &r fullvardesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Pagiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2@ ntesad Renovering och malning av fasad mot gata och gard klart sommar 2020,
Tidigare genomfért underhall

Tidpun Byggnadsdel Atgird

2004 - Gard : " Genomgaende och omfattande renovering. Allt frén tatskiktet till design
2009 : Trapphus , Hela trapphuset renoverades '

2010 : WS ‘_ Vi-installerade en ny fidrrvérmeanlaggning

2011 : Fonster 7 - Fonsterrenovering samt byte till treglasfonster

2012 :  Tak- o ' Taket mélades om

2016 “oHigg e _ Renovering av hissen. Néstan allt byttes ut

Ovriga visentliga handelser
En lagenhet har bytt dgare under verksamhetsdret. I 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat under verksamhetsdret.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hglls 2019-10-19. Vid stdmman deltog 13 medlemmar varav 8 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdamman 2019-10-19 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Bjorn Lindberg Ordférande

Sara Backteman Vice ordférande

Kjell Edandsson Ledamot

Lennart Stajic Ledamot

Thomas Landqvist Ledamot

Anette Gunér HSB-ledamot B
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Under perioden fr8n stdmman 2019-10-19 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Lennart Stajic Ordférande
Sara Backteman Vice ordforande
Kjell EHandsson Kassor
Susanne Bartholdsson Ledamot

Peter Ohman Ledamot
Anette Gunér HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstaémma &r Kjell Erlandsson och Sara Backteman.
Styrelsen har under &ret héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lennart Stajic, Sara Backteman, Kjell Erlandsson, Peter Ohman och Susanne Bartholdsson.
Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer
Jonathan Fattal Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har inte utsetts detta rakenskapsar.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lena Wiklund.

Underhallsplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfors lopande.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstlla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s stort miljmassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 18 (18) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019-2020 (2018-2019).
Under 8ret har 1 (1) dverldtelser skett. .

O/Z/
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varie nyckeltal betyder.

Nyckel 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm = : 2 248 361 377 377 377
Totala Intakter kefkvm ; 893 922 871 863 869
Sparande till underh8ll och investeringar krfkvm - 298 287 370 337 260
Beldning, kr/kvm o - 2323 2 369 2414 . 2425 2478
Rantekanslighet : : 12% 9% 9% 9% 9%
Drift och underh8li kr/kvm 501 592 465 472 549
Energlkostnader krfivm : ‘ 216 A R 202

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intikter utbver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr forening har ett antal stora komponenter som Vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). Pa
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner g&r det ocksé att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "4ger" ska man utg8 frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réantan pd |8nestocken gé&r upp med en procentenhet

for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh&ll fordelas p& ytan for bostader och lokaler och beréknas p& drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella

intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rékenskapséret. Déarfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhall bort.

1014 955
- 1176568
s 4630
- =202 243
425250
116262
339 269
298
Foridndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang S 1375300 1099737 62234 760 783 209 106
‘Reservering till fond 2019 : 50 000 -50 000 :
Aans ] -100 000 100 000
209 106 -206 106
0 0 -
: : -202 243
Belo‘ vid érets slit ; ; 1 375 300 1099737 12 234 1019 885 ~202 243

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 969 889
Rrets resultat -202 243
Reservering till underhdlisfond -50 000
Ianspr8ktagande av underhélisfond 100 000
Summa till stdmmans forfogande 817 646

Stiamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 817 646

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansréakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. , -
ot
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2019-05-01 2018-05-01
Resultatrékning 2020-04-30 2019-04-30
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1014 955 1 048 557
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -995 104 -640 883
Ovriga externa kostnader Not 3 -65 202 -42 092
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -116 262 -116 262
Summa roérelsekostnader -1 176 568 -799 236
Rérelseresultat -161 613 249 321
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 1157 959
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -41 787 -41 174
Summa finansiella poster -40 630 -40 215
Arets resuitat -202 243 209 106
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Summa tillgdngar

Balansrakning 2020-04-30 2019-04-30
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 4894 126 5 010 388
4 894 126 5010 388
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I18ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 4 894 826 5011088
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 654 55 093
Ovriga fordringar Not 8 1790 131 1 465 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 26 967 33 300
1833752 1 554 287
Summa omsattningstillgdngar 1833752 1 554 287
6 728 578 6 565 375

O
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Summa eget kapital och skulder

Balansrékning 2020-04-30 2019-04-30

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 475 037 2 475 037

Yttre underhélisfond 12 234 62 234
2 487 271 2 537 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 019 889 760 783

Arets resultat -202 243 209 106

817 646 969 889

Summa eget kapital 3304917 3 507 160

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 589 200 2 641 200
2 589 200 2 641 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 52 000 52 000

Leverantorsskulder 463 737 26 340

§kattesku|der 13 041 8 903

Ovriga skulder Not 12 215 000 215 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 90 683 114 772

834 461 417 015
Summa skulder 3423 661 3 058 215
6728 578

6565 375
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2019-05-01 2018-05-01
Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -202 243 209 106
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 116 262 116 262
Kassaflode fran I6pande verksamhet -85 981 325 368
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 51459 -56 033
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 417 446 52 729
Kassaflode fran l6pande verksamhet 382 924 322 064
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |3n till kreditinstitut -52 000 -52 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -52 000 -52 000
Arets kassaflode 330924 270 064
Likvida medel vid &rets bérjan 1 459 004 1188 940
Likvida medel vid drets slut 1789928 1459 004

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Oi/
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Rrsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1,27 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5-7 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 416 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som et privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 3 580 710 kr. OZ’
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2019-05-01 2018-05-01
Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 1 Nettoomséittning
Arsavgifter 213288 310 088
Hyror 793 760 741 769
Ovriga intakter 7 907 3700
Bruttoomsattning 1014 955 1 055 557
Avgifts- och hyresbortfall 0 -7 000
1014 955 1048 557
‘Not 2 Drift och underhalt
Fastighetsskétsel och lokalvard 42 715 54522
Reparationer 73 360 148 334
El 43 856 41716
Uppvarmning 162 091 158 016
Vatten 51 905 50 340
Sophamtning 23 085 22 329
Fastighetsforsékring 18 968 17 243
Kabel-TV och bredband 30 036 29 736
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 66 466 66 037
Forvaltningsarvoden 52 721 51094
Ovriga driftkostnader 4 652 0
Planerat underhall 425 250 1516
995 104 640 883
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 756 1 866
Administrationskostnader 28 454 19 601
Extern revision 8 700 8 975
Konsultkostnader 1875 0
Medlemsavgifter 19 417 11 650
65 202 42 092
Not4 Rénteintalter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 820 658
Ovriga ranteintakter 337 301
1157 959
Not5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 41 426 41 174
Ovriga rantekostnader 361 0
41 787 41 174

02
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Noter 2020-04-30 2019-04-30

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 7 516 409 7 516 409
Ingdende anskaffningsvérde mark 350 000 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 7 866 409 7 866 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -2 856 021 -2 739 759
Arets avskrivningar -116 262 -116 262
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 972 283 -2856 021
Utgdende redovisat varde 4894 126 5010 388
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3326 000 3326 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 1 763 000 1763 000
Summa taxeringsvirde 33 689 000 33 689 000

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200

Not 8 Bvriga kortiristiga fordringar

Skattekonto 203 6 890
Avrakningskonto HSB Stockholm 1789 928 1459 004

1790131 1 465 894

‘Not9 Ebruthetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 26 677 33 064
Upplupna intakter 290 236
26 967 33 300

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Noti0 = Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 153426 1,46%  2023-01-30 320 000 40 000
Stadshypotek 633 1,57%  2022-01-30 2 200 000 0
Stadshypotek 635 1,75%  2020-05-13 121 200 12 000
2 641 200 52 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2589 200
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 381 200

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 5581 000 5581 000
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Noter 2020-04-30  2019-04-30

Notil  Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta 8rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 52 000 52 000
52 000 52 000
Not12 | Owriga skulder
Depositioner 215000 215 000
Inre fond 0 0
215 000 215 000
Noti3  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 7 099 7 628
Férutbetalda hyror och avgifter 39 594 37 263
Ovriga upplupna kostnader 43 990 69 881
90 683 114 772

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r.

Noti4  Vasentliga hindelser efter Arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den qu c\ ?020

NI —

Susanne Bartholdsson

¢ Anette Guneér

Péter Ohman

o A0R0-097)
Var revisionsberéttelse haf - - amnats betra

—7

py =7
Jonathan Fattal Lena Zozulyak /

)

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund fbrordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Graberget nr 215 i Stockholm, org.nr. 716417-6302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Graberget nr
215 i Stockholm for rakenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining. )
O



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Graberget nr 215 i Stockholm for
rakenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé& sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

6ckhoim den £()/ 2020
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Jonathan Fattal
Av foreningen vald revisor



