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Delagott 769616.0407

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Silvereken, organisationsnummer 769616-0402, avger harmed féljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat-bostadsféretag, dvs. en akta bostadsférening.
Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades &r 2009
Foreningens stadgar registrerades ar 2018
Foéreningen forvarvade fastigheten ar 2010

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart Gvervdgande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsdkring
Fastigheten &r sedan 2020-05-01 fullvardesforsakrad av Folksam Omsesidig Sakforsakring via forsakringsméklaren
Sdderberg & Partners.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2021-06-29
P& stdmman deltog 16 medlemmar varav 7 via ombud.

Styrelse

Ordférande Ann Charlotte Berg
Ledamot Andreas Granberg
Ledamot Karolina Florehag
Ledamot Bengt Wahrolén
Suppleant Claes Fickler
Suppleant Ann-Kristin Westerberg

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Revisor
Auktoriserad revisor Berit Holmgren
Carlsson & Partner Revisionsbyra AB
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Silvret 5

Féreningens adresser:
Nickelgrand 1

Nybyggnadsar: 2002

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Silvereken
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Antal Total yta m?
2 rok 4 264
3 rok 6 456
4 rok 7 679
5 rok 6 642
Summa 23 2041
Bostadsldgenheter
upplatna med hyresritt

Antal Total yta m?
2 rok 132
Summa 132
Totalt antal bostadslédgenheter: 25

Lokaler
upplatna med hyresritt

Antal Total yta m?
Forrad 7 39
Totalyta (m?): 2212

P-platser

Antal platser

Varav uthyrt'

8
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Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott Forvaltning AB

Teknisk férvaltning Teknikférvaltning i Stockholm AB

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Under 2021 atgédrdades féljande i féreningen:

En "stenbumling" har inképts som skydd mot gaende éver graspartiet intill parkeringen.

Nerklippning av buskar, hick och trad i trddgarden har skett for féryngring av dvervuxna hackar och for att ge
férbattrad insyn vid entrén.

Nytt kylskép har installerats i en av hyresldgenheterna.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK har utférts och relativt omfattande féljdarbeten har utférts.
Parkeringsrutor har méalats upp for att ge battre markering av respektive p-plats.

Rengdring av samtliga sopkarl i soprummet har aterigen utforts for att fa bort den mycket daliga luften.
Rérelsevakter har bytts ut fér att ge en snabbare tandning av ljuset i trapphallen.

Stamspolning har skett. Ett stort antal Igenheter kunde inte spolas pa grund av en felaktigt montering av
koksavloppen.

Trapanel pa balkong atgérdad pa plan 6 som skydd mot mogel och réta i utsatt lage for regn, sol och vind.

Ovriga aktiviteter:
Samtliga boende bjdds in till ett Adventssamkvam i porten med god anslutning och munter stamning.

Planerade och kommande atgérder fér kommande verksamhetsar:

Cykelrummets tak skall, aterstéllas efter en lackageskada.

Mélning av vaggar entréplanet skall ske.

Ommalning av undertaket vid entrén.

Renovering av lackande balkongskarvar fortsétter under 2022.

Skador pa bottenvaningens fasad vid cykelrummet ska atgardas.

Tvattning av glasbarriérer utvandigt pa balkongerna da dessa inte kan nas utan skylift och méanga réacken har
pavéxt av mossa.

22 trépaneler pa balkonger slipas och oljas fér upprackning av exteriéren.

Medlemsinformation

31 medlemmar vid rékenskapsérets bérjan. 23 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 2 bostadsratter har Gverlatits. 31 medlemmar vid rikenskapsarets slut

3 medlemmar har uttratt ur foreningen.
3 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 1454 1469 1407 1378
Arsavgifter, tkr 1117 1117 1117 1117
Resultat efter finansiella poster, tkr -207 135 140 71
Soliditet", % 82 81 81 80
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3144 3366 3402 3579
Bostadsriétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 3407 3649 3689 3 881
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 489 965 kronor.
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 29 035 493 4785 464 887 933 -794 015 134 916 34 049 791
Resultatdisposition enligt
stédmman:
Reservering fond for yttre 126 000 -126 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 134916 -134 916 0
Arets resultat -206 866  -206 866
Belopp vid arets utgang 29 035493 4 785 464 1013 933 -785099 -206 866 33 842925

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér yttre underhall avséttes enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

-785 099
-206 866
-991 965

126 000
-18 569

-1 099 396
-991 965
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1454 076 1469 445
Ovriga rorelseintakter 9 052 3586
Summa Roérelseintikter 1463 128 1473031
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 070 480 -797 509
Administration och férvaltning 4 -160 890 -195 398
Avskrivningar -341 984 -242 817
Summa Roérelsekostnader -1 573 354 -1235724
RORELSERESULTAT -110 226 237 307
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 854
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 640 -103 245
Summa Finansiella poster -96 640 -102 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 866 134 916
RESULTAT FORE SKATT -206 866 134 916
ARETS RESULTAT -206 866 134 916
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 157 906 40 493 384
Inventarier, verktyg och installationer 6 58 552 127 615
Summa materiella anldggningstillgangar 40 216 458 40 620 999
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 216 458 40 620 999
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 565 0
Ovriga fordringar 36 026 34 712
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 348 86 449
Summa kortfristiga fordringar 146 939 121 161
Kassa och bank

Kassa och bank 766 885 1194 845
Summa kassa och bank 766 885 1194 845
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 913 824 1316 006
SUMMA TILLGANGAR 41 130 282 41 937 005
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 33 820 957 33 820 957
Fond fér yttre underhall 1013933 887 933
Summa bundet eget kapital 34 834 890 34 708 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -785 099 -794 015
Arets resultat -206 866 134 916
Summa fritt eget kapital -991 965 -659 099
SUMMA EGET KAPITAL 33 842 925 34 049 791
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 446 000 5 502 000
Summa langfristiga skulder 5 446 000 5502 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1508 760 1942725
Leverantorsskulder 49 047 203915
Skatteskulder 72 200 70150
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 211 350 168 424
Summa kortfristiga skulder 1 841 357 2385214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 130 282 41 937 005
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benamningar pa poster har inférts fran
2019 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader och mark 133 0,752
Standardférbattringar 10 10
Bergvarme 50 2
Inventarier och verktyg 10 10
Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 1117273 1117 373
Hyresintakter
Bostader 189 181 189 181
Lokaler 22 764 23927
Garage och p-platser 26 781 36 384
Laddplatser 2 364 0
241 090 249 491
Ovriga intékter
Debiterade vattenkostnader 60 488 67 009
Ovriga intakter 35 124 35571
95 612 102 580
Totalt nettoomsittning 1454 075 1469 445

Ovriga intakter avser debiterade kostnader for larm.
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Not 3. Operativ drift och underhall
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2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 265 697 136 890
Vatten och aviopp 120 978 113 029
Sophamtning 35 276 31545
421 951 281 464
Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 14 875 3780
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 0 10 273
Fastighetsstad 49 725 51389
Tradgardsskotsel 73 089 62 940
Sndrojning/sandning 43 513 16 541
Bevakningskostnader 25174 39 609
191 501 180 752
Distribuerade servicetjénster
Bredband 17 765 19100
TV 6 949 6 925
24714 26 025
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 49 479 44 333
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 475 35725
Tomtrattsavgalder 150 500 145 400
236 454 225 458
Reparationer
Reparationer 99 015 40 338
Hiss 2 694 35 191
Ventilation 37719 0
139 428 75529
Underhall
Underhall 18 569 4 500
Portar och las 22 988 0
41 557 4500
Totalt operativ drift och underhall 1 070 480 797 509
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Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020

Styrelsen

Styrelsemoten 2730 1980

Ovriga omkostnader 0 303

2730 2283

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 4 760 4710

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 39 392 39 362

Teknisk férvaltning

Arvode teknisk forvaltning 41 710 30816

Revision

Revisionsarvode 27 812 35 156

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 5880 7320

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 10 597 14 084

Konsultarvode 0 6 469

Bankkostnader 3 490 3244

Ovriga kostnader 24 519 51955
38 606 75752

Totalt administration och férvaltning 160 890 195 398

Not 5. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnad 42 102 159 42 102 159

Utgaende anskaffningsvérden 42 102 159 42 102 159

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 1608 775 -1375171

Arets avskrivningar - 335478 - 233604

Utgaende avskrivningar -1 944 253 -1 608 775

Utgaende redovisat varde 40 157 906 40 493 384
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérden 226 056 98 441
Inkop 0 127 615
Omklassificeringar -62 558 0
Utgaende anskaffningsvirden 163 498 226 056
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 98 441 - 89228
Arets avskrivningar -6 506 -9213
Utgaende avskrivningar -104 947 -98 441
Utgaende redovisat virde 58 551 127 615
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 355977 2023-03-01 1,5 % 5446 000 5502 000
Stadshypotek 409959 0 418 125
Stadshypotek 416383 2022-03-02 0,9 % 1 508 760 1524 600
Summa skulder till kreditinstitut 6 954 760 7444725
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 508 760 -1942725
5446 000 5502 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 8. Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
Summa: 24 500 000 24 500 000
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Underskrifter
Stockholm den ZS; L' 2022

VRS

Ann Charlotte Berg

L

Karolina Florehag

Carlsson & Partner Revisionsbyfa AB
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