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EKONOMISK PLAN FOR BRF BINDAREN

Allménna forutséttningar

Bostadsréttsféreningen Bindaren, org.nr 769633-6911, som registrerats hos Bolagsverket den

11 januari 2017 har
foreningens hus, up
tiden. Upplatelsen k
kallas bostadsratt.

till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
plata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
an aven avse mark. Medlems rtt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for planens uppréttande. Bostadsrattsforeningens
styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan f6r att kunna teckna upplatelseavial.

1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning:

Kommun:

Adress:

Upplatelseform, fastighet:
Bostadsrattsform:

Markareal:

Detaljplan:
Naturvardsbestdmmelse:
Gemensamhetsanldggning:

Servitut:

Bindaren 14 och Bindaren 17

Huddinge

Juringe Avdg 13A=F

Aganderatt

Beraknad som &kta Bostadsrattsférening
1685 kvm (totalt). Férdelning enligt féljande:

Fastighetsbeteckning Markareal Husform

Bindaren 14 827 kvm Parhus, Attefallshus
Bindaren 17 858 kvm Parhus, Attefallshus

Del av Segeltorps Municipalsamhalle
Ytvattenskydd — Ostra Malaren
Ingen gemensamhetsanlaggning

Avtalsservitut, akt 2017-00272123:2
Avseende vag, va-ledning, elledning samt optokabel

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal lagenheter:
Byggnad:

Byggnadsar:
Grund:
Stomme:
Bjélklag:
Fasad:

6 stycken bostadslagenheter

2 stycken tvavaningsparhus med vind (4 enheter)
2 stycken fristaende Attefallshus

2017 - 2018

Betongplatta pa mark

Lattbetongblock

HDF, betong

Puts samt tra
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1.3

1.4

Yttertak:
Foénster:
Mellanvaggar, icke barande:
Uteplats:

Varme:
Ventilation:

Vatten och aviopp:
El

Tv, dator, telefon:

Lagenhetsforrad:
Parkering:
Brevlador:
Sopkarl, utomhus:

Plat

Tra och aluminium
Lattbetong block
Tratrall samt grasmatta

FX franluftsvarmepump.
FX franluft

Kommunalt VA-nat
Vattenfall

Fiber

| respektive ldgenhet

Pa uppfart vid respektive hus
Vid uppfart vid respektive hus
Vid uppfart vid respektive hus

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbheskrivning

6 stycken bostadslagenheter med kék och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea, 4 st 4 150 m?
samt 2 st a 45 m?

600 m?
90 m?

Till varje bostadslagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet,

Kéksinredning:

Badrum/We/Tvait:

Badrum/We, 6vervaning:

Vardagsrum:
Sovrum:
Entréutrymme/hall:

Kladkammare;

Golvbeldggning:

Gemensamma anordningar mm

Koksskap, induktionshéll, inbyggnadsugn,
inbyggnadsflakt, helintegrerad kyl/frys och diskmaskin,
Golv belagda med parkett.

Kommod med tvattstall, we, dusch, tvattmaskin,

torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar
kladda med kakel.

Kommod med tvéttstall, we och dusch. Golv belagda
med klinker och véggar klddda med kakel.

Vitmalade vaggar samt tak
Vitmalade vaggar samt tak
Vitmalade vaggar samt tak

Tva stycken; en pa nedervaningen samt en pa
ovanvaningen

Klinker i vatrum och entré, parkettgolv i dvriga rum.

Anslutning finns for fiber via Open net, Bostadsrattshavarna ansvarar sjilva for
abonnemang fér telefon/bredband/Tv.
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1.5

1.6

1.7

Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader f6r detta,

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bor darfsr inte foreligga inom
Overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheterna kommer att fullvardesférsakras, inkluderande en styrelseférsékring.

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2018 - 2020 har taxeringsvardet uppskattats till 13.908.000 kronor varav byggnad
8.568.000 kronor ach mark 5.340.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har
fastigheten taxerats som smahus (kedjehus/parhus samt friliggande) med vérdear 2018.
Eftersom husen &r nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande regelverk att
vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under perioden januari - september 2018.
Bostéderna beraknas att upplatas med bostadsratt under samma ar.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsforvarven har skett genom att féreningen forvarvat aktierna i det bolag som
dgde fastigheterna Bindaren 14 och Bindaren 17. Bostadsrattsforeningen har sedan
férvérvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ldgenheterna kommer att
upplatas med bostadsrétt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer dérefter att likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsréatten 2006-05-03.
For det fall bostadsréattsféreningan i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
Overtagna skattemassiga vérdet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst. Den
slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststallas pa en extra féreningsstamma.

Képeskilling mark och aktier* 19.568.725 kr
Entreprenadkostnad ** 11.000.000 kr
Lagfartskostnad 181.275 kr
Omkostnader 510.000 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa 31.300.000 kr

* varav det skattemassiga vardet &r 12.030.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad ABT 06
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6.1

7.1

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 31.300.000 kr, i en
garantiutfastelse fran MSAK Fastigheter AB, (659091-2274). MSAK Fastigheter AB
garanterar dven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av l&genheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skétsel och underhall av den markyta som framgar
av respektive [dgenhets upplatelseavtal.

Storre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kanda,

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgérs av pantbrev €.800.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvary 21.000.000 kr
Upplatelseavgifter 3.500.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 31.300.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Foreningen kommer att ta Upp amorteringsfria lan de férsta fem aren. Déarefter sker
amortering enligt 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen kommer | redovisningen att gora avskrivningar pa fastigheternas
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1),

De arliga avskrivningarna uppgar till 110 000 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réntekostnad, 3 % 204.000 kr
Amortering 0 kr
Driftkostnader** 59.028 kr

Adminislration 30.000 kr

Forsakring 15.000 kr

Fastighetsskotsel 10.000 kr

Ovrigt 4028 kr
Kommunal fastighetsavgift*** 0 kr
Avséttning tili reparationsfond 20.700 kr
Summa kostnader 283.728 kr

** uppskallade driftkostnader och jamforda med likvérdiga objekt
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1.2

8.1

*** befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géliande regelverk

Fdéreningens intakter; arsavgifter, hyror och ovriga intédkter

Arsavgifter exkl varme, vatten 283.728 kr
Summa intakter 283.728 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
= Upplatelse- Insats +

Lagenhet | Area Andelstal Insats avgift| upplavg kr| Arsavgift | Arsavgift

nr m? % kr kr kr|  krimén

1 150|  19.8182% 4500000| 800000) 5300000] s59412| 4 051

2 150 |  19,8182% 4 500 000 800 000 5 300000 59412 4 951

7 45 10.3636% 1500 000 450 000 1950 000 23 040 1920

4 150  19,8182% 4 500 000 500 000 5000000 50 412 4 951

5 150  19.8182% 4 500 000 500 c00 5 000 000 59 412 4 951

6 45|  10,3636% 1 500 000 450 000 1850000 23 040 1920

690 100,00%| 21000000 3500000] 24500000 283728 23644

Kosthaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, hushallsel, sophamtning, tele/kabel-
TV/bredband och hemférsakring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje enskild
bostadsrattshavare ansvarar for egen hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Varje lagenhet har en egen franiuftsvarmepump.

Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad Varme| Valtenkostnad Vatten [ Sophamtning | Sophamining|
Area kr/é&r kr/ménad krfar | ke/ménad kr/ar kr/ménad
150 9 000 750 4500 375 2425 202
45 2 700 225 3200 267 2425 202

Varmekostnaden &r berdknad utifran 60 kr/kvin och ar.

! kostnaden far vatten ingar fasta kosinader om 2 525 kr (fast kostnad enligt uppgift fr Stockholm valten)

| kostraden f6r sophémining, basutbud — uppgér den fasta kostnaden for kérl om 1401 till 2 425 kr (enligt

uppgift frdn Huddinge kommuns entreprenér SRV Atervinning)
Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m? BOA

Insats och upplatelseavgift, per m2BOA

Belaning, per m?BOA

Driftkostnad, per m?BOA

Arsavgift, exkl varme, vatten, per m?BOA

Uppskattad varmekostnad, per m?80A

Uppskattad vattenkostnad (150 kvm), per m? BOA
Uppskattad vattenkostnad (45 kvm), per m? BOA
Uppskattad sophamtningskost. (150 kvm), per m? BOA
Uppskattad sophéamtningskost. (45 kvm), per m? BOA
Reparationsfondering, per m? BOA

AvskKrivning, per m? BOA

Kassafléde, per m?BoA

44 362 kr
35 507 kr
9 855 kr
85 kr

411 kr
60 kr

30 kr

71 kr

16 kr

54 kr

30 kr
159 kr

0 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsréattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande fill ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:20089, varfor
vissa mindre féréndringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
forandringar avses hégst 4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

| dvrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
Uppréttande kdnda kostnader.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdamma |
enlighet med bostadsréttslagen (1991 614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid fér entreprensrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten,

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighster
foreligger inte.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekenomiska plan.

Huddinge den december 2017

Bostadsrittsféreningen Bindaren

.................................................................................

Adnan Al-Khalaf Lillian Skarstrom

Lamia Khassaf
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses | 3 kapitlet 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Bindaren, org nr 769633-6911 far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med tillg&ngliga handlingar.
| planen gjorda berakningar &r vederhaftiga, Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
férutséttningarna. Vi har utover planen tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutiatande samt utdrag ur lantméteriets fastighetsinformationsregister,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2017-

Av Boverket férklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.




Leg
0ss

L0r
€29

vZe
w05

w65

9

L08SLZ 9
LECQLL 8L

%00'e

vig 60Y

lvl2Ze
65

Vi 60p

220 vs
658 L2

vi0e9

TP Bl

Qo0 0L
iy 981

9}

viv
Bl

€S
vig

zie
90w

g9
€8S

ons

Li

269 78r 9
vLLESEOL

%A’

289 ¥PE

08L LgL
Dos

Z89 ¥PE

€L0E5
EEC 5¢

GS6 1L

oQC oLt
87 v6L

L

Uy

S2Zs
Cis

oLe

§a9
765

aL

S0LSEG 9
LrELZ9 9L

Y00’

S0E vie

¥iZ el

S OL

000 0Lt
LD 9BL

3

20¢
£or

889
65

66%

£59 8859
BEY S6C 9L

%00°

96 EvE

&¥a acl
65F

a6 eve

206 Z5
£5C #e

181 63

000 QL
099 261

68

218
208

90¢
oy

169
65

keich g

666G LYo 9
02651651

%D0'E

099 €¥E

€50 6EL
BEY

09s £ve

LEB Z8
BLL €2

50819

000 OLL
LvE 661

8 b1 4 Ly Ly 3% 4 s Ll Y%~ BUSUCHEW Suabeq 2

06¥ L6t 9ty Siv 484 Ciy Liy Y% - emusuoneyu suabeq L
LG 0Ls ley oy L2t gly LY Y%E+ BAlUSUONE] suabieq 7
905 P05 K<y Zey iy SLv Lit Y b+ BAIUSUONE Y Sunbeq TL
Yoo eaLBuR suabeg

voe 20e vee \ee 61z az Liw %E - eAaEUR suabeq 'z
Low ooy Ze pee LiE GlE L %l - BAIUBIUR) Sudbeq] *|
] £69 8L9 S1a £19 [45°] Liv %Z+ eauaes suabeq z
$65 565 6LS 495 LS Zis Liw %44 BaURIUR sUaBeq |
<30 BAILSUONEjW Suabeq

wosdbae sy

“epuayy souboid apuseisueas

861 L&Y \Zy gSir 9y iy LL 0y ybresie
EALDIES SUBBER Y20 BAIISUONEHU suabeq

L 9 S tr € [4 13 =Y
SATYNVSLIHOITSNY

“buojsjiewapun |k Buupesae yse Suuauowe S14m AL UBUILUNS Y20 SuuaLysae
Bie veyaww ussuasalis JoBin wos Hoyssapun BiE 12 esnops e 1Bisspwsbuuopog saunuoy USBUIURIO S %'t pa BullALyYsAR el 106 uabunaing
TLLE 1AL IR Ry el seuxpipg sAleuesiaybisuey FpuBRISUEPaU Yo soubod ApuBEISURAC U URIEPUS|EY SpUBdD] J2DUN SEAEAL) UBleybIlsE

06E #8689 00Z Lyl g oooooe g 000 008 9 000002 9 cooooes 000.cog g ueisButua g
19929351 95588 5L 99F S0 51 LBE 654 vL LRBE9P vL 091 981 #1 0008086 €3 apieAsSuLaNe |
%0'T Buulpysasfy

Josfyiexo) yao Buinpsaespuo) ‘Heyssioybise; ‘apaeasbuuaxe) JIpewsoyyup Jaeh %0'C apuebeesuoneyul

%00'e %00'E WO0'e 00'e %00'S %00'E %00°E apuebejueaiupy
JeBunmpsinigisoufoly

9w eve creeve 00t 062 809 g82 BYG 982 farashel s BeLERE SBunuR|paw sayibaesy
JoBnesie ed emu BIpUBAPON

86V 8T - 9v66EL - ¥BS L8 - EEDSS - suves - DRgsg - DOEGR = possIRpun
i 267 LZw 8it aiyr vy Liv ABIAYLY BARS Y
aeBuuauysae pixo

BZrere SPZEre 00E 062 809 §82 696 982 EZE 582 8zigee yibaesse Gipapopiy
orges 008 25 E = = 2 - Suuayoctly
zZie ez ¥5eze 90y 22 18612 9€6 12 iz 004 02 HEWYBpUN BulupesAy

;nun.:_uﬂgﬁ._mmctacoacd

bag BUNUIIOYMENSSIBUBISE 4
apeulsoy ebuag

Gives L1 SS iisaos) e ze v Lo 60209 22065 JAPRUISONRLO

M) 2oprmsonyug
000011 000 014 0co oL oo oLl 000011 ooo oLt 000 04 L sefuiliacysay
ZE8 00T Sky 20z 000 »02 000 »02Z 000 ¥0T 000 #02 CO0 voZ SOJUEN

() dopeuisoniendey
£ 9 S 4 z & 3 oy

SONDO¥d | vovig




GARANTI OCH UTFASTELSE

MSAK Fastigheter AB, org. nr. 559091—2274, limnar hirmed féljande garanti och utféstelse
till Bostadsrittsforeningen Bindaren, Org, hr. 769633—6911, ¢/o Restate, Kungsgatan 26, 111
35 Stockholm,

MSAK Fastigheter AB, garanterar gentemot Bostadsrattsforeningen Bindaren, att den slutliga
kostnaden for foreningens hus enligt 4 kap 2 S bostadsrattslagen (1991:614) inte under nagra
omstdndigheter kommer &tt dverstiga 31 300 000 kronor. Det Innebir att MSAK Fastigheter AB | alla
avseenden garanterar gentemot Bostadsrattsforeningen Bindaren, att den slutliga
anskaffningskostnaden for fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigstallt skick | enlighet med
den ekonomiska planen skall vara 31 300 000 kronor.

Om den faktiska anskaffningskostnaden fér fastigheten med byggnad | nybyggt och fiird igstallt skick
skulle 6verstiga 31 300 000 kronor, utfaster sig MSAK Fastigheter AB att erlagga mellanskillnaden till
Bostadsrattsféreningen Bindaren. Betalning skall ske vid den tidpunkt da Bostadsrittsforeningen
Bindaren sjalv Gvertar forva Itningen av fastigheten.

Vidare garanterar MSAK Fastigheter AB gentemot Bostadsrattsforeningen Bindaren, att hetala
samtliga kostnader for foreningen avseende eventuella osalda bostadsratter intill dess att de &r
slutligt salda, Detta far ske genom att MSAK Fastigheter AB forvirvar de osélda bostadsratterna fér
de insatser som finns angivna i foreningens registrerade ekonomiska plan. Om
Bostadsrattsforeningen Bindaren nekar MSAK Fastigheter AB att forvédrva bostadsritterna eller att
uppldta dessa i andra hand upphér garantin i detta stycke.

Huddinge den

MSAK Fastigheter AB

Namnteckning/Namnfortydligande Namnteckning/Namnfértydligande




