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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hammarbybacken 43-45, 769615-0593, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsféreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-19. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-07-25 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Erik Nelson Ordférande 2020

Sofie Haglund Ledamot 2020

Lidia Habtu Riesom Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Ida Lindgren Suppleant 2020

Ryan O’Donnell Suppleant 2020

Ordinarie revisorer )
Dinova Ekonomi, Dila Orsted Revisor

Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tv4 i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fareningen Ager fastigheten Flustret 1 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 15
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1942. Fastighetens adress & Hammarbybacken 43 &
45,

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler samt 16 parkeringsplatser med
hyresrétt.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3 rok

6 9

Total tomtarea: 1 288 kvm

Total bostadsarea: 690 kvm

Total lokalarea: 393 kvm

Lokalforteckning

Hyresgést Yta Léptid
Sammlands Méleri AB 141 kvm 2022-03-31
Combi El 151 kvm 2021-09-01
Net4Mobility HB Telemast 2024-12-31

Fastighetens energideklaration &r utférd 2010-02-11
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med f6reningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fijarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek&mpning

TS Tak & Fasad Gruppen Snoskottning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséaret utfdrt reparationer for 122 885 kr och planerat underhall fér
246 606 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhail

Styrelsen féljer en underhéalisplan som upprattades 2018-11-22 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 210 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 194 kr per kvm. | kommande perioders underhéall ingar bland annat underhéall av
fasad.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 28 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsens verksamhetsberattelse

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 1 &verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st {(antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 18 mediemmar.
1 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan &dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2013.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2017/2018* 2016/2017 2015/2016
Rérelsens intdkter 1187 1921 1158 977
Resultat efter finansiella poster -319 187 -260 -363
Férandring av underhdlisfond -37 186 67 190
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 4 430 -41 -267
Soliditet % 45 46 44 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 721 721 721 721
Driftskostnad, kr / kvm 471 510 499 440
Ranta, kr / kvm 134 149 182 207
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 194 172 93 213
Lan, kr / kvm 12 893 12 893 13 867 13 867
Snittrénta (%) 1,04 1,16 1,32 1,49

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i krfkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhélisfond i kr/kvm samt l1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Fareningen forlangde sitt rakenskapsar under 2017/2018.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 14 936 232 883 207 -3 756 661 186 579

Disposition enligt féreningsstamma 186 579 -186 579
Avsiéttning till underhallsfond 210 000 -210 000
lanspraktagande av underhallsfond -246 606 246 606

Arets resultat -318 725

Vid arets slut 14 936 232 846 601 -3 533 476 -318 725

Resultatdisposition
Tilt fdreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 570 082
Arets resultat fére fondférandring -318 725
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -210 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 246 606
Summa &ver/underskott -3 852 201

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -3 852 201

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-07-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1036 398 1 597 871
Ovriga rorelseintékter 3 118 770 290 897
Summa rorelseintékter 1155 168 1888 768
Rdérelsekostnader
Eastighetskostnader 4,5,6 -879 426 -908 100
Ovriga externa kostnader 7 -101 872 -121 941
Personalkostnader 8 -61 110 -2 612
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -286 241 -429 362
Summa rérelsekostnader -1 328 649 -1 462015
Rorelseresultat -173 481 426 753
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 2 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -145 368 -242 705
Summa finansiella poster -145 244 -240 174
Resultat efter finansiella poster -318 725 186 579
Arets resultat -318 725 186 579
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 24 251 879 24 538 120
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 251 879 24 538 120
Summa anlaggningstillgangar 24 251 879 24 538 120
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 953 59 953
Ovriga fordringar 44 715 39 135
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 24 433 23 896
Summa kortfristiga fordringar 107 101 122 984
Kassa och bank 12 1893 079 1833427
Summa omsiéttningstillgangar 2000 180 1956 411
SUMMA TILLGANGAR 26 252 059 26 494 531
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 936 232 14 936 232
Underhéllsfond 846 601 883 207
Summa bundet eget kapital 15782 833 15819 439
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 533 476 -3 756 661
Arets resultat -318 725 186 579
Summa fritt eget kapital -3 852 201 -3 570 082
Summa eget kapital 11 930 632 12 249 357
Léangfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 13 962 666
Summa langfristiga skulder - 13 962 666
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [Angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 13 962 666 -
Leverantdrsskulder 57 864 89 339
Skatteskulder 6 161 28 328
Ovriga skulder 50617 31470
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 244 119 133 371
Summa kortfristiga skulder 14 321 427 282 508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 252 059 26 494 531
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2017-07-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -173 481 426 753
Avskrivningar 286 241 429 362

112 760 856 115

Erhallen ranta 124 2 531
Erlagd ranta -145 368 -242 705
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -32 484 615 941
fore férandringar i rorelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 15 883 -44 517
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 76 253 39 579
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 59 652 611 003
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av [Aneskulder - -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - ~1 000 000
Arets kassafléde 59 652 -388 997
Likvida medel vid arets bdrjan 1833 427 2222 424
Likvida medel vid arets slut 1893 079 1833 427

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsétiningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition péa féreningsstémma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Balkonger 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2017-07-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 497 700 746 554
Hyror lokaler 482 513 785 947
Hyror p-platser/garage 56 185 65 370
Summa 1036 398 1 597 871
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Not 3 Ovriga rérelseintékter
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2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 28 620 42 930
El 74 174 191 512
Debiterad fastighetsskatt 11736 21 504
Overlatelseavgifter 1163 6 756
Ovriga intakter 3077 28 195
Summa 118 770 290 897
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 61511
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5113 4723
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 676
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5033
VA & sanitet, installationer 935 4 467
Varme, installationer - 2 441
Ventilation, installationer 88 769 -
Vattenskador 28 068 -
Klottersanering - 247
Summa 122 885 79 097
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 8 000 -
Varme, installationer 238 606 -
Summa 246 606 -
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 30 327 79 433
Teknisk forvaltning 84 542 118 516
Fastighetsf6rvaltning utdver avtal - 1283
Besiktningskostnader - 27 054
Sndrdjning 2939 4408
Forbrukningsmaterial 4784 15 491
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 4672
El 78 427 112 332
Uppvarmning 222 979 341 378
Vatten och avlopp 25 512 37 182
Avfallshantering 12 847 17 398
Forsakringar 7 221 9455
Systematiskt brandskyddsarbete 11737 17 471
Internet 28 620 42 930
Summa 509 935 829 003
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 7716
Tele och post 1755 1637
Ekonomisk férvaltning 42 593 62 082
Ovriga férvaltningskostnader 6 059 17 215
Revision 1870 3492
Befarade hyres- och avgiftsforluster 22 000 -
Jurist- och advokatkostnader 1095 -
Bankkostnader 713 900
Ovriga externa tjanster 20 838 21 344
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 250 6 255
Ovriga externa kostnader 700 1 300
Summa 101 872 121 941

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 1276
Summa 46 500 1276
Sociala avgifter 14 610 1336
Summa 61110 2612
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-07-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 286 241 429 362
Summa 286 241 429 362
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid 4rets borjan
-Byggnader 20930 196 20930 196
-Mark 6 397 070 6 397 070
. 27 327 266 27 327 266
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 27 327 266 27 327 266
Ingaende avskrivhingar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 7839 145 -2 3569 783
. -2 789 145 -2 359783
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -286 241 -429 362
-286 241 -429 362
Utgaende avskrivningar -3 075 386 -2 789 145
Redovisat varde 24 251 879 24538 120
Varav
Byggnader 17 854 809 18 141 050
Mark 6 397 070 6 397 070
Taxeringsvarden
Bostader 15400 000 11 400 000
Lokaler 3615000 3230 000
Totalt taxeringsviarde 19 015 000 14 690 000
Varav byggnader 9353 000 8479 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 24 433 23 896
Summa 24 433 23 896
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1214705 1155 053
Transaktionskonto Swedbank 678 374 678 374
Summa 1893 079 1833 427
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 13 962 666 -
Faorfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 13 962 666
Summa 13 962 666 13 962 666
Not 14 Fastighetsian

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 13 962 666 13 962 666
Summa 13 962 666 13 962 666
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,29 % Rérligt 6 000 000 - 6 000 000
Swedbank 1,17 % Rorligt 6 962 666 - 6 962 666
Swedbank 1,20 % Rérligt 1000 000 - 1000 000
Summa 13 962 666 - - 13962 666

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f8r féreningens fastighetstan, dock r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 61 110 -
Upplupna rantekostnader 18789 10 000
Férutbetalda intakter 110 957 75163
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2000
Upplupna driftskostnader 51 263 46 208
Summa 244 119 133 371
Not 16 Stélida sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 962 666 14 962 666
Summa stéllda sakerheter 14 962 666 14 962 666
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualfdrpliktelser




Brf Hammarbybacken 43-45 14(14)
769615-0593

Underskrifter

Stockholm, 2020- -

Erik Nelson Sofie Haglund
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Revisionsberittelse
2020-03-27

Revisionsberittelse Bostadsrittsforeningen Hammarbybacken 43-45

Vid granskning av Bostadsrittsforeningen Hammarbybacken 43-45 rékenskaper for tiden
2019-01-01 - 2019-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader ar styrkta
med verifikationer. Det kvarstdende virdet pa bankkonton hos Handelsbanken och Swedbank
samt saldot p4 Skattekontot har kontrollerats och vid rsredovisningen har féreningens
virdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag drsmotet att bevilja avgdende styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Helsingborg den 27 mars 2020

ila Orsted
DiNova Ekonomi

Fortroendevald revisor

|| DiNova Ekonomi || Dila Orsted ||
|| Carl Krooks gata 15, 252 18 Helsingborg ||
|| 0721-888787 || dinova.ekonomi@hotmail.com ||
|| moms reg. nr SE 860803404001 || BankGiro 565-2417 ||
|| Féretaget innehar F-skattebevis sedan 2009
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