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Styrelsen for Brf Birgersgirden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foéreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1995-08-29, men var innan dess en bostadsforening (BF upa) bildad
1921-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-08-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen &r 65 st. Av foreningens medlemsligenheter har 7 st dverlatits under

aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 3 % respektive 1 % av giillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgifien betalas av férvirvaren.

Andrahandsuthyming beviljas av styrelsen efter ansékan av medlem och medges i enlighet med normal
praxis. En anstkan kan maximalt stricka sig 12 manader i tid och ska ges till styrelsen i god tid fore
planerad uthyrning. Styrelsen har beslutat att korttidsuthyrning ej accepteras.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Fram till arsstiimman 2019-05-20

Josefine Arner Ordférande
Andia Gemsjo Ledamot, kassor
Frida Astrém Ledamot

Mats Eriksson Suppleant
Mikael Sundqvist Suppleant

Fran och med arsstéimman 2019-05-20

Josefine Arner Ordférande
Simon Nylander Ledamot, kassér
Andia Gemsjo Ledamot

Mats Eriksson Suppleant
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Valberedning

Amanda Kaller fick fortroendet att sétta ihop en valberedning.

Revisorer

Staffan Svedin Ordinarie, extern revisor HQV Stockholm AB (fd Hummelkldppen)
Féreningsfragor

Styrelsen har under ret haft 6 st protokollférda sammantrdden och &rsstdmman holls 2019-05-20.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fareningens fastighet med beteckningen Vaduren 11 uppfordes under dren 1913-1918 efter ritningar fran
1913 och bestéar av tva flerbostadshus fordelat som gathus (port A och B) med sex vaningar plus
markplan, respektive gérdshus (port C) med fyra vaningar plus markplan. Fastigheten forvérvades 1921.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad genom Bostadsrétternas medlemsforsdkring genom Sdderberg &
Partners forsakringsmiklare. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjérrviirme.

Byggnadens totala yta uppgar till 3 594 kvm, vilka fordelar sig pa 2 771 kvm bostéder och 823 kvm
lokaler.

Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsritt, 1 lokal med bostadsritt och 2 lokaler med hyresritt.
Ligenhetsfordelningen av de 43 st ldgenheterna som uppléts med bostadsritt &r som féljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 st 14 st 6 st 10 st

Information om fastigheten
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp
Inramningsaffir 135 Nej 2023-08-31 3-arig m forldngning
Café 48 Nej 2023-01-06 3-&rig m forlangning
Elgrossbutik 640 Nej Bostadsrittslokal

| féreningen finns dven féljande gemensamma anldggningar:

Tvittstuga, plan 6 i B-trapphuset
Cykelstill pa gérden
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Byggnadens tekniska status

Atgiird
Stambyte

Elstigare
Fonsterrenovering
Fasader mot gérden
Bredband, fastighetsnét
Fjarrvdirmecentral
Trapphus och entréer

Tak pa gathuset
Tryckstegringspump
Vattenledning

Virmeéatgirder

Balkonger B- och C Hus
Spolning av samtliga stammar
Entréer

Tvittmaskiner och torktumlare
Selektivt stambyte C Hus
OVK

Fastighetsforvaltning

Ar

1993
1993
1998
2005
2005
2008
2009

2011
2012
2012

2012

2013
2014
2017
2018
2019
2019
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Ev kommentarer

Senast utférda arbeten

3-faskablar till alla Igh

Kittning, malning utvindigt

Totalrenovering av puts, stupror

100/100 Mbps (kablarna klarar 1 Gbps)

Byte

Renovering; mélning, el och belysning,
brandforstirk. atgérder, renovering av

entrédorrar och ny porttelefon

Ommalning av plat

Byte pga déligt tryck i fastighetens vattensystem
Byte och isolering av inkommande vattenledning
frén gatan till ramverkstan

Nya radiatorer installerades hos New Look, Lgh nr
044, samt i bostadsrittslokal

Balkonger uppférdes av Fésteb AB

Solna Hogtryck

Byte av 18s, mekanik (passersystem) i portar

Nya och energisparande tvittmaskiner och ny torktumlare
Stambyte i ndgra Igh i C Hus som upptickts vid licka
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Arcada AB. Det tekniska underhallet och vaktmistartjinst

har skotts av HSB.

Kabel-tv och internet

Foreningen har avtal for kabel-tv med Comhem. Digital-tv och HDTV fas med dekoder under privat

abonnemang.

Foreningen har ett egenégt fastighetsnét for internetanslutning av alla lagenheter. Bredbandshastigheten

&r 100/100 Mbps (ner/upp).

Foreningen har tecknat ett nyttjanderéttsavtal med Stokab for att forbereda en anslutning till ett ppet

fibernit.

ol
S/ J
e
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Viisentliga hiindelser och genomforda étgéirder under rikenskapsiret

Under éret uppticktes vattenlédckor/skador i C-huset som orsakats av tidigare bristfélliga renoveringar
som har behovts atgirdas. Vid upptickten av vattenlicka noterades @ven att ena stammen i C-huset var i
daligt skick och darfor har det stambytts i de ldgenheter dér ingrepp i badrummen redan var nddvéndigt,
och relinats i de ldgenheter som hade nya fina badrum.

Mot bakgrund av vattenlicka har styrelsen genomfort en grundlig genomgang av samtliga stammar i
féreningen i samband med stamspolning. Genomgéangen visade att samtliga stammar ser bra ut med
undantag for en stam i C-huset. Styrelsen har dirfor beslutat att denna stam successivt ska stambytas i
samband med renoveringar samt att skicket ska kontrolleras med max 3 ars mellanrum tills dess att den
4r bytt i sin helhet. Ovriga stammar ska fortsitta spolas och filmas var 4-5 ér enligt rekommendation.

Under éret genomfordes en OVK dar allt har gatt bra forutom ett antal ligenheter i C-huset som fatt
avslag pga ej tillatna forandringar vid renoveringar. Styrelsen kommer se till att dessa atgérdas av

berdrda medlemmar.

Medlemsinformation

Styrelsen har regelbundet uppdaterat hemsidan med l6pande nyheter samt skickat ut ett langre
medlemsbrev under aret for att informera om vad som sker i féreningen och vad styrelsen arbetar med.
Styrelsen har dven uppmuntrat medlemmarna att prenumerera pé digitala nyheter via hemsidan.
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Foreningens ekonomi

Féreningen har under 2019 haft ett gott kassaflode med undantag for de kostnader som uppkommit i och
med vattenskada i C-huset. Kostnader for vattenskada i C-huset har uppgétt till ndstan 700 Tkr, det bér
dock noteras att foreningen fatt erséttning av forsdkringsbolag som uppgér till drygt 500 Tkr. Utover
detta har det uppkommit kostnader av engdngskaraktér i och med genomgéngen av alla stammar som
beskrivits tidigare, dessa kostnader har uppgatt till ndstan 350 Tkr. Trots dessa kostnader av
engéngskaraktir har féreningen ett positivt kassafléde innan avskrivningar men efter réntekostnader for

2019 om cirka 85 Tkr.

Samtliga lan ligger pé korta loptider tillsvidare. Lan/kvm bostadsyta ligger pa 3,178kr. Givet det laga
ranteldget har den arliga rintekostnaden legat pé fortsatt 1dga nivéer.

Styrelsen har beslutat att halvera styrelsearvoden for kommande ar till totalt 1 prisbasbelopp.

Sammanfattningsvis beddéms foreningen ha vildigt god ekonomi med laga 1an och cirka 900 Tkr i
kassan.

Ekonomiska resurser for langsiktigt underhall

Foreningens overskott for att generera resurser for langsiktigt underhéll bendmns "underhéllséverskott"
och bestér av intidkterna minus drifts- férvaltnings- och kapitalkostnader. Detta dverskott kan
likviditetsmassigt placeras antingen pa bankkonto, i kort- eller langfristiga placeringar eller genom
amortering av foreningens lan. Redovisningsméssigt bestar reserverna av summan av fond for yttre
underhall, ackumulerade avskrivningar samt fritt eget kapital.

Foreningens langsiktiga underhdllsoverskott enligt resultatrdkningen 2019 uppgick till 433 tkr (746 tkr)
eller 120 kr/kvm (207 kr/kvm)

Generellt bedoms en byggnads genomsnittliga underhallskostnader ligga inom spannet 150-250 kr/kvm
och &r beroende pa byggnadens kvalitet.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Intdkter 2675 2212 2139 2195 2070
Lokalhyresintikt/kvm bostadsyta 193 190 188 186 186
Arsavgift/kvm bostadsyta 553 553 553 576 547
Lé&n/kvm bostadsyta 3178 3206 3325 3567 3 609
Elkostnad/kvm totalyta 14 15 14 14 13
Viarmekostnad/kvm totalyta 142 147 145 145 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 17 17 16 15

Totalytan uppgar till 3 594 kvin och bostadsytan till 2 771 kvm.

Nyckeltalet for drsavgifter inkluderar d&ven den separata vdrmedebiteringen.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 396
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Nyttjande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 396

Upplitelse-
avgift
2343

2 343

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
lanspraktagande av yttre underhéllsfond

Avsittes till fond for yttre underhall enligt stadgarna

i ny rékning dverfores

Fond for
yttre

underhall
2 266

252
-126

2392

Balanserat

resultat

-4 676

133
-252
126

-4 669

-4 668 934
-401 373
-5 070 307

-347 125
328 632
-5051 814
-5070 307

Arets

resultat

133

-133

-401
-401

6 (16)

Totalt

462

-401
61

Avsittning till fond fér yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foéreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Foreningens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, férvaltnings och évriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S B W N

2019-01-01
-2019-12-31

2146 685
527 855
2674540

-223 729
-738 540
-347 125
-972 372
-126 565
-119 592
-487 145
-3 015 068

-340 528

-60 845

-401 373

-401 373
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2018-01-01
-2018-12-31

2122756
89 368
2212124

-162 542
-87 105
-125 505
-987 512
-114 207
-58 876
-487 145
-2 022 892

189 232

-56 150

133 082

133 082
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstiligingar
Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar
Mark

Byggnader och fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

1 875 000

595 500
5608672
0
6204172
2 800

8081972

12102
613 774
625 876

877393
2054

1505 323

9 587 295
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2018-12-31

1 875 000

595 500
6 095 817
0

6 691 317
2 800

8 569 117

34 623
67 761
102 384

1170 769
214

1273 367

9 842 484
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13
Férutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

396 120
2342750
2392221
5131 091

-4 668 934
-401 373
-5070 307

60 784

8 727 000
20 400
8 747 400

79 000
548 737
-35 864

29993
157 245
779 111

9 587 295
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2018-12-31

396 120
2342 750
2266 122
5004 992

-4 675917
133 082
-4 542 835

462 157

8 806 000
20 400
8 826 400

79 000
213 407
43 925
48 628
168 967
553 927

9 842 484
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden ddr inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jam{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pd ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens stadgar och underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader och fastighetsforbattringar (15 ar - 67 &r) 1,5% - 6,7%
Inventarier, verktyg och installationer (5 ar) 20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgéngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Virmedebitering

Hyror lokaler

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Férsdkringserséttning

Ovriga intikter

Pant & overlatelseintidkt (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Stddning entreprenad

Fastighetsskotsel gard

Sotning

Hiss

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Kontroll -Tillsynsavgift

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel fastighet (namnskyltar mm)

Forbrukningsinventarier fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation lokaler
Reparation VVS
Reparation portar
Reparation ventilation
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Reparation 6vrigt

Teknisk forvaltning
Vattenskada

2019

974 102
559 436
535 892
41 280
527 855
23418
12 558
2674 541

2019

37 892
1881
75234
34 697
0

13 786
27 500
0
8125
11304
13310
223 729

2019

0
22772
10 286

0

2280
10 841
0

4336
688 025
738 540
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2018

974 102
559 436
526 878
41280
89 368
11770
9290
2212124

2018

36 780
0

73 597
4 454
6 825
12320
0
2245
7500
14 057
4764
162 542

2018

12 500
18 470
11350
8 800
8 813
10 375
1 849
4184
10 764
87 105
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvattstuga
Periodiskt underhéll stammar och VVS

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader
Renhallningskostnader
Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, 1T)
Fastighetsskatt

Not 6 Administrations, férvaltnings och évriga kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal

Revisionsarvoden (extern revisor)
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Kostnader for stimma

Ovriga forvaltningskostnader

Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)

2019

0
347125
347 125

2019

51410
509 047
62 792
92 291
94 133
49 424
113274
972 371

2019

53 761
25 625
5490

1 900

8 750
18 486
12 553
126 565
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2018

125 505
0
125 505

2018

54 060
529090
60 0959
60 791
86 265
48374
148 834
987 513

2018

52 696
19 803
5380

1 950
12 493
12:595
9290
114 207

NS
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Not 7 Arets resultat
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Det justerade resultatet bendmns "Underhdllsoverskott" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for drets slitage

pé fastigheten.

2019
Redovisat resultat -401 373
Justering for avskrivningskostnader 487 145
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 347125
Underhéllséverskott 432 897

2018

133 082
487 145
125 505
745 732

Byggnadsytan &r 3 594 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 120 kr/kvm (207 kr/kvm)

Hur stor underhallsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bdr sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Hyresriitter och liknande riittigheter
Egna lokaler (&terkdp av lokal mellan A-B porten 4)

2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 875 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 1875 000
Utgaende redovisat viirde 1 875 000

2018-12-31

1 875 000
1 875000

1 875 000
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Not 9 Byggnader och fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

12 606 983
12 606 983

-6 511 166
-487 145
-6 998 311

5608 672

31125 000
78 419 000
109 544 000

5013172

595 500
5608 672

2019-12-31

159 978
159 978

-159 978
-159 978
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2018-12-31

12 606 983
12 606 983

-6 024 021
-487 145
-6 511 166

6 095 817

31400 000
52 468 000
83 868 000

5500317

595 500
6 095 817

2018-12-31

159978
159 978

-159 978
-159 978
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Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare ) rintelindring
Stadshypotek 0,55 2020-07-31
Stadshypotek 0,55 2020-04-30
SEB 1,18 2024-04-28

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen revisonskostnad
Upplupen elkostnad
Upplupna réantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stillda siikerheter

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2019-12-31

8431400
8 431 400

Lénebelopp
2019-12-31
1 407 500
5398 500
2 000 000
8 806 000

79 000

2019-12-31

20 000
1 586
7222
1185

29993

2019-12-31

11275 000
11 275 000
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2018-12-31

8510400
8 510 400

Lanebelopp
2018-12-31

5460 500
1 424 500
2 000 000
8 885 000

79 000

2018-12-31

20000
1472
7156

20 000

48 628

2018-12-31

11275 000
11 275 000

Sl
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Birgersgirden
Org.nr 702000-1736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Birgersgarden for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och indamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedomer 4r nédvandig for att uppriitta en
arsredavisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till

y foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Birgersgéarden for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa et
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.
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