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Arsredovisning fér
HSB Brf Isankan i Nacka
2020-07-01 - 2021-06-30




Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= minadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du édger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvédndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap dr en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pi fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.
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HSB - dédr mdjligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA | HSB BRF ISANKAN |
NACKA

HSB bostadsrittsforening HSB Brf Isédnkan i Nacka kallar hirmed samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstimma.

Datum/tid: 2021-12-16, klockan 19.00

Plats: Foreningslokalen, Sturevéigen 8 B, Saltsjobaden

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfoérare

Godkéannande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimma

Godkédnnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tvé rostrdknare

9. Friga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststidllande av resultatrakning och balansrédkning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden
som angivits i kallelsen
24.1. Motion 1, ”Ytterdorrens oljning och farg”
24.2. Motion 2, ”Fonsterputs, malning och underhall i trapphusen”
24.3. Motion 3, ”Tvittmaskin och torktumlare”
24.4. Motion 4, ’Protokoll till styrelsemdte”

25. Foreningsstimmans avslutande

i A o

Vilkommen!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsféreningen Isankan i Nacka

Org.nr: 769610-2909

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsdaret

2020-07-01 - 2021-06-30
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@ Org Nr: 769610-2909

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Isdnkan i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-07-01 - 2021-06-30

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Igelboda 44:1 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 36 1982
Hyresratter i 57
Lokaler 3 16

Foreningens fastighet ar byggd 1967, vardedr 1967.

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret
Pandemidret har inneburit att mycket av det planerade underhéllet som inte anses som direkt nédvandigt har skjutits fram till
kommande rékenskapsar.

Styrelsen har fattat ett beslut om att byta fénster under 2022. Fér detta andamal har en fonstergrupp tillsats, men tyvarr &r
intresset for att engagera sig svalt vilket innebér att arbetet gar I&ngsamt. Styrelsen och fénstergruppen arbetar for narvarande
med administration och offertforfragningar.

For att ytterligare forbattra varmefordelningen i fastigheterna har beslut fattats om byte och justering av radiatorventiler.
Styrelsen har bestallt arbetet och invantar en arbetsplan fr&n entreprensren.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Kallarutrymmen Foreningen har dven omférdelat och byggt om extra kallarforrédsutrymmen
for uthyrning. Lokalerna kommer vara redo for uthyrning till féreningens
medlemmar under hdsten 2020.

2020/2021 Ventilation Foreningen maste aterrapportera ndgra anmarkningar som noterades |
samband med OVK. . Atgarderna beraknas att vara slutférda senast
mars 2021.

2021 Tak Avspoining av tak och ransning av hangrannor.

2022/2023 Fasad och balkong Férdjupad undersdkning av balkonger samt lagning av sprickor i fasad.

2022/2024 Fonster Styrelsen maste aven fatta beslut om kommande dtgarder av fonster.

Enligt ny underhalisplan féreslds maining av fénster och bleck under 2022

och/eller byte av fonster under 2024.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforeningen Isankan i Nacka

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2017 Stamledning Byte av kulventiler fér varm/kallvatten.
2015 Entréportar Byte till nya entréportar med kodlas.
2014 Stammar Stambyte genom relining.

2013 Fénster Byte av fonsterpartier p& gavlarna.
2011 Vind Tillaggsisolering.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma halls 2020-12-03. Vid stamman deltog 15medlemmar varav 15 var rostberattigade.

Vid ordinarie féreningsstdmma fanns inga intresserade att sitta i en valberedning och darfér skéts frégan till en extrastamma
som hélls 2021-11-01.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-12-03 - 2021-10-01 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Adam Stanczak Ordforande

Anna Petersson Vice Ordférande/Ekonomiansvarig
Julia Degerkvist Sekreterare

Jari Vantunen HSB-ledamot

Sara Nordstrom Suppleant

Vanessa Daurer Suppleant

Styrelsen har under 2021-10-01 - 2021-12-16 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Adam Stanczak Ordférande

Anna Petersson Vice Ordférande/Ekonomiansvarig
Julia Degerkvist Sekreterare

Jari Vantunen HSB-ledamot

Sara Nordstrém Suppleant

Vanessa Daurer Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Adam Stanczak, Anna Petersson, Julia Degerkvist, Sara Nordstrom.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsem&ten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledaméte. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Emst Eriksson Foreningsvald ordinarie
Joakim Mattsson Av HSB Riksforbund férardnad revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Adam Stanczak.

Valberedning
Valberedningen bestér av Andrea Hessmo och Sebastian Reuterwall.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforeningen Isankan i Nacka

Underhélisplan
Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-03-04.

Underh8lisplanens syfte r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhéll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 47 (46) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 2 (4) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeital i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet ach transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar dettza i tabellen nedan ach
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 707 697 687 687 671
Totala intdkter kr/kvm* 727 715 706 705 695
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 233 258 213 231 172
Beldning, kr/kvm 3735 3970 4028 4 085 4139
Rantekanslighet 5% 6% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvim* 451 406 441 423 462
Energikostnader kr/kvm 201 190 202 171 159

*Nyckeltalet berdknas ps ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i fdreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intékter utéver

drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.. X?
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Isdankan i Nacka

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lépande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfrda
investeringar). P& 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till mediemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1485 1 465 1444 1443 1420
Resultat efter finansiella poster -70 106 48 -1 -133
Soliditet 72% 71% 70% 70% 70%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhali och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8li bort. Aven extraordinéra poster av eng8ngskaraktar exkluderas.

Rérelseintékter 1 485 468
Rorelsekostnader - 1477 294
Finansiella poster - 78 642
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -70 468
Planerat underhall + 94 750
Avskrivningar och utrangeringar __ + 455 240
Arets sparande 479 522
Arets sparande per kvm total yta 233

K
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforeningen Isénkan i Nacka

Fordandring eget kapital

Upplételse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 16 931 827 4299486 2046916 -3 267 033 106 097
Reservering till fond 2020 99 350 -99 350
Ianspraktagande av fond 2020 -94 750 94 750

Balanserad i ny rakning 106 097  -106 097

Arets resultat -70 468

Belopp vid &rets slut 16 931 827 4299486 2051516 -3 165 536 -70 468

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3160 936
Arets resultat -70 468
Reservering till underhallsfond -99 350
Ianspraktagande av underhlisfond 94 750
Summa till stdmmans férfogande -3 236 004

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -3 236 004

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar. 3
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HSB Bostadsrittsforeningen Isdnkan i Nacka

Org Nr: 769610-2909

2020-07-01  2019-07-01

Resultatrékning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1 485 468 1 464 580
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -811 082 -722 025
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 318 -42 509
Planerat underhdll -94 750 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -71 905 -70 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -455 240 -423 559
Summa roérelsekostnader -1 477 294 -1 258131
Rorelseresultat 8174 206 449
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 8720 4 857
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -87 362 -105 209
Summa finansiella poster -78 642 -100 352

-70 468 106 097

Arets resuitat

10
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HSB Bostadsrattsforeningen Isankan i Nacka

Org Nr: 769610-2909

Balansrikning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 24 846 295 25 290 769
Inventarier och maskiner Not 8 0 10 766
24 846 295 25 301 535
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 24 846 795 25 302 035
Omsattningstiligdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 1183
Avréakningskonto HSB Stockholm 449 021 371705
Placeringskonto HSB Stockholm 1 537 409 1 685 937
Ovriga fordringar Not 10 88 192 54 083
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 58 269 72 126
2 132 909 2 185 034
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgédngar 3132 909 3185034
27 979 704 28 487 069

Summa tillgédngar

11
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HSB Bostadsrattsforeningen Isdnkan i Nacka

Balansrékning 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 16 931 827 16 931 827
Upplételseavgifter 4 299 486 4 299 486
Yttre underhallsfond 2 051 516 2 046 916
23 282 829 23 278 229
Fritt eget kapital/ansamiad forfust
Balanserat resuitat -3 165 536 -3 267 033
Arets resultat -70 468 106 097
-3 236 004 -3 160 936
Summa eget kapital 20 046 825 20 117 293
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 810 744 7 675 176
2 810744 7 675 176
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4 864 432 483 443
Leverantorsskulder 81 164 68 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 176 539 142 610
5122 135 694 600
Summa skulder 7 932 879 8 369 776
27 979 704 28 487 069

Summa eget kapital och skulder

12
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HSB Bostadsrattsforeningen Isankan i Nacka

2020-07-01  2019-07-01
Kassaflodesanalys 2021-06-30 2020-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -70 468 106 097
Justering foér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 455 240 423 559
Kassaflode fran l6pande verksamhet 384 772 529 656
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 087 -15 039
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 46 546 -32 007
Kassaflode frén 16pande verksamhet 412 231 482 610
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -41 625
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -483 443 -117 796
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -483 443 -117 796
Arets kassaflode -71 212 323 189
Likvida medel vid 3rets borjan 3057 642 2692828
Likvida medel vid drets slut 2986 430 3016017

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

13
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HSB Bostadsrittsforeningen Isdankan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens alimanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.
Lénen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas p& forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan, Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen. E
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HSB Bostadsrattsféreningen Isiankan i Nacka
2020-07-01 2019-07-01

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 401 600 1381212
Hyror 68 986 67 020
Ovriga intakter 19 491 18 188
Bruttoomsattning 1490 077 1 466 420
Avagifts- ach hyresbortfall -4 609 -1 840
1 485 468 1 464 580
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 56 065 32781
Reparationer 40 066 20991
El 33227 5792
Uppvarmning 228 692 246 761
Vatten 151 795 137 227
Soph@mtning 78 127 63 587
Fastighetsforsakring 45 615 41 468
Kabel-TV och bredband 26 191 24 193
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 53983 52873
Férvaltningsarvoden 91 981 78 527
Ovriga driftkostnader 5339 17 826
811 082 722 025
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 11 969 3422
Administrationskostnader 9 654 10 518
Extern revision 10 625 10 250
Konsultkostnader 0 6 250
Medlemsavgifter 12 070 12 070
44 318 42 509
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 45 500
gevisionsarvode 5 000 5000
Ovriga arvoden 750 1500
Loner och évriga ersattningar 3450 2 100
Sociala avgifter 16 205 15 938
71905 70 038
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 173 177
Réanteintakter HSB placeringskonto 1503 1494
Rénteintakter HSB bunden placering 6 944 3042
Ovriga ranteintakter 100 144
8720 4 857
Not 6 Rantekostnader ach liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 86 973 105 209
Ovriga réntekostnader 389 0
87 362 105 209
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Org Nr: 769610-2909

HSB Bostadsrittsforeningen Isdnkan i Nacka

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 21 497 397 21 815 568
Anskaffningsvdrde mark 8043 116 8043 116
Rrets forsaljning/utrangeringar 0 -318 171
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 29 540 513 29 540 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 249 744 -4 155 119
Arets avskrivningar -444 474 -412 796
Rrets forsaljning/utrangeringar 0 318 171
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 694 218 -4 249 744
Utgdende bokfort virde 24 846 295 25 290 769
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 17 200 000 17 200 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 12 600 000 12 600 000
Summa taxeringsvirde 29 800 000 29 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérde 107 633 149 258
Arets forsalining/utrangeringar 0 -41 625
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 107 633 107 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -96 867 -127 729
Arets avskrivningar -10 766 -10 763
Rrets forsaljning/utrangeringar 0 41 625
Utgdende ackumulerade avskrivningar -107 633 -96 867
Bokfort viarde 0 10 766

Not 9 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 34 643 8 385
Skattefordran 53 549 45 698
88 192 54 083

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 55 454 71 261
Upplupna intékter 2 815 866
58 269 72126

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. 8
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@ Org Nr: 769610-2909
HSB Bostadsrattsforeningen Isdnkan i Nacka

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs

L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 192029 1,35%  2022-06-30 2337192 25 404
Stadshypotek AB 288283 0,98%  2021-06-30 2 487 240 0
Stadshypotek AB 357382 0,83%  2023-03-30 2 850 744 40 000
7 675 176 65 404
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 348 156
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2810744

Féreningen har I8n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 350 000 12 350 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av [dngfristig skuld 4 864 432 483 443
4 864 432 483 443

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 0 1445
Forutbetalda hyror och avgifter 138 057 98 876
Ovriga upplupna kostnader 38 482 42 289

176 539 142 610

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande ridkenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r. /6:]7
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Org Nr: 769610-2909

HSB Bostadsrattsforeningen Iséinkan i Nacka

Noter 2021-06-30  2020-06-30

Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut

Nacka, den ZOZ{' {/-—*Z?

M, &5 /', &M@{

Adam Stanczak—= Annd Petersson

‘ Jari Vantunen

Vér revisionsberéttelse har%l/- / / 5 lémhats betréffande denna 8rsredovisning

AN AV >

Ernst Isaksson Joakim Mattsson

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf Isénkan i Nacka, org.nr. 769610-2909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Isankan i
Nacka for rakenskapsar 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternafiv till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontrall.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r {ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen aoch tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stéllning. a



Rapport om andra krav enligt lagar, andra dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa

forfattningar samt stadgar revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av

HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i

Uttalanden h . N . ; i
) L . . . ) risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
UtQV?f var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Isénkan i Nacka for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
rakenskapsar 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Erik
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner BT
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnifg BgRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &t_~ HSB Riksforbund
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,  utsedd revisor
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttstagen,
tillampliga delar av [agen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller rlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omd6me och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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Org Nr: 769610-2909

HSB Bostadsrittsforeningen Isdankan i Nacka

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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